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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstiicke in einer Gemeinde fur das
gesamte Gemeindegebiet vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlichkeit flir ausgewahlte
Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Fldchennutzungsplan ist dabei als der vorbereitende Teil der
Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinde, um im Rahmen der durch Art. 28
Grundgesetz (GG) gesicherten Planungshoheit flachendeckend fir das gesamte Gemeindegebiet die
»Sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen® (§ 5 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)). Damit trifft die Gemeinde in diesem Plan erste grundlegende planerische
Aussagen Uber die von ihr angestrebte Bodennutzung. Die Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf
bebaute und bebaubare Flachen, aber ebenso auf nicht bebaute und auch weiterhin von einer baulichen
Nutzung freizuhaltenden Flachen. Damit dient der Flachennutzungsplan in seiner flachenhaften
Ausweisung der Vorbereitung einer zukiinftigen baulichen und sonstigen Nutzung. Die in diesem Plan
getroffenen Darstellungen sind dabei grundsatzlich nicht als parzellenscharf aufzufassen; die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stéddtebauliche Ordnung enthalten die in einem zweiten
Schritt aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplane, also die
Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk und besteht aus dem flachenbezogenen Plan mit
den behoérdenverbindlichen Darstellungen und der gemaR § 5 Abs. 5 BauGB diesem Plan beigefligten
Begrindung.

In diesem Textteil werden die getroffenen Darstellungen inhaltlich hergeleitet und in ihren Auswirkungen
auf die Entwicklung der Gemeinde erlautert. Damit werden in diesem gesamten Planwerk die
Zielvorstellungen der Gemeinde uber die kinftige Nutzung des Bodens als Ergebnis eines
Abstimmungs-, Planungs- und Abwagungsprozesses 6ffentlich dargestellt.

1.2 Anlass und Aufgabe der Landschaftsplanung

[.S.d. § 11 Abs .2 BNatSchG sind Landschaftsplane aufzustellen, insbesondere weil wesentliche
Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten
sind. GemaR Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG sind Landschaftsplane dabei Teil der Flachennutzungsplane.

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege flr
den jeweiligen Planungsraum, in diesem Fall das Gemeindegebiet zu konkretisieren und die
Erfordernisse und Maflinahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fir die Planungen und
Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im
Planungsraum auswirken kénnen.

Inhalte der Landschaftsplanung sind die Darstellung und Begriindung der konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege und der ihrer Verwirklichung dienenden Erfordernisse und
MalRnahmen.

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsrahmenplane fir die Gebiete der
Gemeinden in Landschaftsplanen, fir Teile eines Gemeindegebiets in Griinordnungsplanen dargestellt.
Die Ziele der Raumordnung sind dabei zu beachten; die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind zu bericksichtigen.

Als Gesamtkonzept der Gemeinde zu Naturschutz und Landschaftspflege tragt der Landschaftsplan
durch die Zusammenschau aller Nutzungen und deren Auswirkungen zur Sicherung und ggf.
Verbesserung der Lebensqualitat der Gemeindebirger bei. Durch die Darstellung der gemeindlichen
Entwicklungsziele kdnnen Fordermittel gezielter den einzelnen Akteuren zugutekommen.
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Der Landschaftsplan stellt dabei in erster Linie ein landschaftliches Entwicklungskonzept fir die
Gemeinde dar. Seine Ziele werden durch Beschluss des Gemeinderates und mit der Ubernahme in den
Flachennutzungsplan behdrdenverbindlich.

Der einzelne Biirger ist nicht zur Umsetzung der Zielvorstellungen der Gemeinde verpflichtet. Fir die
konkrete Umsetzung von Maflinahmen ist immer die Zustimmung des Grundbesitzers erforderlich.
Einzige Ausnahme bilden Flachen, die von Aufforstung freizuhalten sind, sowie als mdgliche
Aufforstungsgewanne dargestellte Flachen. Auf diesen Flachen kann ohne weitere Antragstellung bei
Bedarf aufgeforstet werden. Voraussetzung fur die Erlaubnisfreiheit ist, dass der Plan eine Flache
eindeutig fur die Aufforstung vorsieht.

Die in den Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
des Baugesetzbuches zu berlcksichtigen.

1.3 Integration von Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Die Inhalte des vorhandenen Landschaftsplanes werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens in den
Flachennutzungsplan integriert, so dass ein Planwerk entsteht (,Primarintegration®). Dieser integrierte
Plan, der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, enthalt somit sowohl die Planungsaussagen und
Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege als auch die der Orts- und
Siedlungsentwicklung. Gleiches gilt sinngemaf fiir die Begriindung.

Die Gemeinde Stockheim besitzt einen Landschaftsplan, der durch Integration in den
Flachennutzungsplan durch dessen Bekanntmachung am 09.11.1995 wirksam wurde, die Inhalte des
Landschaftsplanes gelten durch die Integration in den neuen Flachennutzungsplan weiterhin fort.

1.4 Rechtswirkung

Der genehmigte und rechtskraftige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan bindet nach § 7 BauGB
die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstrager an die getroffenen
Planungsinhalte, insofern die Trager im Aufstellungsverfahren nicht widersprochen haben. Eine Pflicht
zur Umsetzung besteht nur im Rahmen der Bauleitplanung; die Umsetzung obliegt dem
Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde (Art. 11 Abs. 2 Bay. Verf. und Art. 7 GO) und versteht sich als
kommunale Aufgabe.

Der einzelne Blrger dagegen ist nicht unmittelbar an den Plan gebunden. Vorhaben des Birgers, die
einer Genehmigung bedurfen, missen jedoch - aufgrund des Weges Uber die Genehmigungsbehérde
- dem Planungsinhalt entsprechen.

1.5 Ablauf des Verfahrens, Einbindung in die gemeindliche Planung

Auch wenn die Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit die Bauleitplane ,in eigener Verantwortung®
(§ 2 Abs. 1 BauGB) in ihrem eigenen Wirkungskreis als Pflichtaufgabe aufzustellen hat, so ist ihr
Handlungsspielraum beim Planungsprozess beschrankt.

- Bauleitpldne sind nach § 1 Abs. 4 BauGB in ihrem Inhalt den Zielen der Raumordnung
anzupassen und missen dabei verbindliche Vorgaben ohne Verdnderungen Ubernehmen; die
Vorgaben unterliegen demnach nicht der gemeindlichen Abwéagung.

- Bauleitplane sind weiterhin nach § 2 Abs. 2 BauGB mit planerischen Zielvorstellungen
benachbarter Gemeinden abzustimmen; damit nicht Nachbargemeinden durch mdgliche, aus der
Planungsabsicht resultierende negative Folgen beeintrachtigt werden, sind planerische Vorstellungen
im Hinblick auf mégliche Auswirkungen iber Gemeindegrenzen hinaus zu iberdenken.
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- Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind von der Planungsabsicht betroffene Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Ausarbeitung der Bauleitplane zu beteiligen, damit der Planer
rechtzeitig Kenntnisse von den raumlich wirksamen Planungen oder Malinahmen der Fachbehérden
erhalt.

Neben diesen Behdrden und Nachbargemeinden stehen die Birger im Mittelpunkt der
Planungsbeteiligung. Nach § 3 BauGB sind sie in den verschiedenen Entwurfsstadien am
Planungsprozess zu beteiligen.

Gesetzlich vorgeschrieben sind eine friihzeitige Beteiligung zur Erérterung der Ziele und Zwecke der
Planung und eine abschlieRende Beteiligung der Birger zum Ende des Planungsprozesses. Hier ist die
,Offentliche Auslegung“ des Planwerkes fiir die Dauer eines Monats formell durch das BauGB
festgelegt.

Unter Berlcksichtigung der aus diesen Randbedingungen resultierenden Einschrankungen stellt die
Gemeinde den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit weitreichende
Entscheidungen Uber ihre zukiinftige Entwicklung. Nach dem Abschluss des Planungsprozesses wird
das Ergebnis des Planverfahrens in der Form des ,Flachennutzungsplanes” formell von der
Gemeindevertretung beschlossen. Um nach dem Gemeindebeschluss wirksam zu werden, bedarf der
Flachennutzungsplan der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde.

1.6 Am Verfahren zu beteiligende Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Nr. | Name
1 | Regierung von Oberfranken Raumordnung &
Landesplanung; Stadtebau;
Hohere Naturschutzbehoérde
2 | Regierung von Oberfranken Bergamt Nordbayern
3 | Regierung von Oberfranken Gewerbeaufsichtsamt
Coburg
4 | Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
5 | Fernwasserversorgung Oberfranken
6 | Wasserwirtschaftsamt Kronach
7 | Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Bamberg
8 | Deutsche Telekom Niederlassung Sud
9 | Telefonica Germany GmbH
10 | Ericsson Germany
11 |Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg-
Kulmbach
12 | Landratsamt Kronach
13 | Bayerischer Bauernverband Kreisverband Kronach
14 | Bund Naturschutz Kreisgruppe Kronach
15 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Bayern e.V.
16 | Verein fir Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V.
(VLAB)
17 | Aktionsbindnis zum Schutz der Wildtiere und ihrer Lebensrdume | Wildes Bayern e.V.
in Bayern
18 | Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.
19 | Bezirksfischereiverband Oberfranken e.V.
20 | Landesjagdverband Bayern e.V.
21 | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Bauleitplanung
22 | Bayerisches Landesamt fir Umwelt
23 | Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken
24 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH Niederlassung Nurnberg
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Nr. | Name

25 | SUC Energie und H20 GmbH
26 | PLEdoc GmbH

27 | Regierung von Mittelfranken Luftamt Nordbayern
28 | TenneT TSO GmbH
29 | Bundesnetzagentur

30 | Staatliches Bauamt Bamberg Servicestelle Kronach

31 | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid Kompetenzteam Baurecht
32 | Eisenbahn-Bundesamt Aulenstelle Nirnberg

33 | Polizeiinspektion Kronach

34 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg

35 | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr
36 | Handwerkskammer fiir Oberfranken

37 | Industrie - und Handelskammer Referat Standortpolitik

38 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Sparte
Verwaltungsaufgaben

39 | Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung
Oberfranken

40 | Katholisches Pfarramt Pfarrei Stockheim-St.
Wolfgang

41 | Katholisches Pfarramt Pfarrei Neukenroth-St.
Katharina

42 | Katholisches Pfarramt Pfarrei Glosberg-Maria
Geburt

43 | Evangelisch-Lutherisches Dekanat Kronach-Ludwigsstadt Kirchengemeinde Burggrub-
Stockheim

44 | Gemeinde Foritztal

45 | Markt Mitwitz

46 | Stadt Kronach

47 | Gemeinde Wilhelmsthal
48 | Markt Pressig

1.7 Konkrete Ziele und Zwecke der Fortschreibung

Ausgangssituation:

Stockheim verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995.

Dieses Planwerk ist mittlerweile fast 30 Jahre alt. Zwischenzeitlich haben sich die rechtlichen
Voraussetzungen fir die Bauleitplanung wesentlich geadndert. Die Anforderungen an eine im Sinne des
§ 1 Abs. 5 BauGB nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sind in den letzten Jahren gestiegen. Dieser
Tatsache wird im Zuge von Einzelplanungen auch jeweils Rechnung getragen. Auch die strategische
Gesamtplanung der Gemeinde soll nun fortgeschrieben werden und diese Anforderungen sollen
berlcksichtigt werden.

Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung:

Die Bauleitplanung ist verpflichtet, einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu leisten (u.a. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Es handelt sich hierbei um ein
allgemeines Planungsziel. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Klimaschutz bedeutet in Bezug auf den
Klimawandel, dass es auch Aufgabe der Bauleitplanung ist, dazu beizutragen, dem Klimawandel
entgegenzuwirken.

Der Gesetzgeber hat sich bei der Ausformulierung konkreter Zielsetzungen bewusst zuriickgehalten,
um der durch die Gemeinde eigenverantwortlich und grundgesetzlich garantierten
Planungsentscheidung nicht vorzugreifen.
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Es ist daher mdglich, im Sinne eines vorsorgenden Klimaschutzes kommunale Klimaschutz-Politik
mittels des Instruments der Bauleitplanung zu betreiben.

Dies erfolgt im Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch gezielte Inanspruchnahme oder
Nichtinanspruchnahme von Flachen unterschiedlicher Bedeutung fir das ortliche oder das globale
Klima fur Zwecke baulicher Nutzung.

Vorrang der Innenentwicklung:

Die Inanspruchnahme von Flachen zur baulichen Nutzung unterliegt dabei dem Vorrang der
Innenentwicklung (Z-3.2 LEP). Daher wird der Entwicklung der bereits bebauten Bereiche ein
besonderes Augenmerk zufallen. Dazu wird auch auf stadtebauliche Planungen und Konzepte
verwiesen.

Bestehende Potentialflachen:

Die Potentialflachen des wirksamen Flachennutzungsplanes werden einer kritischen Betrachtung
unterzogen, um hinsichtlich der technischen Umsetzung und der Auswirkung einer Umsetzung auf die
zu betrachtenden Schutzgiiter in der Umweltprifung die unter den Gesichtspunkten des § 1 BauGB fir
eine bauliche Nutzung bestgeeigneten Flachen auszuwahlen.

Neudarstellung von Bauflachen:
Es werden erganzend zu den Strategien zur Aktivierung von Potentialen der Innenentwicklung auch
neue Bauflachen dargestellt. Der konkrete Bedarf wird im jeweiligen Einzelfall nachgewiesen.

Freiraumstruktur:

In den Siedlungsbereichen werden bestehende Freiraumstrukturen grundsatzlich erhalten. Im
AuRenbereich liegt der Schwerpunkt auf der Sicherung von 6kologisch bedeutsamen Lebensraumen
und klimatisch bedeutsamen Bereichen, dem Aufbau eines Biotopverbunds durch
Vernetzungselemente und der Aufwertung von Rdumen mit geringer 6kologischer Funktionserfullung.

Erneuerbare Energien:

Der Ausbau der Erneuerbaren Energien geht mit veranderten Nutzungsansprichen an den Raum
einher. Die Steuerungsmdglichkeiten der Gemeinde sind Uber den Flachennutzungsplan grundsatzlich
gegeben, allerdings sind diese nicht allumfassend. Steuerungsmdglichkeiten hat die Gemeinde
insbesondere bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die nicht den Kriterien des § 35 BauGB entsprechen.
Die Gemeinde Stockheim beurteilt deren mogliche Zulassigkeit auf der Grundlage eines durch ein
externes Planungsbiro erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Fiir
alle  Vorhaben soll ein eigenstandiges Parallelverfahren mit  gleichzeitiger
Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrt werden. Diese eigenstéandigen Verfahren geben nach
Auffassung der Gemeinde eine zielgenaue Mdglichkeit zur Abwagung der privaten und 6ffentlichen
Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB.
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2 Lage, GroRe und historische Entwicklung der Gemeinde

2.1 Lage und GroRe des Gemeindegebietes

Stockheim liegt im westlichen Landkreis Kronach im Regierungsbezirk Oberfranken.
Stockheim gehdrt zum Landkreis Kronach und liegt in der Planungsregion Oberfranken-West.

Das Planungsgebiet grenzt an folgende Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften an:

Gemeinde Foritztal Landkreis Sonneberg
Markt Mitwitz Landkreis Kronach
Stadt Kronach Landkreis Kronach
Gemeinde Wilhelmsthal Landkreis Kronach
Markt Pressig Landkreis Kronach

Stockheim ist im Regionalplan der Planungsregion Oberfranken-West als Grundzentrum eingestuft. Die
Gemeinde liegt auf halbem Wege zwischen dem angrenzenden Mittelzentrum Kronach und dem
Mittelzentrum Sonneberg

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 25,36 km2 und hat Stand 31.12.2023 4.815 Einwohner.

Vor der Gebietsreform in Bayern bestand eine Gemeinde Stockheim aus dem Hauptort und dem
Gemeindeteil Traindorf. Zum 1. Januar 1972 liel® sich die Gemeinde Wolfersdorf in die damalige
Gemeinde Stockheim eingliedern. Am 1. Januar 1975 kam es zum freiwilligen und vorzeitigen
Zusammenschluss der politischen Gemeinden Burggrub, Haig, Hal3lach bei Kronach, Neukenroth,
Reitsch und Stockheim zu der Groligemeinde Stockheim.

Die Grollgemeinde besteht aus den Pfarrdérfern Stockheim, Burggrub und Neukenroth, den
Kirchdérfern Haig, HaRlach b.Kronach und Reitsch, den Dérfern Mostholz und Wolfersdorf, dem Weiler
Blttnerszeche und dem Einzel Rittersmihle. Der Ortsteil Traindorf wurde zwischenzeitlich
abgebrochen.

2.2 Historische Entwicklung der Gemeinde und ihrer Ortsteile

Die Ausfuihrungen geben nur bekannte Eckdaten wieder. Eine ausfihrliche Darstellung der historischen
Entwicklung aller friheren eigenstandigen Gemeinden sprengt den Rahmen.

Burggrub
- 1272 erste Nennung des Burgherrn Konrad von Grube
- 1482 Burggrub wird eigene Pfarrei
- 1525 zerstdren Bauern den Ansitz

Haig
- 1323 wird Haig als Wustung verzeichnet
- 1631 Plinderung von Dorf und Schloss
- 1731 Grundsteinlegung fir das heutige Schloss

HaBlach
- 1307 Nennung des Ritterguts HalRlach
- 1639 schenkt Bischof von Hatzfeld die Rittergiter Hal3lach und Stockheim der Stadt Kronach

Neukenroth
- 1325 erste urkundliche Erwdhnung als Neikenrod
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Reitsch
- 1180 wird Reitsch in einer Urkunde Bischof Otto Il erwahnt
- Ende des 17. Jahrhunderts wird Steinkohle abgebaut
- 1894 Errichtung einer Kapelle
- 1952 Bau einer Kirche

Stockheim
- 1433 wird ein Schlof3 zu Stockheim genannt
- 1469 Dietrich von Hallach wird 2. Lehenstrager
- 1631 fallt Stockheim an das Hochstift Bamberg
- 1758 beginnt der Steinkohleabbau, er endet 1968
- 1863 Erschlieffung durch die Eisenbahn
- 1877 beginnt die fa. Sigwart & Mohrle mit der Produktion von Champagnerflaschen
- 1885 Er6ffnung der Bahnlinie Hochstadt — Leipzig

Wolfersdorf
- 1279 erstmalige Erwahnung als Besitz des Klosters Langheim
- 1388 fallt Wolframsdorf an das Hochstift Bamberg
- 1811 wurden 62 Einwohner gezahilt.
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3 Vorgaben uberortlicher Planungen und Restriktionen

3.1 Landesplanung

Gemall § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Die Ziele und Erfordernisse der Raumordnung werden insbesondere in der Verordnung Uber das
Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 22. August 2013 und dessen Teilfortschreibungen
festgeschrieben.

Grundsatzlich gilt es in allen Teilraumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln. Alle Uberortlich
raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen
(LEP Z 1.1.1).

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten (LEP Z 1.1.2).

Der Bereich Stockheim gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013) und
dessen Teilfortschreibungen zu den landlichen Rdumen mit Verdichtungsansatzen und besonderem
Handlungsbedarf.

Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei Planungen und
MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher
Forderschwerpunkte sowie diesbeziiglicher FérdermaRnahmen und der Verteilung der Finanzmittel,
soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
einschlagig sind (LEP Z 2.2.4).

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen wird bei gleichgelagerter fachlicher Notwendigkeit
Entwicklungsprioritat eingerdumt.

Das Vorrangprinzip soll dazu beitragen, bestehende strukturelle Defizite abzubauen und mdéglichst neue
Defizite zu verhindern.

Der Gewahrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevdlkerung mit zentral6rtlichen Einrichtungen
in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in TeilrAumen, die besonders vom demographischen
Wandel betroffen sind, der Vorzug gegenlber Auslastungsverhaltnissen einzurdumen (LEP Z 1.2.5).

Die landlichen Radume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie
ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kdnnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im Iandlichen Raum férdern. Die Siedlungs-
und Wirtschaftsentwicklung soll in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen (LEP G 2.2.6).

Bei der Darstellung von Bauflachen sollen die Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern bericksichtigt werden, die Ziele der Raumordnung sind zu beachten:

- 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der Starkung der
zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fir Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie flr Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Erganzend kann auf der Grundlage interkommunaler
Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung groRRerer Siedlungsflachen soll Gberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein
rdumlich geblindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen in fullaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.
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- 3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung

(G) Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Mobilitdtsanspriichen der
Bevolkerung sowie neuen Mobilitatsformen sollen regionale oder interkommunale abgestimmte
Mobilitatskonzepte erstellt werden.

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse an das
offentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen.

- 3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Flachenentwicklung

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsrdume zum Erhalt der
Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitat, insbesondere
in den starker verdichteten Bereichen von Stddten und Gemeinden, soll in der kommunalen
Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

- 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur
Verfligung stehen.

-3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

3.2 Regionalplanung

Stockheim liegt in der Planungsregion Oberfranken-West. Daher wirkt der Regionalplan der
Planungsregion 4.

In der Novelle des Regionalplanes fur die Planungsregion Oberfranken-West ist Stockheim als
Grundzentrum eingestuft. Stockheim und der Markt Pressig bilden dabei zusammen ein
funktionsteiliges Doppelzentrum.

Eine Gemeinde ist gem. Punkt 2.1.6 des Landesentwicklungsprogramms in der Regel dann als
Grundzentrum festzulegen, wenn sie zentralortliche Versorgungsfunktionen flir mindestens eine andere
Gemeinde wahrnimmt und einen tragfahigen Nahbereich aufweist. Die als Grundzentrum eingestuften
Gemeinden sollen darauf hinwirken, dass die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Guitern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

Das Plangebiet ist sowohl als I&ndlicher Raum mit Verdichtungsansatzen ausgewiesen, als auch als
l&ndlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll.

Fir die Siedlungsentwicklung sind folgende Vorgaben gem. Kapitel B VI RP 04 einschlagig:

- 1.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region nachhaltig und bedarfsgerecht
erfolgen. Dabei sollen der demographische Wandel und seine Folgen besonders berlicksichtigt werden.
- 1.2 (G) Neue Siedlungsflachen sollen vorrangig in den Hauptorten und Siedlungsschwerpunkten der
Gemeinden konzentriert werden. Besondere Eignung fir die Wohnbauentwicklung weisen Standorte
auf, an denen eine raumlich gebindelte Versorgung mit &ffentlichen und privaten Gutern und
Dienstleistungen mdglich ist.

- 1.3 (G) Die Siedlungsentwicklung soll soweit moglich in allen Gemeinden der Region mit den
Erfordernissen einer ginstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel
abgestimmt werden. Im Bereich der Haltestellen schienengebundener 6ffentlicher Nahverkehrsmittel
soll auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden.

- 1.4 (G) Auf flacheneffiziente Siedlungsformen sowie eine angemessene Verdichtung bestehender
Siedlungsgebiete soll in allen Gemeinden der Region geachtet werden.

- 1.5 (2) Vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen im Aufienbereich sind alle Potenziale der
Innenentwicklung zu prifen und vorrangig zu nutzen soweit sie mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar
und verflgbar sind.
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- 16 (2) In allen Gemeinden ist ein Fldchenmanagement umzusetzen. Strategien zur
Baulandaktivierung sind zu entwickeln und systematisch umzusetzen.

- 1.7 (Z) In allen Gemeinden ist der Entstehung von Baullicken und Bodenspekulation durch geeignete
Instrumente entgegenzuwirken.

- 1.8 (Z) Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen sind die Ergebnisse informeller Planungen zu
bertcksichtigen.

- 1.9 (G) Bei allen Siedlungstatigkeiten sollen die Herausforderungen durch den Klimawandel
berlcksichtigt werden. Insbesondere bei der Ausweisung neuer Baugebiete und bei der
Nachverdichtung soll auf klimaresiliente und wassersensible Konzepte und Bauweisen geachtet
werden.

- 1.10 (G) Zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit und Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktionen sollen auch Potenziale zur Flachenentsiegelung gepriift werden.

- 2.1 (G) Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sollen grundsatzlich
von einer Bebauung freigehalten werden. In der Region sollen dabei vor allem beachtet werden:

» Natur— und Landschaftsschutzgebiete

* NATURA 2000-Gebiete

» Schutzwalder, Erholungswalder und Bannwalder

+ Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete

* 6kologisch wertvolle Verlandungszonen und Moore

* besonders hervorragende und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftspragende
Hoéhenritcken, Kuppen, Hanglagen und visuelle Leitstrukturen

* Flachen mit archdologisch bedeutsamen Bodendenkmalern

- 2.2 (G) Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll in allen Teilen der Region,
insbesondere in folgenden Bereichen entgegengewirkt werden:

« Tal der HaRRlach von Pressig bis Kronach

- 23 (G) Neue Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sollen unter Bertcksichtigung der
charakteristischen Orts- und Landschaftsbilder schonend in die Umgebung eingebunden werden. Dabei
soll besonders an den Ortsrandern auf eine angemessene Eingriinung geachtet werden.

- 3.1 (G) In allen Gemeinden der Region soll auf eine landschaftsvertragliche, flachenschonende und
energieeffiziente Gewerbeflachenentwicklung geachtet werden.

- 3.2 (G) Insbesondere bei flachenintensiven Gewerbevorhaben soll auf flacheneffiziente
ErschlieRungsformen und multifunktionale Gebaudenutzungen hingewirkt werden.

- 3.3 (G) Standorte mit gunstigen infrastrukturellen Voraussetzungen fur industriell-gewerbliche
Nutzungen sollen vorrangig in interkommunaler Zusammenarbeit entwickelt werden.

- 4.1 (G) Der Wohnungsbau soll in allen Gemeinden unter Berlcksichtigung der Bevolkerungs- und
Haushaltsstrukturen an die ortlichen Bedarfe angepasst werden. Insbesondere auf die Schaffung
barrierefreier und bezahlbarer Wohnangebote ist hinzuwirken.

- 4.2 (G) Zur Erreichung der Klimaziele sollen neue Wohnbausiedlungen méglichst energieeffizient
errichtet werden.

4.3 (G) In den Tourismusgebieten Frankenwald, Frankische Schweiz, Obermain Jura, HaRberge und
Steigerwald sollen vorwiegend nur Freizeitwohngelegenheiten und Campingplatze errichtet werden, die
Uberwiegend und auf Dauer wechselnden Benutzern zur Erholung dienen, soweit diese Vorhaben nicht
zu einer Uberlastung des Naturraums fiihren.

- 5.1 (G) In allen Gemeinden der Region sollen die Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie die
Funktionsfahigkeit, Leistungskraft und Attraktivitdt der Orts- und Stadtzentren mit ihrer vielfaltigen
Nutzungsstruktur gestarkt werden.

Dabei sollen stadtebauliche Mallnahmen in allen Gemeinden im Sinne einer nachhaltigen und
ressourceneffizienten Entwicklung und im Hinblick auf die nachsten Generationen geplant und
umgesetzt werden. Okologische, dkonomische und soziale Aspekte sollen in Einklang gebracht werden.
Hierzu sollen die Mdoglichkeiten der stadtebaulichen Sanierung und der Dorferneuerung weiterhin
genutzt werden, um Stadt- und Ortsteile in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt zu erhalten, zu erneuern
und weiterzuentwickeln. Dafiir sollen Gbergeordnete integrierte Stadtentwicklungskonzepte zugrunde
gelegt und MalRnahmen der Innenentwicklung vorrangig umgesetzt werden.
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- 5.2 (G) Denkmalpflegerisch bedeutende Ortskerne und historisch gewachsene Siedlungsstrukturen
sollen in ihrer unverwechselbaren Gestalt funktionsgerecht erhalten und ggf. punktuell und ortsgerecht
weiterentwickelt werden. Auf charakteristische Ortsbilder und Siedlungsformen auch im
Zusammenhang mit landschaftlich pragenden Strukturen sollen in allen Teilen der Region,
insbesondere im Frankenwald, in der Frankischen Schweiz und im Steigerwald Riicksicht genommen
werden.

- 5.4 (G) Zur Aufwertung und zum Schutz des Ortsbildes und Landschaftsbildes sollen planerische und
bauliche Anstrengungen unternommen werden sowie Bau- und Planungskultur geférdert werden.

- 5.5 (G) Sanierungs- und Nachhaltigkeitsziele sollen baurechtlich gesichert werden.

Weitere Aussagen des Regionalplans und des dazugehdrigen Landschaftsentwicklungskonzeptes
werden im weiteren Verlauf dieses Erlauterungsberichts in die entsprechenden Themenkomplexe mit
einflielen.

3.3 Schutzgebiete, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

FFH-Gebiete
Nicht vorhanden.

Européaische Vogelschutzgebiete
Nicht vorhanden.

Naturschutzgebiete
Nicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete
Nicht vorhanden.

Naturparks
Das Gemeindegebiet liegt im Naturpark Frankenwald.

Geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)

Geschitzter Landschaftsbestandteil ,Haiger See“: Der geschitzte Landschaftsbestandteil hat eine
Grole von ca. 4,5 ha. Er besteht aus einer Teilflache des Grundstickes FINr. 127 der Gemarkung Haig.

Weiterhin sind folgende Landschaftsbestandteile geschutzt:

Nummer Bezeichnung Lage (FI.-Nr.) Lage (Raum)

476/022  Flureiche Burggrub 273 ca. 325 m nordlich des Dorfteiches
Quercus robur Burggrub Burggrub

476/023 Planlinde 59 Ortsmitte von Haig an der
Tilia cordata Haig ,von Cramer-Klett-Stralle"

476/024  Stockheimer Eiche  123/23 100 m westlich der B 85 inmitten des
Quercus robur Haf¥lach b. Kronach Gewerbegebietes ,Obere

Holzwiesen*

476/025  Stockheimer 204 auf einer Anhdhe ca. 200 m
Wildbirne Stockheim westlich des Stockheimer Friedhofes
Pyrus pyraster

476/027 Spielplatzeiche 113/47 ca. 200 m sudostlich der kath. Kirche
Quercus robur Stockheim in Stockheim

476/028 Reitscher Flurlinde 286 250 m sudlich von Wolfersdorf an der

Tilia cordata Reitsch GV-Stralle Wolfersdorf — Reitsch
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Naturdenkmaler

Als Naturdenkmaler kdnnen nach § 28 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschépfungen der
Natur oder entsprechende Flachen bis zu finf Hektar, deren besonderer Schutz aus wissenschaftlichen,
naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder
Schonheit erforderlich ist, geschiitzt werden.

Folgende Naturdenkmale befinden sich im Gemeindegebiet:

Bezeichnung Lage
Haiger Moor Das Naturdenkmal hat eine GréRe von etwa 0,5 ha. Es besteht aus einer
Teilflache des Grundstickes FI.-Nr. 218 der Gemarkung Haig

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Nach Art. 17 BayLPIG sind im Regionalplan landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, in denen
den Belangen von Natur und Landschaft besonderes Gewicht zukommt. Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete sind keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts. lhre Bedeutung soll
insbesondere bei der Abwagung mit anderen Anspriichen an den Raum gewdirdigt werden, das heif3t
diesen Belangen kommt in der Abwagung ein besonderes Gewicht zuteil. Diese sind im Regionalplan
gemal BI-Z 1.5.1 RP04 als Ziele der Raumordnung dargestellt.

Nach dem Regionalplan Oberfranken-West befindet sich im Gemeindegebiet teilweise das
Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 60, Frankenwald westlich Stockheim und das Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr. 49e Frankenwald zwischen Steinbach a.Wald und Friesen.

Die Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete gem. Regionalplan sind in der Planzeichnung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan dargestellt.

Bestehende Kompensationsflachen

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche naturschutzfachliche Kompensationsflichen im Sinne des
§ 15 BNatSchG und Art. 9 BayNatSchG vorhanden. Diese sind in der Planzeichnung verortet. Die
Kompensationsflachen liegen:

- im Bereich abgeschlossener Flurbereinigungsverfahren
- im Umfeld von Uberértlich bedeutsamen Infrastrukturprojekten

Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Wasserwirtschaft

Innerhalb der Gebiete ist Stoffeintrag lUiber samtliche Wirkungspfade so weit vertretbar zu reduzieren
und es ergeben sich entsprechende Restriktionen fiir bauliche Nutzungen und Anlagen.
Es befinden sich folgende Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet:

Stockheim /Ofr., Neukenroth TB | (West), Gebietsnummer 2210563300013, festgesetzt am
02.06.1972.

Informationen des Wasserwirtschaftsamtes Kronach:

Das Wasserschutzgebiet fur den Trinkwasserbrunnen Neukenroth | wurde mit der Verordnung des
Landratsamtes Kronach Uber das Wasserschutzgebiet in der Gemarkung Neukenroth fur die 6ffentliche
Wasserversorgung der Gemeinde Neukenroth, Landkreis Kronach, vom 02.06.1972, festgesetzt.

Der Brunnen Neukenroth | ist in Verbindung mit dem 1989 erbohrten Brunnen Il Neukenroth die Basis
der offentlichen Wasserversorgung nahezu des gesamten Bereiches der Gemeinde Stockheim. Auch
der Markt Pressig wird aus diesen Anlagen mit Trinkwasser beliefert. Dem derzeit glltigen
Wasserschutzgebiet liegt ein Hydrogeologisches Gutachten des Landesamtes fiir Wasserversorgung
und Gewasserschutz aus dem Jahr 1963 zugrunde.

Unter heutigen Gesichtspunkten misste das Schutzgebiet aller Wahrscheinlichkeit nach in ndrdliche
bis norddstliche Richtung ausgedehnt worden. Einerseits, weil der Hauptzustrom zum Brunnen
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(Einzugsgebiet) aus ndrdlicher bis norddstlicher Richtung erfolgen durfte. Andererseits liegt der Brunnen
im Bereich mehrerer etwa Nord-Sid verlaufender Verwerfungen mit entsprechenden Kluftzonen, die
zusatzlich bevorzugte Wasserwegsamkeiten aus Richtung Norden (Hauptzustrom) zum Brunnen
nahelegen. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Nitratgehalte im Trinkwasserbrunnen
Neukenroth |, die landwirtschaftliche und damit oberflachliche Einflisse belegen (vgl. auch Bescheid
des LRA Kronach vom 03.11.08, Pkt. A, 3.5.1).

Stockheim /Ofr., Neukenroth TB Il (Siid), Gebietsnummer 2210563300025, festgesetzt am
14.07.2008.

Informationen des Wasserwirtschaftsamtes Kronach:

Das Wasserschutzgebiet Neukenroth-Sid TB Il wurde mit der Verordnung des Landratsamtes Kronach
Uber das Wasserschutzgebiet in der Gemeinde Stockheim, Landkreis Kronach, in den Gemarkungen
Neukenroth und Wolfersdorf, fir die offentliche Wasserversorgung der Gemeinde Stockheim,
Tiefbrunnen Il (Neukenroth - Stid) vom 14.07.2008 festgesetzt.

Der Hauptvorfluter des Betrachtungsgebietes ist die HaRlach, in deren zentralem Talraum der Brunnen
Neukenroth 2 liegt. Deren Vorflutniveau liegt auf ca. 341 m GNN und damit nur geringfligig hoéher als
das Druckspiegelniveau im Festgesteinsgrundwasserleiter. Aus der Gelandemorphologie im Umfeld
des Brunnens mit dem NNW-SSE verlaufendem Talraum, den jeweils nach Osten bzw. Westen
ansteigenden Talflanken und den tektonischen Verhéltnissen ist flir den Brunnen ein
Hauptgrundwasserzustrom aus nérdlicher Richtung zu erwarten. Allerdings und dies ergibt sich aus der
Morphologie, ist insbesondere auch der Ostliche Talhang als Zuspeisungsbereich zu sehen. Der
rundkérnige Sandstein als Grundwasserleiter tritt hier im Hangbereich zutage, da die Verbreitung des
Talquartars am Hanganstieg endet. Sickerwasser infiltriert hier direkt in das Festgestein und wird dem
Brunnenstandort zum Teil Uber Interflow zustromen. Demzufolge gibt es zwei Zustromkomponenten
zum Brunnen, eine Hauptzustromkomponente Uber den Talraum und eine Zustromkomponente zweiter
Ordnung Uber den dstlichen Talhang. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Nitratgehalte im
Trinkwasserbrunnen Neukenroth Il, die landwirtschaftliche und damit oberflachliche Einflisse belegen
(vgl. auch Bescheid des LRA Kronach vom 03.11.08, Pkt. A, 3.5.1).

3.4 Bergbaugebiete und sonstige Abbaugebiete, Altlasten (§ 5 Abs. 3 Nrn 2 &
3 BauGB)

Stockheim ist bekannt als Bergwerksgemeinde und historisch durch den Abbau von Steinkohle gepragt
worden.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, sind diese zu berlicksichtigen und das Bergamt
Nordbayern zu verstandigen.

Flachen, unter denen der Bergbau umging oder die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind, werden
gem. § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet. Dies betrifft insbesondere die Bergschadensgebiete
westlich von Stockheim und 6stlich von Reitsch.

Sollten Planungs- oder Bauvorhaben in diesem vom ehemaligen Steinkohlenbergbau betroffenen
Bereichen vorgesehen sein, so ist das Bergamt Nordbayern frihzeitig mit einzubeziehen, um im
jeweiligen Einzelfall flurstiicksgenau prifen zu kdnnen, inwiefern der entsprechende Vorhabensbereich
von altem Bergbau beeintrachtigt ist. Damit soll eine Uberbauung oder Nutzung bereits bekannter
bergbaulicher Hinterlassenschaften vermieden werden, um keine Gefahren zu schaffen, die einen
Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr veranlassen.

Die Zustandigkeit des Bergamtes Nordbayern fur die Abwehr von Gefahren aus bergbaulichen Anlagen,
welche nicht mehr der Bergaufsicht unterliegen, ist im Landesstraf- und Verordnungsgesetz —L StVG—
in Verbindung mit der Bergbehdérden-Verordnung — BergbehérdV — geregelt. Das Bergamt Nordbayern
ist geman Art. 55 Abs. 1 Satz 1 des LStVG in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Satz 1 der BergbehdrdV zu-
standige Sicherheitsbehorde fir MaRnahmen zur Abwehr von Gefahren aus verlassenen Grubenbauen,
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die nicht mehr der Bergaufsicht unterliegen. Laut Art. 7 Abs. 2 Nr. 3 des LStVG ist das Bergamt
Nordbayern gehalten diesbeziiglich erforderliche Anordnungen zu erlassen.

Ergebnisse des Regionalplans:

B II, 3.1 (Z): Die Bodenschatze der Region sollen fiir eine langfristige regionale und Uberregionale
Rohstoffversorgung erkundet, gesichert und bedarfsorientiert erschlossen werden. Auf eine sparsame
Verwendung soll hingewirkt werden. Auf die Substitution von Kies und Schotter durch Recyclingmaterial
sowie von Sand aus den quartdren Talauen durch Sande und Mirbsandsteine aus dem Mittleren
Buntsandstein soll hingewirkt werden.

B Il, 3.1.1 (Z) Zur Sicherung der Versorgung mit volkswirtschaftlich wichtigen Rohstoffen werden
folgende Lagerstatten als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. lhre Lage und Abgrenzung
bestimmt sich aus Karte 2 "Siedlung und Versorgung", die Bestandteil des Regionalplans ist.

In den Vorranggebieten soll der Gewinnung von Bodenschatzen Vorrang vor anderen Nutzungen
eingeraumt werden.

Gem. B I, 3.1.1.1 ist das Vorranggebiet fir Pegmatitsand PG 2 ,Haig-Sid“ im Gemeindegebiet als Ziel
der Raumordnung dargestellt.

Altlasten:
Das Altlastenverzeichnis ABUDIS ergab folgende Ubereinstimmungen:

Katasternummer: 47600509

Flachentyp: Altstandort (Betriebsstandort); GréoRe ca. 1.000m?, Ehemalige Branche Glasgewerbe,
Keramik, Verarbeitung von Steinen und Erden

Durchgefihrte Untersuchungen: Erhebung, Sanierung, orientierende Untersuchung, historische
Erkundung, orientierende Untersuchung, Detailuntersuchung, Sanierungsuntersuchung und -planung
Aktuelle MalRnahmen / Untersuchungen: Sanierungsuntersuchung und -planung

Katasternummer: 47600510

Flachentyp: Altstandort (Betriebsstandort); Ehemalige Branche Tankstellen.
Durchgefuhrte Untersuchungen: Erhebung, Sanierung

Aktuelle Mallnahmen / Untersuchungen: Sanierung

Es erfolgt eine Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB.

Das Landratsamt Kronach weist auf Folgendes hin:

Der Altlastenkataster des Landkreises Kronach umfasst die bekannten Altablagerungen und
nachgewiesenen Untergrundkontaminationen. Die gewerblich genutzten Standorte sind nicht
flachendeckend hinsichtlich ihres Kontaminationspotenzials erfasst worden. Daher konnen auf
Grundstucken, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde, durchaus bisher
unbekannte Bodenverunreinigungen vorhanden sein. Ebenso kann nicht ausgeschlossen werden, dass
sich auf Grundstlcken bisher nicht lokalisierte Aufschittungen oder Ablagerungen befinden. Sollte
daher bei notwendigen Erd- oder Betonarbeiten organoleptisch auffalliges Material bzw. Abfalle
angetroffen werden, so ist unverziglich das Sachgebiet 27 im Landratsamt Kronach zu verstandigen
und eine entsprechende bodenschutz- bzw. abfallrechtliche Wirdigung vorzunehmen.

Der Erlauterungsbericht zum wirksamen Landschaftsplan erbrachte folgende Ergebnisse:
Im Gemeindegebiet von Stockheim befinden sich It. Karte der Altlastenkartierung insgesamt 16
Altlasten. Davon sind

- 2in Gefahrdungsklasse |

- 1in Gefahrdungsklasse Il

- 3in Geféhrdungsklasse Il
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- 5in Gefahrdungsklasse IV

- 5in Gefahrdungsklasse V eingestuft.
Von diesen 16 Altlasten sind 13 durch die Okologische Bildungsstatte Mitwitz naher untersucht worden.
Die beiden Standorte der Gefahrdungsklasse | liegen an der Strafte zwischen Reitsch und Wolfersdorf
bzw. westlich der Bahn zwischen Stockheim und Neukenroth.
Aufgrund der Brisanz der dort entsorgten Stoffe - Ole bzw. PVC-Abfélle wurden teilweise vor Ort
verbrannt — ist eine baldige Standorterkundung einschliellich des Grundwassers dringend erforderlich.
Der Standort mit der Gefahrdungsklasse |l liegt zwischen Reitsch und HalRlach, am Nordende des
dortigen Hallacharmes. Aufgrund der unbekannten Zusammensetzung der dort lagernden
Siedlungsabfiille sowie der Lage im Grundwassereinflussbereich ist eine Uberpriifung wie bei der
Gefahrdungsklasse | durchzufihren.
Die Miillplatze der Gefahrdungsklasse Il befinden sich stidostlich von Burggrub, am Sportplatz in Haig
und im NNO von Reitsch. Letzterer ist bereits rekultiviert. Die mangelhafte Abdeckung ist jedoch zu
erganzen.
Uber die von den Ulbrigen Gefahrdungsklassen ausgehenden Gefahrdungspotentiale wird in den
vorliegenden Untersuchungsberichten nichts ausgesagt. Eine regelmaRige Uberpriifung dieser
Standorte ware sicher sinnvoll.

Es erfolgt eine Kennzeichnung gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB auf Grundlage der wirksamen
Planzeichnung.

Bodeneingriffe in bekannten Bereichen mit schadlichen Bodenveranderungen sind von einem
Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu begleiten.

Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS
vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefuihrt wurde, wird hingewiesen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Er ist zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schutzen und nach den Vorgaben des § 8 ff
BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen geologischen Einheit zu verwerten.

Fur das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sind die Vorgaben des
§ 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordung (BBodSchV), insbesondere auch die
Vorsorgeanforderungen, zu beachten.

Grundstlckseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt tGber ein Grundstlick sind verpflichtet,
MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu
ergreifen.

Es wird empfohlen, im Vorfeld von Baumalhahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m? eine
bodenkundliche Baubegleitung einschliellich Bodenschutzkonzept geman DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

3.5 Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 BauGB)

3.5.1 Baudenkmaler

Denkmaler sind nach Art. 1 des Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) vom 25. Juni 1973 von
Menschen geschaffene Sachen oder Teile davon aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer
geschichtlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung
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im Interesse der Allgemeinheit liegt. Baudenkmaler sind bauliche Anlagen oder Teile davon aus
vergangener Zeit, einschlief3lich daflir bestimmter historischer Ausstattungsstiicke oder Garten, die die
obigen Voraussetzungen erfillen.

Jede Veranderung an oder im Nahbereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 6 und Art. 7 BayDSchG.

Baudenkmaler in der Gemeinde:

Ortsteil: Burggrub

D-4-76-178-6 Kirchenring 3; Kirchweg Ev. Pfarrkirche St. Laurentius, ehem. St. Maria, ehem.
Chorturmkirche, im Kern 1. Halfte 13. Jh., Erweiterungen des Spatmittelalters, Turm- und
Langhauserhéhung 18. Jh., 1927 Verlangerung; mit Ausstattung; Kirchhofbefestigung, 1323-27;
Kirchbergtreppe, gusseiserne Neurenaissance- Pfosten mit Eisengelander, bez. 1872. -- FlstNr. 42
[Gemarkung Burggrub]

D-4-76-178-40 Mitwitzer StraBe 2 Felsenkeller, mehrstolliger Brauereikeller und Einzelkeller, 1. Halfte
19. Jh. -- FIstNr. 46; 50; 52 [Gemarkung Burggrub]

D-4-76-178-42 Mitwitzer StraBe 2; Nahe Mitwitzer StraBe Ev. Pfarrhaus, zweigeschossiger
Walmdachbau mit geohrten Fensterrahmungen, neubarock, bez. 1915; Gartenpavillon. -- FlIstNr. 46
[Gemarkung Burggrub]

D-4-76-178-7 Sonneberger StraBe 10 Gasthaus zum Goldenen Adler, zweigeschossiger,
giebelstandiger Mansarddachbau mit Halbwalmen, 1. Halfte 19. Jh. -- FIstNr. 10 [Gemarkung Burggrub]

D-4-76-178-8 Sonneberger StraBe 18 Gemeindekanzlei, zweigeschossiger, giebelstandiger
Satteldachbau mit verschiefertem Giebel und profilieten Rahmen, Erdgeschoss Sandsteinquader,
Obergeschoss verputzt, 18. Jh. -- FIstNr. 93 [Gemarkung Burggrub]

D-4-76-178-9 Sonneberger StraBe 23 Wohnstallhaus, zweigeschossiger Satteldachbau,
Obergeschoss und Giebel verschiefert, um 1800, Erdgeschoss verandert. -- FIstNr. 4 [Gemarkung
Burggrub]

D-4-76-178-10 Untere Leite Kreuzstein, Sandstein, wohl 17. Jh.; am Hohen Weg nach Haig, 750 m vor
dem Ort. -- FIstNr. 525 [Gemarkung Burggrub]

Ortsteil: Haig

D-4-76-178-14 Nahe Lochbach Wegkapelle mit Pyramidendach, 18./19. Jh.; an der Strafe nach
HaBlach. -- FIstNr. 109 [Gemarkung Haig]

D-4-76-178-12 St.-Anna-StraBe 11 Kath. Filialkirche St. Anna, massiver, verputzter Saalbau mit steilem
Satteldach, spitzbehelmtem Seitenturm und Sakristeianbau, Innenraum mit Parabeltonnengewdlbe, von
Fritz Mayer, 1928/29; mit Ausstattung. -- FIstNr. 175/4 [Gemarkung Haig]

D-4-76-178-13 Von-Cramer-Klett-StraBe 4 Schloss, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau mit
Walmdach und Werksteingliederung, von Johann Jakob Michael Kiichel, 1731. --FIstNr. 28 [Gemarkung
Haig]



Begriindung zum Flachennutzungsplan; Gemeinde Stockheim Seite 22

Ortsteil: HaBlach b.Kronach

D-4-76-178-15 Am Mihlbach 13 Ehem. Schlossmihle, zweigeschossiger Walmdachbau mit
Sandsteinerdgeschoss, bez. 1773. -- FIstNr. 41 [Gemarkung HaRlach b.Kronach]

D-4-76-178-18 Nahe Am Miihlbach Bildstock, Sandstein, verjlingter Pfeiler und vierseitiger Aufsatz mit
Bildnischen, Bogenabschluss und Kugel, 1731; sudlich der Briicke. --FIstNr. 47 [Gemarkung Hallach
b.Kronach]

Ortsteil: Neukenroth

D-4-76-178-19 Grossauer StraBe 5 Ehem. Mdihle, zweigeschossiger Walmdachbau mit
Sandsteingliederung, verputzt, bez. 1826; Stallgebaude, Sandsteinquader. -- FIstNr. 145 [Gemarkung
Neukenroth]

D-4-76-178-20 Ludwigsstadter StraBe 23; Ludwigsstadter StraBe 25 Nebengebaude, Obergeschoss
Fachwerk mit Ziegelausfachung und verschalt, Walmdach, 2. Viertel 19. Jh. -- FIstNr. 10;12 [Gemarkung
Neukenroth]

D-4-76-178-43 Ludwigsstadter StraBe 26 a Wegkapelle, Sandsteinquaderbau, Satteldach mit
aufgekropftem Giebel und Kreuz, neugotisch, Ende 19. Jh., 1981 versetzt; steinerne Votivtafel, 1710. -
- FIstNr. 411/2 [Gemarkung Neukenroth]

D-4-76-178-21 Ludwigsstadter StraBe 43 Wohnstallhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger
Satteldachbau, Fachwerk, im Kern 18. Jh., dekorativ bemalte Verschieferung 19. Jh. -- FIstNr. 27
[Gemarkung Neukenroth]

D-4-76-178-22 Ludwigsstadter StraBe 49 Wohnstallhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger
Satteldachbau, bez. 1816, Erdgeschoss durch Ladeneinbau verandert, modern verkleidet. -- FIstNr.
40;87/7 [Gemarkung Neukenroth]

D-4-76-178-23  Ludwigsstadter  StraBe 51 Pfarrhaus,  zweigeschossiger,  verputzter
Mansardwalmdachbau mit Sandsteingliederung, von Lorenz Schumm und Lorenz Wagenholz, 1785-
86. -- FIstNr. 38 [Gemarkung Neukenroth]

D-4-76-178-24 Ludwigsstadter StraBe 53 Kath. Pfarrkirche St. Katharina, Saalbau mit Walmdach und
eingezogenem, mit Streben besetztem Chor, im Kern 15. Jh., viergeschossiger, spitzbehelmter
Chorseitenturm 16./17. Jh., Umbauten 18. Jh., durchgreifende neugotische Umgestaltung 1898-1903;
mit Ausstattung; Friedhofsmauer, Sandstein, wohl frihes 19. Jh.; Leichenhaus, Sandsteinquaderbau
mit Portikus, Walmdach und Dachreiter, um 1900; Kreuzschlepper, Sandstein, 1789. -- FIstNr. 35
[Gemarkung Neukenroth]

D-4-76-178-25 Ludwigsstadter StraBe 61 Wohnhaus, Satteldachbau mit verschiefertem
Fachwerkobergeschoss und Ubergiebeltem Mittelrisalit, neuklassizistisch, um 1900; Nebengebaude,
giebelstandiger Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss, Giebelseite mit dekorativ bemalter
Verschieferung, 1823. -- FIstNr. 44 [Gemarkung Neukenroth]

D-4-76-178-26 Ludwigsstadter StraBe 65 Ehem. Wohnstallhaus, eingeschossiger, giebelstandiger
Blockbau mit Satteldach mit Zwerchhaus, 18. Jh., dekorativ bemalte Verschieferung 19. Jh. -- FistNr.
48;50 [Gemarkung Neukenroth]

D-4-76-178-41 Ludwigsstadter StraBe 75 Ehem. Austragshaus, zweigeschossiger, giebelstandiger
Satteldachbau, Erdgeschoss Sandsteinquader, Obergeschoss verschiefert, Mitte 19. Jh. -- FIstNr. 55
[Gemarkung Neukenroth]
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D-4-76-178-44 Nahe Ludwigsstadter StraBe Bildstock, Sandstein, verjlngter, ionischer Pfeiler und
vierseitiger Aufsatz mit Bildfeldern, Bogengiebeln und Eisenkreuz, bez. 1718. -- FIstNr. 83 [Gemarkung
Neukenroth]

D-4-76-178-28 Rosenau 1 Wohnstallhaus, eingeschossiger, giebelstandiger Blockbau mit
Mansarddach und Zwerchhaus, verschiefert, um 1820/30. -- FIstNr. 152 [Gemarkung Neukenroth]

D-4-76-178-29 Rosenau 6 Wohnstallhaus, eingeschossiger Satteldachbau, im Kern 18. Jh., Wohnteil
verschieferter Blockbau. -- FIstNr. 131;132 [Gemarkung Neukenroth]

D-4-76-178-30 SchwedenstraBe 13 Wohnstallhaus, eingeschossiger, giebelstandiger Blockbau mit
Mansarddach, verschiefert, 1826. -- FIstNr. 168 [Gemarkung Neukenroth]

Ortsteil: Reitsch

D-4-76-178-31 DorfstraBe 1 Gedenksaule, Sandstein, verjingte, ionische Saule und Steinkreuz, frihes
18. Jh.; an der Stral’e nach Gundelsdorf, 100 m vor dem Ort. -- FIstNr. 229/2 [Gemarkung Reitsch]

D-4-76-178-32 Glosberger StraBe; Hainbach Bildstock, Sockel und Aufsatz mit Bildnischen, seitlichen
Kartuschen und Bogenabschluss, Sandstein, friihes 18. Jh.; an der Stral’e nach Glosberg, 200 m vor
dem Ort. -- FIstNr. 172/1;190 [Gemarkung Reitsch]

Ortsteil: Stockheim

D-4-76-178-46 Bahnlinie Hochst.-Marktz.-Ludwigsstadt Bahnstrecke 5010 (Hochstadt-Marktzeuln -
Probstzella); Wasserdurchlass, ca. 12 m langer, gemauerter Gewoélbebogen, Bahn-km 23,144, wohl um
1863. -- FIstNr. 128 [Gemarkung Stockheim]

D-4-76-178-47 Bahnlinie Hochst.-Marktz.-Ludwigsstadt; MaximilianstraBe Bahnstrecke 5010
(Hochstadt-Marktzeuln - Probstzella); Eisenbahnunterfiihrung, ca. 20 m langer, aus Sandsteinquadern
gemauerter Tunnel mit geradem Abschluss (Walztrager-in-Beton) und betonten Ecken, Bahn-km
23,319, 1905. -- FlIstNr. 122/37;128 [Gemarkung Stockheim]

D-4-76-178-1 BergwerksstraBe 20 Kath. Pfarrkirche St. Wolfgang, alter Teil Saalbau mit versetzter
Eckquaderung aus Sandstein, dreiseitig geschlossener Chor, Giebelreiter, 1715; mit Ausstattung. --
FIstNr. 26 [Gemarkung Stockheim]

D-4-76-178-39 BergwerksstraBe 47; Bergwerksstrale 49; BergwerksstraBe 51 Steinkohlebergwerk
Stockheim, Tagesanlagen, Pfértner, bzw. Lampenhaus, erdgeschossiger Ziegelbau mit hdlzernem
Dachreiter fir Schichtuhr und Glocke, 1920; mit Ausstattung; Tankstelle, Holzdach tber Schwelmer
Tankanlage, um 1940, bez 1951; Rentei, Wohn- und Verwaltungsgebdude, zweigeschossiger
Satteldachbau mit Mittelrisalit, Bruchstein, verputzt, 1847; mit Ausstattung. -- FIstNr. 67 [Gemarkung
Stockheim]

D-4-76-178-2 Kronacher StraBe 37; Kronacher StraBe 39; Kronacher StraBe 41 Sog.
Sigwartshauser, Gruppe verschieferter, villenartiger Wohnhduser, ehem. zu einer Glasfabrik gehorig;
zweigeschossiger Satteldachbau mit einachsigem Mittelrisalit (Nr. 37) und zwei Gartenpavillons im
Schweizerhausstil; zweigeschossiger Satteldachbau mit zweiachsigem Mittelrisalit (Nr. 39);
zweigeschossiger Satteldachbau mit Zwerchhaus (Nr. 41); um 1890/1900. -- FIstNr. 135/4 [Gemarkung
Stockheim]

D-4-76-178-3 SchloBgasse 2 Ehem. Forsthaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit
erdgeschossigem Anbau, Sandsteinquader, 1831. -- FiIstNr. 25 [Gemarkung Stockheim]

D-4-76-178-4 SchloRgasse 5 Reste des ehem. Schlosses, Gewdlbekeller und aufgehenden
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Mauerwerk, spatmittelalterlich und friihes 17. Jh., um 1960 in zweigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus
integriert. -- FIstNr. 24 [Gemarkung Stockheim]

D-4-76-178-5 Traindorfer Flur; Distrikt Dachsbau; Distrikt Wach 35 Grenzsteine, Sandstein, mit
sachsischem Wappen und Wappen der Herren von Mengersdorf, 1617; an der Grenze nach Thiringen.
-- FIstNr. 243 [Gemarkung Stockheim]

Ortsteil: Wolfersdorf

D-4-76-178-38 Alte HeerstraBe 21 Bildstock, Sandstein, verjiungter Pfeiler und vierseitiger Aufsatz mit
Bildnischen, Bogengiebeln und Steinkugel, 18. Jh.; 100 m nérdlich des Ortes am Weg nach Neukenroth.
-- FIstNr. 51/4 [Gemarkung Wolfersdorf]

D-4-76-178-34 GartenstraBe 1 Wohnstallhaus, zweigeschossiger Blockbau mit seitlichen
Obergeschossgalerien und Satteldach, 17./18. Jh. -- FiIstNr. 7 [Gemarkung Wolfersdorf]

D-4-76-178-36 GartenstraBe 10 Bildstock, Sandstein, ionischer Pfeiler und vierseitiger Aufsatz mit
Bildnischen, Bogengiebeln und dreifachem Eisenkreuz, bez. 1718; im stdlichen Teil des Ortes. -- FIstNr.
17/6 [Gemarkung Wolfersdorf]

D-4-76-178-37 Wolfersdorf Bildstock, Sandstein, Saule, 18. Jh.; 100 m noérdlich des Ortes, kurz vor
dem Fluss. -- FlIstNr. 29 [Gemarkung Wolfersdorf]

D-4-76-178-35 Wolfersdorf 15 Wohnstallhaus, eingeschossiger Satteldachbau, 18. Jh., Giebel modern
verkleidet. -- FIstNr. 41;42 [Gemarkung Wolfersdorf]

Anzahl der Baudenkmaler: 43

Ein bislang nicht weiter bearbeiteter Untersuchungsfall findet sich im Gemeindegebiet von Stockheim,
den es ggf. zu beachten gilt:

D-4-76-178-45 Nadelwehr [FI.Nr. 48; Gmkg. Hallach b.Kronach]

3.5.2 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkmaler die sich im Boden befinden oder
befanden und in der Regel aus vor- oder frihgeschichtlicher Zeit stammen (Art. 1 Abs. 4 BayDSchG).
Die aufgefuihrten Bodendenkmaler genieRen den Schutz des Art. 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz, der
wie folgt lautet: ,Wer auf einem Grundstick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten vornehmen will, obwohl er weifld oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen
muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt
werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.*

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemall Art. 8 BayDSchG unverziglich den
Unteren Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Bodendenkmaler in der Gemeinde:

0 D-4-5633-0001 - Siedlung der Linearbandkeramik sowie Wiistung des hohen Mittelalters.

00 D-4-5633-0002 - Befunde des Mittelalters und der frithen Neuzeit im Bereich des abgegangenen
Schlosses "Hohenrot".

0 D-4-5633-0004 - Freilandstation des Paléolithikums sowie Siedlung des Neolithikums.

0 D-4-5633-0025 - Archéologische Befunde der mittelalterlichen und friihneuzeitlichen
Vorgdngerbauung im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Wolfgang von Stockheim.
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0 D-4-5633-0026 - Befunde des spéten Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich von Schloss
Stockheim

0 D-4-5633-0028 - Archéologische Befunde des hohen und spéten Mittelalters sowie der friihen Neuzeit
im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Katharina von Neukenroth und ihrer Vorgdngerbauten innerhalb
des ummauerten Kirchhofareals mit Kérperbestattungen.

0 D-4-5733-0002 - Herrschaftssitz mit archdologischen Befunden des mittelalterlichen Turmhiigels und
des abgegangenen friihneuzeitlichen Schlof3es.

0 D-4-5733-0003 - Vermutlich neuzeitliche Schanze.

0 D-4-5733-0085 - Turmhiigel des Mittelalters mit vorgelagerter Wall-Graben- Befestigung.

00 D-4-5733-0155 - Arch&ologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der
Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Laurentius von Buggrub mit ummauertem Kirch- und Friedhof, ihrer
Vorgédngerkapelle sowie des einst auf der Anhéhe im Hochmittelalter errichteten Adelssitzes mit Haupt-
und Vorburgareal.

0 D-4-5733-0157 - Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie Handwerksplatz des hohen
Mittelalters.

0 D-4-5733-0158 - Archéologische Befunde des Mittelalters und der frithen Neuzeit im Bereich von
Schloss Haig und ihrer Vorgdngerbauten.

Anzahl Bodendenkmaler: 12

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Zudem sind regelmaRig im Umfeld dieser Denkmaler weitere Bodendenkmaler zu vermuten. Weitere
Planungen im Nahebereich bedirfen daher der Absprache mit den Denkmalbehdérden.

3.5.3 Archaologische Schutzzonen

Uber archéologische Schutzzonen im Gemeindegebiet liegen keine Unterlagen vor.

3.6 Belange der Verteidigung

Das Gemeindegebiet liegt im Bereich einer militdrischen Jettiefflugstrecke.

Die B 89 ist Bestandteil des militarischen Militarstralengrundnetzes (MSGN).

Die Bundeswehr behalt sich daher vor, im Rahmen der sich anschlielRenden
Antragsbeteiligungsverfahren insbesondere im Genehmigungsverfahren nach dem BauGB zu
gegebener Zeit, wenn nétig, Einwendungen geltend zu machen.
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4 Umwelt und Naturhaushalt

4.1 Naturraumliche Gliederung

Das Gemeindegebiet liegt Uberwiegend im Naturraum des ,Oberpfalzisch-Obermainischen
Hugellandes®, hier genauer im Obermainischen Hulgelland. Im Norden und Osten jenseits der
Frankischen Linie beginnt der Nordwestliche Frankenwald, der zum Thuringer Schiefergebirge gehort.

Das Relief um Stockheim ist bewegt und von der Vielzahl der FlieRgewasser gepragt. Grof¥flachig
gesehen bestimmt das HaRlachtal das Bild. Hierbei sind die Ostlich gelegenen Hange aufgrund des
Abgleitens der Halllach von Ost nach West, flacher, die westlich gelegenen Hange sind steiler. Aus
Richtung WNW haben sich der Lochbach und der Reitscher Bach reliefbildend ausgewirkt.

Durch den Steinkohlebergbau wurde das Relief kleinflachig durch Abgrabungen und Aufschiittungen
verandert.

Das Gemeindegebiet liegt auf einer Héhe zwischen 325 Metern (Haiger Bach a.d. Gemeindegrenze)
und 550 Metern uber NN (&6stliche Gemeindegrenze).

Im Osten und Westen des HaRlachtals befinden sich markante Héhenrlicken mit ausgepragten Kuppen,
nach Suden ist das bewaldete Gebiet im Bereich Kienberg/Hasenberg in visueller Hinsicht
raumpragend.

4.2 Geologie

Das Gemeindegebiet von Stockheim liegt an der markantesten geologischen Stérung in Nordbayern:
Der Frankischen Linie. Sie trennt die kristallinen Gesteine des Alten Gebirges nach Stdwesten von den
Sedimentgesteinen des mesozoischen Schichtstufenlandes.

Im Plangebiet dominieren nérdlich der Frankischen Linie Gesteine des Unterkarbon und des
Rotliegenden (Perm).

Die Gesteine des Unterkarbon bestehen aus einer einférmigen Wechsellagerung von Grauwacken und
Tonschiefern, die zum Teil von Konglomeratschichten geringer Machtigkeit durchzogen sind.

Das Rotliegende wird gegen das Unterkarbon durch NNW-streichende Verwerfungen begrenzt. Diese
flachenmaRig am starksten vertretene geologische Schicht im Gemeindegebiet ist extrem
verwitterungsempfindlich und ist deshalb nur selten in guten Aufschlissen zu beobachten. Die
Morphologie der Rotliegend-Gebiete ist deshalb durch breite Taler und flache Héhenzige gepragt.
Typische Gesteine sind Sandstein-Tonschiefer-Wechsellagen. Dem Unterrotliegenden sind auch
vereinzelt auftretende Porphyr-Brekzien zuzuordnen. Bemerkenswert ist die an der Basis des
Unterrotliegenden gelegene Stockheimer Kohle, die jedoch nirgends anstehend zu beobachten ist.
Westlich von Neukenroth ist am Spitzberg das einzige Vorkommen von Zechstein im Plangebiet zu
beobachten, der dort als dunkelgrauer, schwach bitumendser Dolomit ausgebildet ist. Dem Zechstein
ist auch der nordwestlich von Stockheim gelegene, schwach brekziése Quarzporphyr an einer
Nordwest-streichenden Verwerfung zuzuordnen. Dabei handelt es sich um einen Zufuhrkanal von
Porphyrlava, der durch Verwitterung angeschnitten wurde,

Sudlich der Frankischen Linie treten im Stidwesten des Gemeindegebietes noch Gesteine des mittleren
Buntsandsteines auf, die vorwiegend aus mittelkérnigen, zum Teil mit Grobsand- und Gerdéllfraktionen
durchsetzten Sandsteinen bestehen.

Dem Quartar sind zwei -sieben Meter machtige Talfullungen der Eiszeit bzw. der Nacheiszeit
zuzuordnen. In der letzten Eiszeit wurden die Talrdume in ihrer jetzigen Breite ausgeraumt, gleichzeitig
aber auch grofder, unsortierter Kies sowie Sand abgelagert. Die aus Wanderschutt und Schottern
bestehenden Niederterrassen der Flisse erreichen bisweilen auch gréRRere Machtigkeiten, die mehrere
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Meter betragen koénnen. AuBerhalb dieser Talrdume ist haufig Wanderschutt aus dem Pleistozan
anzutreffen, den man im Bereich der Hochflachen an nord- und westexponierten Hangen findet.

Geotope:
- Burggrub: Felsenkeller Mitwitzer Strafle, StraBenbdschung Mitwitzer Stralle (besonders

wertvolles Geotop gem. RP 04)
- Haig: Felsenkeller Von-Cramer-Klett-Stral3e 19
- Ehem. Steinbruch 675m NW Bittnerszeche
- Wolfersdorf: Hohlweg
- Stockheim: Steinkohlefloz
- Zeche "St. Katharina" bei Stockheim
- Buttnerzeche E von Reitsch

Erganzende Hinweise des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt:

Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur, die Erkenntnisse (iber die Entwicklung
der Erde und des Lebens vermitteln. Sie umfassen Aufschliisse von Gesteinen, Béden, Mineralien und
Fossilien sowie einzelne Naturschépfungen und natlirliche Landschaftsteile. Schutzwiirdige Geotope
zeichnen sich durch ihre besondere erdgeschichtliche Bedeutung, Seltenheit, Eigenart oder Schénheit
aus. Fir Wissenschaft, Forschung und Lehre sowie fiir Natur- und Heimatkunde sind sie Dokumente
von besonderem Wert. Sie kbénnen insbesondere dann, wenn sie gefédhrdet sind und vergleichbare
Geotope zum Ausgleich nicht zur Verfligung stehen, eines rechtlichen Schutzes bediirfen (Definition
der AD-HOC-AG GEOTOPSCHUTZ des Bund-/Lédnderausschusses ,Bodenforschung®, 1996). Das
Ziel, die wichtigsten Dokumente der erdgeschichtlichen Entwicklung Bayerns zu erhalten, wurde 2006
in das BODENSCHUTZPROGRAMM BAYERN aufgenommen.

Der GEOTOPKATASTER BAYERN wird am Bayerischen Landesamt fir Umwelt — Abteilung
Geologischer Dienst — gefiihrt und unterscheidet fiinf Arten von Geotopen:

* Aufschliisse (kiinstliche und nattirliche),

* geohistorische Objekte (regelmélig Bergbaurelikte),

* Hbhlen,

* Quellen und

* Reliefformen (Dolinen, Blockmeere, Eiszerfallslandschaften usw.).

Zurzeit sind in dieser Inventarliste 3.934 Geotope katalogisiert. 688 Geotope werden als ,interne
Datensétze* gefiihrt. Bei diesen handelt es sich um besonders sensible Objekte wie etwa aktive
Abbaue, historische Bergbaurelikte, Hoéhlen oder Aufschliisse, die aus Schutz- bzw. Sicherheitsgriinden
einer breiten Offentlichkeit nicht zugénglich gemacht werden sollen (Stand: 19. Mérz 2025).

Der Bestand von Objekten im Geotopkataster ist nicht statisch. Vielmehr unterliegt er Schwankungen,
die abhéngig sind vom Auffinden neuer Objekte und Verédnderungen bereits erfasster Geotope, die
dadurch ihre Schutzwiirdigkeit verlieren kénnen. Auch unterliegt die Bewertung, die sich auf den
jeweiligen Gesamtdatenbestand bezieht, Verdnderungen. Aus diesen Griinden wird der Datenbestand
laufend aktualisiert und regelméBig neu bewertet.

Geologische Gefahrenbereiche:

SW Burggrub: Rutschung im Bereich des Weillliegend.

Stockheim oberhalb VogelbergstralRe: Rutschung im Bereich der Foritz-Formation, teilweise als
kinstliche Ablagerung kartiert.

Erganzende Hinweise des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt:

Die Gefahrenhinweiskarte flir Geogefahren zeigt in vielen Steilbereichen im Gemeindegebiet eine
potenzielle Gefahr von Stein-/Blockschlag auf. In solchen Bereichen sollten keine neuen Nutzungen
vorgesehen werden, welche die Aufenthaltswahrscheinlichkeit von Personen erhéhen.

Die Gefahrenhinweisbereiche in der Gefahrenhinweiskarte flir Geogefahren sind das Ergebnis einer
Modellierung im UbersichtsmaRstab 1:25.000. Ob am konkreten Ort eine Steinschlaggeféhrdung
besteht, kann nur durch einen einschldgig erfahrenen Gutachter festgestellt werden. Von einer
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Neubebauung im sturzgeféhrdeten Bereich wird von uns grundsétzlich abgeraten. Flir bestehende
Bauten werden je nach konkreter Gefédhrdungslage SchutzmalBnahmen angeraten.

4.3 Boden, Klima, Gewasser

4.3.1 Boden

Die Talaue der Halllach ist gekennzeichnet durch Auensedimente, bestehend fast ausschlieRlich aus
Vega aus Schluff bis Lehm oder Gley-Vega und Vega-Gley aus (kiesfihrendem) Sand. Es handelt sich
um grundwasserbeeinflusste Boden.

Hier ist mit hochanstehendem Grundwasser von ca. 0 bis 2 m u. GOK zu rechnen.

Angaben Uber detaillierte Grundwasserstandsbeobachtungen liegen nicht vor. Entlang der
FlieRgewasser kann es zeitweise auch aulerhalb von Bereichen mit kartierten Grundwasserbéden zu
erhohten Grundwasserstanden kommen. Diese sind erforderlichenfalls durch geeignete
Untersuchungen im Vorfeld zu ermitteln.

Der vorherrschende Bodentyp der Hanglagen im Bereich des Rotliegenden sind saure bis
mittelbasische Braunerden. Je nach Ausgangsgestein und Decksediment schwanken die Bodenarten
von schluffigem, schwach tonigem Lehm, lber sandigen Lehm bis zu lehmigem Sand. In flacheren
Lagen des Mittleren Tonschiefers und der Sandstein-Tonschiefer-Wechsellagerung sind staunasse
Boden verbreitet. Die Stauhorizonte der Pseudogleye und Pseudogley-Braunerden werden von reinen
Schiefertonen sowie von schluffig-lehmiger bis lehmig-toniger FlieRerde gebildet.

Die Vernassung von Hangmulden und Talchen durch zustrémendes Oberflachen- und Hangzugwasser
fuhrte zur Bildung von Gleyen und Pseudogleyen. Je nach Wasserzufuhr und Stauverhaltnissen kénnen
auch Ubergangsformen zu den Braunerden entstanden sein.

Um die in allen Schichtfolgen des Rotliegenden vorkommenden Quellen und Schichtwasseraustritte
haben sich Gleye entwickelt.

Auf den Grauwacken, Tonschiefern, Konglomeraten sowie bei der Wechsellagerung dieser Gesteine
und auf Wetzstein-Quarzit sind basenarme, saure Braunerden der bestimmende Bodentyp. Haufigste
Bodenart ist sandiger (oder sandig-schluffiger) Lehm. Podsolierungserscheinungen treten nur selten
auf. Bei gehemmten Wasserabzug herrschen Pseudogley-Braunerden vor, wogegen
Quellwasseraustritte und Ansammlungen von Oberfldchenwasser in Hangmulden — wie beim
Rotliegenden — zur Ausbildung von Gleyen tiw. mit Ubergangsformen zu den Braunerden fiihren.

Die Flussterrassen weisen Braunerden aus Lehm bis Ton (Terrassenablagerung), gering verbreitet aus
Schluff bis Lehm (Deckschicht) Gber Sand (Terrassenablagerung) auf. Es handelt sich um fruchtbare
Boden. Auf den pleistozanen Flieferden sind Braunerden vorhanden, welche aufgrund der Schichtung
nicht grundwasserbeeinflusst sind.

An steiler ausgepragten siidexponierten Hanglagen ist Regosol vorherrschend, geringer verbreitet
Braunerde-Regosol.

Die potenzielle Erosionsgefdhrdung durch Wasser ist im Gemeindegebiet abseits der Talbereiche
(gering-mittel, je nach Reliefauspragung) in der Regel als Uberwiegend hoch bis sehr hoch einzustufen.
Es handelt sich dabei um Gebiete mit besonderer Bedeutung fir den Schutz des Bodens durch
Entwicklung erosionsschitzender Vegetations-/Nutzungskulturen.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wind ist grundsatzlich gegeben, aber abhangig von der
jeweiligen Vegetation.

Die Boden im Gemeindegebiet sind nahezu allesamt von besonderer Bedeutung als Standort fiir seltene
Lebensgemeinschaften sowie fir die Sicherung empfindlicher Bdden. In den Gebieten mit bewegtem
Relief (insb. Die westlichen und 6stlichen Gemeindegebiete im Bereich der Hohenzlige) besteht eine
besondere Bedeutung fir den Schutz des Bodens durch Entwicklung erosionsschutzender Vegetations-
/Nutzungskulturen.



Begriindung zum Flachennutzungsplan; Gemeinde Stockheim Seite 29

Westlich und sudlich von Haig handelt es sich um ein Gebiet mit Béden von hervorragender Bedeutung
als Standort fiir seltene Lebensgemeinschaften sowie fiir die Sicherung empfindlicher Béden.

Die Bereiche zwischen Burggrub und Haig umfassen Bdden von besonderer Bedeutung fir die
Erhaltung der Sorptionsfahigkeit.

Eine hervorragende Archivfunktion weisen die vorhandenen Geotope auf.

Als naturschutzfachlich bedeutende Bdden sind im Gemeindegebiet insbesondere Béden mit hoher
Lebensraumfunktion anzusehen. Diese sind jene mit extremeren Standortverhéltnissen z. B. an den
Hangleiten im Raum Haig/Burggrub oder den Talchen im Bereich Reitsch/Wolfersdorf sowie in
Auebereichen.

Die natirliche Ertragsfahigkeit der Boden im Gemeindegebiet ist im regionalen Vergleich deutlich
Uberdurchschnittlich. Insbesondere die reichlich vorhandenen Auengleye weichen in der Bodenglte
nach oben ab, topographisch schwierigere Bereiche mit anstehendem Gestein haben dagegen
schlechtere Bodengtiten, wobei diese Bereiche im Gemeindegebiet zumeist waldbestockt sind und im
regionalen Vergleich immer noch eine tberdurchschnittliche Bodenglite aufweisen.

Einzelflachen kénnen erhdhte Hintergrundwerte aufweisen, was eine Verwertung oder Entsorgung von
Bodenmaterial erschweren konnte. Deshalb ist eine Vermeidung gréRerer Aushubmengen
anzustreben, eine Verwertung innerhalb der jeweiligen Bauflachen oder eine Verwertung mdglichst
innerhalb der gleichen geologischen und bodenkundlichen Einheiten in technischen Bauwerken.
Weitere Vorgaben bodenschutzrechtlicher Art, z. B. modgliche Bodenmanagementkonzepte bzw.
Massenbilanzen, bodenkundliche Baubegleitung und Anwendung weiterer Vorschriften (DIN) werden in
den jeweiligen Bebauungsplanen oder Genehmigungsverfahren behandelt.

4.3.2 Klima

Die durchschnittliche Jahrestemperatur in den Talern ist im Erlauterungsbericht von 1995 mit 7 °C
angegeben. Der mittlere Jahresniederschlag wird mit 750 mm angegeben.

Im Zuge des Klimawandels ist davon auszugehen, dass die Temperatur ansteigen wird. Gleichzeitig
wird die verfugbare Niederschlagsmenge zuriickgehen. Die Parameter andern sich jedoch nicht nur in
ihrer quantitativen, sondern auch in ihrer qualitativen Auspragung, sodass eine Erhéhung der
Stressresilienz gegentber klimatischen Extremereignissen in der Landbewirtschaftung und der
Siedlungsplanung unbedingt angezeigt ist.

Bedingt durch die Lage in der europaischen Westwindzone ist die Hauptwindrichtung West und Sid-
West.

Die Talrdume sind Sammelgebiete fur Kaltluft. Sie zeichnen sich durch erhdhte Tauniederschlage,
Bodennebel und Kaltluftbildung aus. Flr einen zigigen Luftaustausch ist die Offenhaltung von
Talrdumen besonders wichtig.

Dabei sind im Gemeindegebiet besonders die Taler von HaRlach und Lochbach von hervorgehobener
Bedeutung fir die Kaltluftenstehung.

Generell kommt Offenlandschaften im Gemeindegebiet eine hohe Kaltluftproduktionsfunktion zu,
wahrend sich die bebauten Bereiche schneller, starker und nachhaltiger auftheizen und somit diese
Funktion in geringem Ausmal erfillen. Dieser Trend wird sich im Zuge klimatischer Veranderungen
zukUlnftig noch verstarken.

Es ist daher geboten, im Zuge von stadtebaulichen Malinahmen, sowohl beim Stadtumbau als auch bei
der Entwicklung neuer Siedlungsflachen, eine Verbesserung der mikroklimatischen Gegebenheiten
anzustreben, beispielsweise mittels des vermehrten Einsatzes von GroR3- und Fassadengrin,
Dachbegriinung, der Anlage durchgehender Griinziige sowie der Freihaltung von Kaltluftschneisen von
Hochbauten.
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Dabei ist zu beachten, dass keine der aufgezeigten Mallnahmen zur Neupflanzung/Begriinung so
effektiv fur den stadtebaulichen Klimaschutz ist, wie der Erhalt von Altbdumen.

Hangbereiche sind insbesondere in Stidexposition strahlungs- und warmebeglnstigt.

Die  Waldflachen im  Gemeindegebiet haben dagegen nur eine durchschnittliche
Kaltluftproduktionsfunktion. Durch die Fahigkeit, CO2zu binden und zur nachhaltigen Warmeerzeugung
kommt dem Erhalt und der Wiederaufforstung der Waldgebiete eine herausgehobene klimatische
Bedeutung zu.

Zukunftig wird der Erhalt der Waldgebiete im Gemeindegebiet als Kohlenstoffsenken eine grofle
Bedeutung erfahren.

Abgesehen von den héhergelegenen Bereichen um Haig und Burggrub liegen die Siedlungsflachen in
einem stark inversionsgefahrdeten Gebiet, hier kann zeitweilig eine hohere Schadstoffbelastung
vorliegen. Dies ist bei der Planung gewerblicher Nutzungen und der Auswahl geeigneter
Warmeversorgung zu berlcksichtigen.

4.3.3 Gewasser

4.3.3.1 Grundwasser

Im Allgemeinen kann davon ausgegangen werden, dass die Grundwasserstande in den Talbereichen
in Abhangigkeit von den Wasserstanden der jeweiligen Gewasser vergleichsweise nahe an der
Gelandeoberflache liegen. Demensprechend ist die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber
Stoffeintragen hier als hoch anzusehen.

Die GrundwasserflieRrichtungen durften in die Taler zu den Vorflutern und talabwarts gerichtet sein.
Im Planungsgebiet befinden sich die Grundwasserkdrper Paldozoikum Teuschnitz und
Bruchschollenland Kronach.

Auspragung Bruchschollenland Kronach | Paldozoikum Teuschnitz
Zustand Chemie Gut Gut

Zustand Chemie Nitrat | Gut Keine Uberschreitung
Zustand Chemie PSM | Gut Keine Uberschreitung
Zustand Chemie nrM | Gut Keine Uberschreitung
(PSM)

Zustand Chemie GVAO | Gut -

Zustand Menge Gut Gut
Umweltzielerreichung Bereits erreicht. Bereits erreicht.
Chemie

Umweltzielerreichung Bereits erreicht. Bereits erreicht.
Menge

Eine problematische Besonderheit infolge des Steinkohlebergbaus ist das Vorhandensein von
~Grubenwasser® im Bereich Stockheim und im Bereich Bittnerszeche.

4.3.3.2 Fliellgewasser

Das Gemeindegebiet wird gepragt durch die HaRlach (Gewasser Il. Ordnung), welche durch das
Stockheimer Becken flieft.

Die HaBlach ist ein Gewasser 2. Ordnung mit Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG. Das
Gemeindegebiet liegt teilweise im 60m - Bereich dieses Gewassers. Anlagen (insbesondere bauliche
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Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60 Meter zur Hal3lach (einem Gewasser 2.
Ordnung) oder Anlagen, die die Gewasserunterhaltung oder den Gewasserausbau beeintrachtigen
kénnen, sind nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz
genehmigungspflichtig.

Daneben existieren folgende Gewasser lll. Ordnung:

- WeilRbach, von Nordwesten kommend, durchfliet Neukenroth und miindet in Neukenroth in
die HaBlach

- Groéssau, von Osten kommen mundet sldlich Neukenroth in die Haf3lach

- Haargraben, von Westen kommend, durchfliet Neukenroth und miindet in Neukenroth in die
Hafllach

- Im Verlauf des Haargrabens einige namenlose Graben als Zufliisse

- Im Bereich Wolfersdorf einige namenlose Graben

- Grunerbach von Osten kommend, durchflief3t Reitsch und miindet in die Hallach

- Reitscher Bach von Osten kommend, flieRt entlang der stidlichen Gemeindegrenze und miindet
in die HaRlach

- Haiger Bach und Zuflisse durchflieen von Westen kommend Haig. Der Bach macht einen
Bogen nach Sidosten und miindet in Gundelsdorf in die HalRlach

- Lochbach und Zuflisse durchflieRen von Westen und Norden kommend Burggrub. Der Bach
macht einen Bogen nach Sudosten und mundet in den Haiger Bach

Es sollten aus wasserwirtschaftlicher Perspektive 20 Meter breite Uferstreifen beidseitig entlang der
HaBlach sowie 5 Meter breite Uferstreifen beidseitig entlang der Gewasser 3. Ordnung fir die
Gewasserunterhaltung verfiigbar sein. Innerhalb der Uferstreifen sollen weder hdéhenmaRige
Gelandeveranderungen vorgenommen werden noch bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen erstellt werden. Ebenso sollen diese Flachen nicht zur Lagerung von Materialien aller Art
(z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden. Fur den planungsrechtlichen Au3enbereich sind diese
Vorgaben durch Fachrecht auch verbindlich geregelt.

Wasserrahmenrichtlinie:

Der planungsrelevante Flusswasserkorper i.S.d Richtlinie ist die HaBlach, diese wird dem FWK
»Hallach von Einmindung Tettau; Kronach von Einmindung Grimpel; Rodach von Einmindung Wilde
Rodach bis Einmindung Hal¥lach; Losnitz; Muhlbach (FlieRgewasser)“ zugeordnet.
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Signifikante Belastungen

Punktquellen — Kommunales Abwasser
Diffuse Quellen — Landwirtschaft
Diffuse Quellen — Atmospharische Deposition

Physische Veranderung von Kanal/Bett/Ufer/Kiste — Hochwasserschutz
Damme, Querbauwerke und Schleusen — Wasserkraft

Damme, Querbauwerke und Schleusen — Hochwasserschutz

Hydrologische Anderung — Wasserkraft
Hydrologische Anderung — Andere

Auswirkungen der Belastungen

Verschmutzung mit Schadstoffen

Veranderte Habitate aufgrund hydrologischer Anderungen

Veranderte Habitate aufgrund morphologischer Anderungen (umfasst Durchgangigkeit)
Erhdhter Gehalt an Nahrstoffen
Erhohte Temperaturen

Einschatzung, ob Umweltziele bis 2027 ohne ergdnzende MalRnahmen

Risikoanalyse

erreichbar
Okologie Unwahrscheinlich
Chemie Unwahrscheinlich

Okologischer Zustand Aluell Chemischer Zustand Alktuell

Zustand (Z)/Potenzial (F)
(gesamt)

Z3 74 Zustand (gesamt)

Biologische
Qualitatskomponenten b

Differenzierte Angaben zum

Aluell Aktuell

chemischen Zustand

Phytoplankton - ohne ubiguitdre Schadstoffe®

Makrophyten/Phytobenthos 2 2 - ohne Quecksilber und BDE

Makrozoobenthos 2 2 * Die Bewertungen sind wegen Anderungen der Vorgaben
nicht direkt vergleichbar

Fischfauna 3

Unte_rs__tl'.'ltzende Axtuell Prioritare Stoffe _rr_l_it Uberschr_eitung der
Qualitatskomponenten Umweltqualitatsnormen (UQN)
Hydromorphologie Quecksilber
Wasserhaushalt MNbr H3 Summe 6-BDE (28,47,99,100,153,154)
Durchgangigkeit MNbr H3

Morphologie MNbr H3

Physikalisch-chemische
Qualitatskomponenten

Temperaturverhaltnisse MNbr Ne
Sauerstoffhaushalt Nbr E
Salzgehalt MNbr E
Versauerungszustand E
Nahrstoffverhaltnisse Nbr Ne

Flussgebietsspezifische Stoffe mit Uberschreitung der

Umweltqualitatsnormen (UQN)
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Zielerreichung/Ausnahmen Okologie Chemie
Bewirtschaftungsziel erreicht Nein Nein
Prognostizierter Zeitpunkt der Zielerreichung 2034 - 2039 Nach 2045
Fristverlangerung (§ 29 WHG) Ja Ja
Begriindung(en) fur Fristverlangerung bzw.

abweichende Bewirtschaftungsziele T N

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach weist in diesem Zusammenhang auf Folgendes hin:

Der Flusswasserkérper FWK 2-F116 verfehlt aufgrund struktureller Defizite den nach EGWRRL zu
erreichenden "guten 6kologischen Zustand”. Um die Bewirtschaftungsziele der EGWRRL bzw. des §§
27 ff. WHG erreichen zu kénnen, sind MaBnahmen zur strukturellen Verbesserung des Gewéssers
durch das Wasserwirtschaftsamt Kronach erforderlich. Ein entsprechendes Umsetzungskonzept mit
erforderlichen MalBnahmen fiir den FWK 2_F116 ist zurzeit in Planung.

Innerhalb eines Uferstreifens von 20 m Breite beidseitig entlang der Hallach diirfen weder
héhenmaéBlige Geldndeverdnderungen vorgenommen werden noch bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Fldche nicht zur Lagerung von Materialien aller Art
(z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.

Aufgrund des aktuellen Okologischen und chemischen Zustands sind weitere Belastungen durch
vorliegendes Planwerk zu vermeiden.

Im Verlauf der Hal3lach befindet sich eine Vielzahl an nicht durchgangigen Wehren, an nicht, mangelhaft
oder eingeschrankt durchgangigen Sohlrampen und Abstlrzen.

4.3.3.3 Stillgewasser

- Weiherkette am Haargraben

- Weiher im Norden von Neukenroth

- Weiherkette am Schwarzenbach

- Weiherkette 6stlich Wolfersdorf

- Zwei Weiher im Bereich zwischen Wolfersdorf und Reitsch
- Teiche im Verlauf des Griiner Bachs
- Fischteich HaRlach

- Haiger See

- Zwei Dorfteiche in Haig

- Dorfteich Burggrub

- Teiche im Verlauf des Lochbachs

4.3.3.4 Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche

Im Planungsgebiet befindet sich das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der HaBlach (vgl.
Verordnung des Landratsamtes Kronach Uber das Uberschwemmungsgebiet an der HaRlach vom
07.03.2022). Es gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften flr festgesetzte, vorlaufig
gesicherte bzw. ermittelte Uberschwemmungsgebiete nach §§ 78 und 78a Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), die Regelung des § 78c WHG fur Heizdlverbraucheranlagen sowie die Regelungen der
Verordnung uUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wurde nachrichtlich ibernommen (§ 5 Abs. 4a BauGB).

Fur den Geltungsbereich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete ist das Verbot, neue Baugebiete im
AuRenbereich in Bauleitplanen, hierzu zahlt auch der Flachennutzungsplan, auszuweisen, gesondert in
§ 78 Abs. 1 WHG aufgefihrt. In § 78 Abs. 2 WHG sind die Voraussetzungen aufgezahlt, wann das
Landratsamt Kronach neue Baugebiete ausnahmsweise zulassen kann.
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Es kann davon ausgegangen werden, dass das Vorliegen dieser neun Voraussetzungen ein deutliches
Indiz flr die entsprechende Allgemeinwohimotivation darstellt.

Unter Beachtung des § 78 WHG werden gegeniiber dem wirksamen Flachennutzungsplan und dem
tatsdchlich vorhandenen Bestand keine neuen Bauflachen/Baugebiete in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten dargestellt.

Das Gemeindegebiet befindet sich zudem in einem Risikogebiet aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1, WHG (Hochwassergefahrenflache HQexirem).
Diese Flachen wurden ebenfalls nachrichtlich Gbernommen (§ 5 Abs. 4a BauGB). Zum Schutz von
Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind je nach Betroffenheit
Sicherungs- und VorsorgemalRnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).

Im Bereich der Zuflisse der HaRlach sind weiterhin wassersensible Bereiche festzustellen. In diesen
Bereichen kénnen Uberschwemmungen und Uberspiilungen auftreten und die Nutzung der Flachen
kann beeinflusst werden, beispielsweise durch zeitweise hohen Abfluss oder hoch anstehendes
Grundwasser.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Auswirkungen von Starkregenereignissen zukiinftig im Zuge
des Klimawandels verstarken werden. Daher sind auch im Bereich von kleineren
Oberflachengewassern Malnahmen gegen den Eintrag von verunreinigtem Oberflichenwasser
angezeigt. Generell wird bei der Planung von baulichen Anlagen die Berucksichtigung der
Hochwasserfibel empfohlen.

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen kommen.

Zur besseren Visualisierung ist dem Flachennutzungsplanentwurf eine Begriindungskarte beigefligt.

Die Deichanlagen in Neukenroth wurden im Flachennutzungsplan dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB).

4.4 \Vegetation, Fauna und Landschaftsbild

4.4.1 Potenzielle naturliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation gibt Hinweise auf die urspringliche Vegetation und kann
Anhaltspunkte fur eine standortgerechte Bodennutzung liefern, z. B. bei Pflanzungen im Rahmen von
landschaftspflegerischen MaRnahmen.

In den Auen wirde natulrlicherweise Hainsternmieren-Schwarzerlen-Auenwald vorkommen.

Auf dem iberwiegenden Teil des Gemeindegebietes ist der Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
mit dominierender Buche anzunehmen. In héheren Lagen kame verstarkt die Tanne hinzu, an
warmebegunstigten Standorten ist die Eiche im Konkurrenzvorteil.

Auf nahrstoffreicheren Tonschiefern wirde sich wahrscheinlich ein Waldmeister-Buchenwald (Galio-
Fagetum), eventuell ein Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) entwickeln.

4.4.2 Reale Vegetation

Mit einem Anteil von ca. 40 % der Gesamtflache des Gemeindegebiets dominiert landwirtschaftliche
Nutzung. Der Anteil der Grinlandnutzung liegt in etwa im bayernweiten Durchschnitt (ca. 1/3 der
landwirtschaftlichen Flachen).

Walder nehmen eine Flache von ca. 38,6 % des Gemeindegebiets ein. Die Walder sind durch
Fichtenreinbestdnde gekennzeichnet. Durch die Schadereignisse der vergangenen Jahre sind die
Bestdnde grofRflachig und nachhaltig zusammengebrochen, sodass viele Waldflachen keinen
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geschlossenen Hochwald mehr umfassen, sondern verschiedene, frihe Sukzessionsstadien. Teilweise
sind die geschadigten und abgestorbenen Bestande noch nicht forstlich aufgearbeitet.

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Biotopflachen vorhanden, die im Planteil dargestellt sind. Im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans Landschaftsplan wurde die amtliche
Biotopkartierung auf Plausibilitat Gberpriift (Uberblicksbegehungen IVS, 2024), landschaftspréagende
Geholzstrukturen wurden ebenfalls in der Planzeichnung dargestellt.

Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Begriindung zum Landschaftsplan verwiesen.

4.4.3 Fauna

Fur ndhere Ausfihrungen wird auf die Begriindung zum Landschaftsplan verwiesen. Die nachfolgenden
Ausfiihrungen dienen in allererster Linie dazu, die Anforderungen an die Umweltprifung fir die
verbindliche Bauleitplanung zu formulieren.

4.4.3.1 Saugetiere

Grundsatzlich ist im Gemeindegebiet mit dem Vorkommen der Haselmaus zu rechnen. Daneben sind
Allerweltsarten wie Wildschwein, Reh, Fuchs, Steinmarder, Feldhase etc. im Gemeindegebiet heimisch.
Vorkommen des Luchses sind im Rahmen des Durchstreifens von Waldgebieten nicht auszuschlie3en.

Gewadsserlebensrdume:
Der Biber (Castor fiber) kommt in der Hallach und im Lochbach vor.

Das Untersuchungsgebiet ist vom Fischotter aktuell nicht besiedelt. Eine Einwanderung des Fischotters
scheint aufgrund umliegender Vorkommen (an der Foritz ndrdl. Mitwitz und der Kronach bei Kronach)
moglich.

Flederméause:
Insbesondere im Bereich vorhandener Felsenkeller und Stollen sind bedeutsame
Fledermausvorkommen bekannt bzw. anzunehmen.

Das typische Jagdgebiet der meisten Fledermausarten ist die strukturreiche Kulturlandschaft mit
Gewasserlaufen, Teichen, Hecken und Streuobstbestdnden. Naturnahe Walder sind wichtiger
Lebensraum der ,Baumfledermause“. Aus fledermauskundlicher Sicht besitzen die genannten
Bestande somit besondere Bedeutung.

4.4.3.2 Vogel

Unter anderem folgende Arten sind in nachgeordneten Verfahren planungsrelevant, da Vorkommen
aufgrund der Biotopausstattung im Gemeindegebiet, alterer oder aktueller Nachweise nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen:

- Weilstorch (Ciconia ciconia; Horst: u.a. FIWA Gundelsdorf)

- Graureiher (Ardea cinerea)

- Eisvogel (Alcedo atthis)

- Wasseramsel (Cinclus cinclus)

- Nachtigall (Luscinia megarhynchos)

- Pirol (Ortulus ortulus)

- Kleinspecht (Dendrocopos minor)

- Grunspecht (Picus viridis)

- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

- Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
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- Dorngrasmicke (Sylvia communis)
- Neuntoéter (Lanius collurio)

- Rotmilan (Milvus milvus)

- Goldammer (Emberiza citrinella)

- Mausebussard (Buteo buteo)

- Rebhuhn (Perdix perdix)

- Feldlerche (Alauda arvensis)

- Wachtel (Coturnix cortunix)

- Kiebitz (Vanellus vanellus); Nachweise bei Mitwitz.
- Turmfalke (Falco tinnunculus)

- Rohrweihe (Circus aeruginosus)

- Wasserralle (Rallus aquaticus)

Ein Vorkommen der Bekassine (Gallinago gallinago) und des Braunkehlchens (Saxicola rubetra) ist im
Gemeindegebiet potenziell méglich, Nachweise aus friiherer Zeit sind bekannt, aktuellere Nachweise
fehlen.

Aus avifaunistischer Sicht von groRer Bedeutung sind neben den Flussauen der HaBlach die
vorhandenen Heckengebiete und einzelne besonders bedeutsame Spots wie der Haiger See und die
Traindorfer Rodungsinsel.

4.4.3.3 Reptilien und Amphibien

Bei den Reptilien ist in den trocken-warmen Hangen sowie auf (ehemaligen) Bahndammen und
Deichanlagen vor allem mit einem Vorkommen der Zauneidechse zu rechnen. Vorkommen sind u.a. im
Bereich des ehem. Grenzstreifens bzw. ehemaliger Sandabbaugebiete nachgewiesen.

Die Ringelnatter (Natrix natrix) und die Blindschleiche (Anguis fragilis) kommen im Gemeindegebiet
sicher vor, Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca) sind nicht auszuschliel3en.

Von besonders seltenen Arten wie der Geburtshelferkrote, der Knoblauchkrote, der Kreuzkrote, der
Wechselkréte und dem Moorfrosch liegen keine direkten Nachweise vor, allerdings kommen einige der
genannten Arten im Burgstaller Abbaugebiet vor, zu dem keine fur diese Arten uniberwindbaren
Barrieren bestehen.
Aktuellere Nachweise liegen flr folgende Arten vor:

- Erdkrote (Bufo bufo)

- Grasfrosch (Rana temporaria)

- Seefrosch (Pelophylax ridibundus)

- Teichfrosch (Pelophylax esculentus)

4.4.4 Landschaftsbild

Das Gemeindegebiet umfasst als Haupteinheit das Hallachtal zwischen Pressig und Kronach mit dem
Hugelland um Burggrub.

Es wird charakterisiert als breiter Talraum mit hoch ansteigenden Talflanken; Fluss durch begleitenden
Gehdlzsaum in der Landschaft gut ablesbar; im Talraum hoher Anteil an Ackernutzung; um Stockheim
bestimmen grol’e Gewerbeflachen das Landschaftsbild; vom westlich gelegenen Hulgelland um
Burggrub o6ffnen sich zwei kleine Seitentdler zum Halllachtal; das Hugelland wirkt etwas
abwechslungsreicher gegliedert als groRe Teile des Talraums.

Die Eigenart des Landschaftsraumes ist mittel, der Erlebniswert ist potentiell vorhanden mit hohen
Entwicklungsmdglichkeiten. Die Hohenziige im Westen und Osten (Frankische Linie) des Halllachtales
sowie am Kienberg/Hasenberg im Suden sind visuelle Leitlinien mit hoher Intensitatswirkung.

Es handelt sich beim Stockheimer Becken grundsatzlich um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir
die Erhaltung und Entwicklung einer ruhigen naturbezogenen Erholung.
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Die zusammenhangenden Waldgebiete westlich von Stockheim, zum Frankenwald im Osten und am
Hasenberg/Kienberg im Siden sind als grof¥flachige Erholungswalder zu erhalten bzw. neu zu
entwickeln. Das grofiflachige Absterben der Fichtenreinbestande bringt eine dynamische Veranderung
des landschaftlichen Eindrucks mit sich.

Stoérungen/Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes:
- Verlarmung und weitere Emissionen durch Uberdrtliche Verkehrswege
- Hohe Dichte an Energiefreileitungen, darunter auch 380-kV-H&chstspannungsfreileitung der
TenneT TSO GmbH im sudlichen Gemeindegebiet
- Nicht angebundener Gewerbebetrieb an der Rittersmihle
- Industrieschornsteine in Burggrub und Stockheim

Im Gemeindegebiet sind exponierte Aussichtspunkte vorhanden. Diese liegen Gberwiegend im Bereich
der bewaldeten Hoéhenriicken und im reliefbewegten Gebiet um Burggrub. Von den Aussichtspunkten
sind relativ weitrdumige Blicke in die weiten Flusstaler, in den Frankenwald und in den Thiringer Wald
um Sonneberg moglich, nach Westen bis nach Neustadt b.Coburg zum Muppberg. Die Aussichtspunkte
besitzen aus Sicht des Schutzgutes hohe Bedeutung.

4.5 Kulturlandschaft und Erholung

Bei der weiteren Entwicklung des Kulturlandschaftsraumes im Bereich des Burggruber Higellandes soll
die Ablesbarkeit der Geschichte insbesondere in Form der typischen Streusiedlungen und Teichketten
nicht beeintrachtigt werden.

Der Kulturlandschaftsraum verdeutlicht auf besonders eindrucksvolle Weise die reichsritterschaftlich
forcierte ErschlieBung des Gebietes um den kleinen ritterschaftlichen Residenzort Mitwitz.

An den Streusiedlungen, den sog. Wustungen ist die landwirtschaftliche ErschlieRung der kargen
Buntsandsteingebiete im Spatmittelalter bzw. der Friihen Neuzeit ablesbar. Die naturrdumliche
Ungunstlage in der Buntsandsteinhéhenlage (sandige, nahrstoffarme Bdden) bedingte die extensive
Bewirtschaftung grof3er Flachen und damit die Anlage von Einddhoéfen. Dies betrifft im Stockheimer
Gemeindegebiet den Bereich um Mostholz.

Die hoéher gelegenen, sehr trockenen Boden mit Kiefernbestockung wurden Gberwiegend als Weideland
genutzt, was die Wacholderbestande belegen. In den sumpfigen Mulden und Niederungen legte man
Teiche an, die vor allem zur Fischzucht, insbesondere zur Karpfenzucht genutzt wurden. Mit den
zahlreichen Teichketten liegen charakteristische Kulturlandschaftselemente vor, die von der
historischen Bedeutung der Fischzucht zeugen und den Landschaftsraum auf unverwechselbare Weise
pragen.

Im weiteren Gemeindegebiet handelt es sich um Gebiete mit allgemeiner Bedeutung fir die Sicherung
der Historischen Kulturlandschaft. Im Bereich des HaRlachtals und Stockheim handelt es sich um einen
historischen Kulturlandschaftsraum mit maflgeblicher Pragung durch die hist. Fl6Rereiwirtschaft und
den ehemaligen Steinkohlebergbau

Historische Wirkfaktoren hier nur noch in Teilbereichen ablesbar, wobei das kulturelle Erbe des
Steinkohleabbaus in Stockheim und Biittnerszeche durch zahlreiche Mallnahmen aufrechterhalten
wird.

Erholung:
Zu den extensiven Erholungsformen zahlen in erster Linie "Wandern" und "Natur beobachten". Eine

Schadigung von Natur und Landschaft tritt i.d.R. nur auf, wenn fir sehr viele Erholungssuchende relativ
wenig Flachen zur Verfigung stehen. Andere Beeintrachtigungen (z.B. Stérung von bestimmten
Tierarten bei Brut und Aufzucht, Stérung entkréfteter Tiere durch Skilanglaufer im Winter, was zu deren
Tod durch zusatzlichen Energieverlust flihren kann) lassen sich meist durch geeignete Fihrung der
Hauptwanderwege und geeignete Lage der Wanderparkplatze vermeiden. Grundsatzlich kann gesagt
werden:
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- keine Hauptwanderwege im Bereich empfindlicher Biotope

- keine Parkplatze und Zufahrten in der Nahe empfindlicher Biotope

- vor allem in Waldgebieten Ruhezonen zwischen den Hauptwanderwegen belassen, in die sich
stoérungsempfindliche Tierarten zurlickziehen kdnnen

Zu den intensiven Erholungsnutzungen gehéren z.B.:
Trimmpfade, feste Badeplatze, Grillplatze, Skipisten, Camping

Wegen mdoglicher Beeintrachtigung von Natur und Landschaft, aber auch anderer, extensiver
Erholungsnutzungen, sollte im Einzelfall die Landschaftsvertraglichkeit geprift werden. Nach
Moglichkeit  sollten  intensive Erholungsnutzungen im  Anschluss an  vorhandene
Erholungsschwerpunkte oder im unmittelbaren Siedlungsnahbereich entstehen.

Vorhandene Erholungseinrichtungen und Sehenswiirdigkeiten:
- Elemente des Steinkohleabbaus

- Wanderwege, Radwege

- Wanderparkplatze

- Denkmaler

- Aussichtspunkte

- Geotope

- historische Miihlen mit Mihlgraben

4.6 Immissionsschutz

Begriffsbestimmung Immissionsschutz nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG:
§ 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§3

(1) Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die nach Art, Ausmalf}
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

(2) Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen.

(3) Emissionen im Sinne dieses Gesetzes sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschuitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen
Erscheinungen.

(4) Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der naturlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul}, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder
Geruchsstoffe.

Die (vorbereitende) Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische
MalRnahmen so weit als moglich zu unterstitzen. Durch folgende planerische MalRnahmen kann in
diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen

- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung.

Die Verursacher von Emissionen konnen in folgende Gruppen unterteilt werden: Verkehrsemissionen,
Gewerbe- und Industrieemissionen, sowie landwirtschaftliche Emissionen, Sportstattenlarm
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Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) Ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschutzes
und damit - als Teil des Immissionsschutzes - auch die Belange des Schallschutzes zu berlicksichtigen.
Die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden (§ 50 BImSchG). Eine
vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und Minimierungsgebotes verhindert
spatere Nutzungskonflikte.

Beurteilungsgrundlagen:

Luftverunreinigungen

Einschlagig ist die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft). Die TA Luft schreibt vor,
dass durch die zu genehmigende Anlage die iber die Luft eingetragenen Immissionen bestimmte Werte
nicht Uberschreiten dirfen. Immissionsanforderungen bestehen zum Schutz der menschlichen
Gesundheit, zum Schutz vor erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachteilen und zum Schutz
von Okosystemen und der Vegetation. Die Einhaltung der Grenzwerte ist in den jeweiligen
Genehmigungsverfahren gegebenenfalls nachzuweisen.

Larmemissionen

Bei der Flachennutzungsplanung ist gemal § 5 (2) Nr. 1 BauGB bei der Zuordnung der Flachen
unterschiedlicher Nutzung zueinander der Schallschutz zu berticksichtigen. Dabei konnen zusatzliche
Darstellungen, wie die Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, die
nachfolgend der Festsetzung im Bebauungsplan bedurfen, aufgenommen werden.

Nach DIN 18005 Beiblatt 1:2023-07 sind Gebieten mit entsprechender Nutzungsfestsetzung u. a.
folgende Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel zuzuordnen:

Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB

nachts 45 dB bzw. 40 dB
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen tags 55 dB

nachts 55 dB
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) tags 60 dB(A)
Urbane Gebiete (MU), Dérfliche Wohngebiete (MDW) nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)
Gewerbegebiete (GE) tags 65 dB

nachts 55 dB bzw. 50 dB.
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
schutzbediirftig sind je nach Nutzungsart nachts 35/45 dB(A) bis 65 dB(A)

& schutzbediirftige Gemeinbedarfsflachen

Der niedrigere Wert nachts gilt fir den Gewerbelarm. Verkehrslarm wird hinsichtlich der Erfassung und
Berechnung der Larmauswirkungen gegeniiber dem Gewerbeldrm privilegiert, weil die Verkehrsflachen
in aller Regel der Allgemeinheit dienen.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die Zulassung von
Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als sachverstandige
Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Bei der Planung von
schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Strallen- und Schienenwegen ist die
Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen keine
strikten Grenzwerte dar. Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der DIN 18005-1,
Beiblatt 1, liegen noch nicht grundsétzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor, also Immissionen, die
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nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm unter Berilicksichtigung des
Art. 3 BayBO sowie des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB kénnen im Zuge der Abwagung in der Bauleitplanung
u.a. die Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Deren Einhaltung ist dagegen zwingend
und gegebenenfalls durch Malknahmen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den dafiir vorgesehenen
Verfahren abzusichern. Fur Gewerbelarm ist die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) mit ihren Richtwerten einschlagig.

Fir die im Gemeindegebiet vorhandenen Sportanlagen ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV) einschlagig.

Erschutterungen
Erschitterungen kénnen sowohl durch Verkehrswege als auch durch gewerbliche Betriebsstatten
entstehen. Einschlagig fir die Messung und die Bewertung der Immissionen ist die DIN 4150.

Licht

Auch Licht gehdrt gemal § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3 BImSchG zu
den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehdéren nach dem BImSchG zu den schadlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft
herbeizufiihren.

Zu den lichtemittierenden Anlagen zahlen kiinstliche Lichtquellen aller Art wie z. B. Scheinwerfer zur
Beleuchtung von Sportstatten, von Verladeplatzen und fiir Anstrahlungen sowie Lichtreklamen, aber
auch hell beleuchtete Flachen wie z. B. angestrahlte Fassaden.

Der Einsatz von intelligenten und effizienten StralRenbeleuchtungsanlagen, Lichtmanagementsystemen
sowie insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtungen kann in weiteren Planungs- und
Genehmigungsvorhaben eine wichtige Vermeidungsmafinahme darstellen.

Auch Blendwirkung z.B. durch Photovoltaikanlagen zahlt zu den Lichtemissionen.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAl vom 13.09.2012) sind als Stand der
Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.

Es ist in der Praxis — beispielsweise durch Beleuchtungskonzepte - sicherzustellen, dass die
Lichtquellen nicht auf schutzwlrdige Rdume ausgerichtet werden.

Schutzwiirdige Rdume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnraume, einschliel3lich Wohndielen

— Schlafrdume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

— Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

— Blroraume, Praxisraume, Schulungsraume und ahnliche Arbeitsraume

Direkt an Gebduden beginnende Aulienflachen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die Beurteilung
mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsiber (06:00 - 22:00 Uhr) abzustellen.

Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen

In der Regel ist eine Untersuchung im Zuge der Bauleitplanung nicht erforderlich.

Bei Windenergieanlagen sind u.a. Schattenwurf als Emissionen zu untersuchen (WKA
Schattenwurfhinweise mit Stand 23.01.2020).

4.6.1 Verkehrsemissionen

Im Planungsgebiet befinden sich Verkehrswege die planerisch hinsichtlich des Immissionsschutzes
besonderer Beachtung bediirfen. Dies sind die BundesstralRen B 85 und B 89, sowie die Staatsstralle
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2708 und die KreisstralRe KC 30. Schienenverkehr ist im Gemeindegebiet ebenfalls vorhanden, die
Strecke Hochstadt/Marktzeuln-Probstzella ist konfliktbehaftet.

Die BundesstralRe 89 verlauft ab HaRlach b.Kronach nach Westen vorbei an Burggrub und weiter nach
Neuhaus-Schierschnitz in der Gemeinde Foritztal.

Die Bundesstralle 85 verlauft ab der HalRlachbriicke sudlich von Haflach b.Kronach in noérdlicher
Richtung durch HaRlach, Stockheim und Neukenroth und weiter nach Pressig.

Die St 2708 zweigt von der B 89 nach Suden ab und fuhrt nach Stdwesten durch Haig und Mostholz in
Richtung Mitwitz.

Die KreisstraRe KC 30 fiihrt von Mostholz nach Burggrub entlang des ehemaligen Grenzstreifens.

Bereiche, die erhdhtem Verkehrslarm ausgesetzt sind, wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet (§
5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Es ist bei Neuvorhaben zu bericksichtigen, dass auch innerorts zu bestimmten Zeiten an den
Hauptachsen ein erhebliches Verkehrsaufkommen herrscht, welches bei Planungen angemessen zu
bericksichtigen ist.

4.6.2 Gewerbe- und Industrieemissionen

Bei der Ausweisung von neuen gewerblichen Bauflachen sollte darauf geachtet werden, dass diese
nicht unmittelbar an Uberwiegende Wohnnutzung angrenzen (§ 50 BImSchG). Die in jingerer
Vergangenheit ausgewiesenen Flachen weisen in der Regel ausreichende Zwischennutzungen
entweder in Form von Grinzlgen, oder immissionsrechtlicher Abstufungen, zu Wohnbebauung auf.
Dennoch sind auch Gemengelagen vorhanden, in denen der Planungsrichtpegel > 5 dB(A) lber den
angrenzenden Bauflachen/Baugebieten liegt. Dies ist auch der Fall, wenn diese nur durch Grinzasuren
oder Verkehrswege getrennt sind.

Es wurde grundsatzlich versucht, Gemengelagen durch die Darstellung von Zwischenzonen mit
geringerer Stéranfalligkeit Rechnung zu tragen, um die bestehende Situation durch vorliegende Planung
zumindest nicht zu verschlechtern. Dies ist allerdings nicht in allen Fallen stadtebaulich vertretbar.

Emissionen durch Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien werden in den dafir vorgesehenen
Genehmigungsverfahren immissionsrechtlich gepruft und VerminderungsmafRnahmen festgeschrieben,
um eine Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte hinsichtlich der Geruchsbelastigung, Blendwirkung
und Larmemissionen zu gewahrleisten.

Es befinden sich keine Anlagen im Planungsgebiet, welche nach der Industrieemissions-Richtlinie durch
den Landkreis Kronach tberwacht werden.
Es befindet sich ein gewerblicher Direkteinleiter im Plangebiet (Neukenroth TWA (Stockheim)).

4.6.3 Landwirtschaftliche Emissionen

Im Umfeld von landwirtschaftlichen Betrieben muss mit Emissionen landwirtschaftlicher Herkunft
gerechnet werden. Es kann im Grenzbereich von Wohnbauflachen zur landwirtschaftlichen Nutzung im
AuRenbereich und in Dorfgebieten zu Konflikten durch Emissionen landwirtschaftlicher Herkunft
kommen. Staub, Larm und Geruchsemissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen
sind in der Regel von den Anwohnern hinzunehmen. Dabei sind insbesondere im Ubergang zum
Aullenbereich auch gréRere Belastungen hinzunehmen.

Die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen findet insbesondere im Kontext unaufschiebbarer
Erntearbeiten auch aufRerhalb Ublicher Arbeitszeiten im Rahmen rechtlicher Vorgaben statt.

Bei der baulichen Weiterentwicklung ist insbesondere auf Stallanlagen Riicksicht zu nehmen.
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Wo landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, wurde versucht, diesen durch die Darstellung von
Dorfgebieten mit damit einhergehenden erhdhten Zumutbarkeitsgrenzen fiir Geruchsemissionen
Rechnung getragen. Dies gelingt nicht in jedem Fall, da es sich bei der Gberwiegenden Wohnnutzung
oftmals um rechtskraftige Bebauungsplane handelt (z.B. Lochbach in Burggrub oder Am Schulberg 1.
Anderung in Reitsch).

4.6.4 Die einzelnen Gemeindeteile im Uberblick

Neukenroth:

Eine Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren erfordern
schutzbediirftige Wohnnutzungen im Einwirkungsbereich der Bundesstral’e 85 und der Bahnstrecke
Hochstadt a.Main — Probstzella.

Dies betrifft insbesondere die Bereiche zwischen B 85 und Bahnstrecke, die Wohngebiete an der Alten
Ludwigsstadter Strale und die Josephssiedlung, weiterhin die Bereiche Kellergasse und Am
Schwarzenbach sowie das Baugebiet Haarbuhl.

Durch die Darstellung von Flachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO wurde versucht, Gemengelagen im
§ 34 BauGB-Gebiet konfliktminimierend abzubilden. Im Bereich direkt an der HaBlach ist ein
Gewerbebetrieb vorhanden, der durch Darstellungen gem. § 8 BauNVO gesichert wird. Angrenzende
Bereiche beiderseits der Halllach werden als gemischte Bauflache dargestellt (§ 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO), § 50 BImSchG wird auf Flachennutzungsplanebene Rechnung getragen. Bei Veranderungen
innerhalb der Gemengelage ist eine sachgerechte Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs-
und Verwaltungsverfahren erforderlich.

Die vorhandenen Sportstatten liegen in ausreichendem Abstand zu schutzbediirftigen Nutzungen.
Viehhaltung ist augenscheinlich nicht in gréRerem Umfang vorhanden. Im Hinblick auf Pferdehaltung
im Bereich sudwestlich der Kindertagesstatte wurde die AuRenbereichsinsel nicht als Bauflache
dargestellt. Immissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im Aufienbereich sind in
der Regel hinzunehmen.

Stockheim:

Eine Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren erfordern
schutzbedurftige Wohnnutzungen im Einwirkungsbereich der BundesstralRe 85 und der Bahnstrecke
Hochstadt a.Main — Probstzella.

Dies betrifft insbesondere die Bereiche Katharinenstralle, Frankenwaldstrale, Bergwerksstralle,
Kronacher Stral’e und Maxschachtstrafle sowie das Gebiet slidlich des Rathauses/der Gartnerei.
Auch in den Gebieten gem. § 8 BauNVO (Obere Holzwiesen, Siiden der Vogelbergstralte, ASS-Adam-
Stegner-Strale, An der HaBlach) sind die Immissionen daraufhin zu beurteilen, ob gesunde
Arbeitsverhaltnisse noch gewahrleistet sind, oder zusatzliche MalRnahmen ergriffen werden missen.
Durch die Darstellung von Flachen gem. §§ 5 und 6 BauNVO wurde versucht, Gemengelagen im § 34
BauGB-Gebiet konfliktminimierend abzubilden.

Nordlich der Wolfersdorfer Stral3e ist aus immissionsschutzrechtlichen Griinden eine Darstellung als
Wohnbauflache ausgeschlossen (§ 50 BImSchG), es erfolgt wie bisher die Darstellung eines
Mischgebietes. Norddstlich befindet sich die Rebhan FPS Kunststoff-Verpackungen GmbH, die in ihrem
Bestand als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dargestellt ist. Bei Verdnderungen innerhalb der
Gemengelage ist eine Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Verwaltungsverfahren
erforderlich.

In der ASS-Adam-Stegner-StralRe befindet sich ein grolflachiger Gewerbebetrieb, daher erfolgt eine
Darstellung gem. § 8 BauNVO und umlaufend als bauplanungsrechtliche Zwischenzone eine
Darstellung gem. § 6 BauNVO. Diese ist immissionsschutzrechtlich erforderlich und korrespondiert mit
der Gebietseinstufung der Bergwerksstral3e. Im Siiden umfasst dieser Bereich die Maxschachtstrale
und Teile der Vogelbergstralle. Bei Veradnderungen innerhalb der Gemengelage ist eine
Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Verwaltungsverfahren erforderlich.

Diese ist beispielhaft bei dem Bebauungsplan ,Westlich der Sportplatzstralle* erfolgt.
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Im Bereich des Gewerbegebietes Obere Holzwiesen erfolgte eine Konfliktbewaltigung durch eine
Kontingentierung gem. DIN 45691 als Festsetzung im Bebauungsplan.

Fur den Bebauungsplan ,SO-Gebiet (Handel) und eingeschranktes Gewerbegebiet an der B85
stidéstlich von Stockheim“ wurde ebenfalls im Zuge der 1. Anderung eine Konfliktbewaltigung durch
schalltechnische Kontingente vorgenommen, ansonsten wird § 50 BImSchG beachtet.

Zu der Tennisanlage wurden bei der Bebauungsplanaufstellung fiir die Allgemeinen Wohngebiete
ausreichende Abstande eingehalten. Die Sportplatze in der Sportplatzstra’e grenzen an Uberwiegende
Wohnnutzung und sind daher nicht konfliktfrei.

Immissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im AuRRenbereich sind in der Regel
hinzunehmen.

Die Darstellungen von Flachen fir die Landwirtschaft im Falle der beiden gartenbaulichen Betriebe ist
nicht konfliktbehaftet, da diese Betriebe auch gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO in einem Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssig sind.

HaBlach:

Eine Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren erfordern
schutzbedurftige Wohnnutzungen im Einwirkungsbereich der Bundesstralen B85 und B89 und der
Bahnstrecke Hochstadt a.Main — Probstzella.

Dies betrifft nahezu den kompletten Ortsteil. Fir die Zukunft ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der
in Aussicht genommenen Planfeststellung flir den Kreisverkehrsplatz eine Konfliktbewaltigung
zumindest hinsichtlich des einwirkenden Verkehrslarms aus der B 89 und der B 85 erfolgen wird.
Entlang der BundesstraBe B 85 (auferhalb Ortsschild Vmax= 70 km/h) ist zu dem Allgemeinen
Wohngebiet Holzwiesen ein Larmschutzwall vorhanden.

Durch die Darstellung von Flachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 und § 6 BauNVO wurde versucht,
Gemengelagen im § 34 BauGB-Gebiet konfliktminimierend abzubilden.

Zu dem Gewerbegebiet Obere Holzwiesen ist ein Larmschutzwall vorhanden.

Im Bereich direkt an der Hal3lach ist ein Gewerbebetrieb vorhanden, der durch Darstellungen gem. § 8
BauNVO gesichert wird. Angrenzende Bereiche werden als Mischgebiet dargestellt (§ 6 BauNVO), § 50
BImSchG wird auf Flachennutzungsplanebene Rechnung getragen. Bei Veranderungen innerhalb der
Gemengelage ist eine Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Verwaltungsverfahren
erforderlich.

Planungserhebliche Viehhaltung ist augenscheinlich nicht vorhanden. Immissionen aus der
Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im Auf3enbereich sind in der Regel hinzunehmen.

Reitsch:

Eine Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren erfordern
schutzbedirftige Wohnnutzungen im Einwirkungsbereich der Bundesstrafle 85 im Bereich Am
Hainbach.

Durch die Darstellung von Flachen gem. §§ 5 und 6 BauNVO wurde versucht, Gemengelagen im § 34
BauGB-Gebiet konfliktminimierend abzubilden. Das Wohnen wesentlich stérende Gewerbebetriebe
sind nicht vorhanden.

Die Sportstatten des SV Reitsch liegen mitten im Ort und bergen insofern Konfliktpotential.
Infolgedessen wurden auch die umgebenden § 34 BauGB-Gebiete noch dem Ortskern zugerechnet
und gem. § 5 BauGB dargestellt.

Gemengelagen zu Wohngebieten im Bereich von Tierhaltung sollen durch das Bauflachenkonzept so
gut es geht vermieden werden.

Immissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im AufRenbereich sind in der Regel
hinzunehmen.

Haig:

Eine Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren erfordern
schutzbedurftige Wohnnutzungen im Einwirkungsbereich der StaatsstralRe 2708. Dies betrifft besonders
die Ortseingangsbereiche sowie die St.-Anna-Stralle.
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Durch die Darstellung von Flachen gem. § 5 BauNVO wurde versucht, Gemengelagen im § 34 BauGB-
Gebiet konfliktminimierend abzubilden. Das Wohnen wesentlich stérende Gewerbebetriebe sind nicht
vorhanden.

An die Sportstatten des FC Wacker Haig grenzen im Wesentlichen die Gewerbeanteile der Dorfgebiete
unmittelbar an.

Immissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im Auflenbereich sind in der Regel
hinzunehmen.

Burggrub:

Eine Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren erfordern
schutzbedurftige Wohnnutzungen im Einwirkungsbereich der Bundesstra’e 89 und der KC 30.

Dies betrifft die Wohngebiete in der Mitwitzer StraRe, durch die Ortsumgehung sind die dargestellten
Bauflachen nach gegenwartigem Kenntnisstand konfliktfrei hinsichtlich des einwirkenden
Verkehrslarms aus der Bundesstralie 89.

Durch die Darstellung von Flachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 und § 5 BauNVO wurde versucht,
Gemengelagen im § 34 BauGB-Gebiet konfliktminimierend abzubilden. Bestehende Gemengelagen zu
Wohngebieten im Bereich von Tierhaltung muissen in nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsverfahren bertcksichtigt werden (Bereich Bahnhofssiedlung, Lochbach, Westlich
Schutzenstrale).

Die gewerblichen Bauflachen liegen in ausreichendem Abstand zu besonders schutzbedirftigen
Nutzungen, § 50 BImSchG wird Rechnung getragen.

Die vorhandenen Sportstatten liegen in ausreichendem Abstand zu schutzbediirftigen Nutzungen.
Immissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im Aufenbereich sind in der Regel
hinzunehmen.

Wolfersdorf:

Der Ortsteil liegt nicht im Einwirkungsbereich Uberdrtlicher Verkehrswege. Durch die Darstellung von
Flachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO wurde versucht, Gemengelagen im § 34 BauGB-Gebiet
konfliktminimierend abzubilden. Im Bereich direkt an der HaRlach ist ein Gewerbebetrieb vorhanden,
der durch Darstellungen gem. § 8 BauNVO gesichert wird. Angrenzende Bereiche werden als gemischte
Bauflache dargestellt (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO), § 50 BImSchG wird auf Flachennutzungsplanebene
Rechnung getragen. Bei Veranderungen innerhalb der Gemengelage ist eine Konfliktbewaltigung in
nachgeordneten Planungs- und Verwaltungsverfahren erforderlich. Dies gilt hinsichtlich der
Betriebsstatte auch fur die westlich der HaRlach befindlichen Allgemeinen Wohngebiete im Hauptort
Stockheim.

Sportstatten sind nicht vorhanden.

Immissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im AufRenbereich sind in der Regel
hinzunehmen.

Mostholz:

Eine Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren erfordern
schutzbedurftige Wohnnutzungen im Einwirkungsbereich der Staatsstralle 2708 und der KC 30. Die
Uberdrtlichen Verkehrswege fuhren teilweise nur wenige Meter an Wohnh&usern vorbei.

Das Wohnen wesentlich storende Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden. Sportstatten sind nicht
vorhanden.

Immissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im Auflenbereich sind in der Regel
hinzunehmen.

Biittnerszeche
Keine Konflikte offensichtlich. Immissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im
AuRenbereich sind in der Regel hinzunehmen.



Begriindung zum Flachennutzungsplan; Gemeinde Stockheim Seite 45

Rittersmiihle:
Keine Konflikte offensichtlich. Immissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen im
AuBRenbereich sind in der Regel hinzunehmen.
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5 Bevolkerung

5.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde seit 1840

Volkszédhlung Bevoélkerung
Fortschreibung des Bevoélkerungsstandes Anzahl

Volkszahlung 01.12.1840 1.849
01.12.1871 2.635

01.12.1900 3.076

16.06.1925 3.617

17.05.1939 3.925

13.09.1950 5.451

06.06.1961 5.178

27.05.1970 5.523

25.05.1987 5.280

09.05.2011 5.166

31.12.2012 5.117

31.12.2013 5.072

31.12.2014 5.046

31.12.2015 5.035

31.12.2016 4,959

31.12.2017 4.980

31.12.2018 4.948

31.12.2019 4.850

31.12.2020 4.871

31.12.2021 4.827

31.12.2022 4.853

31.12.2023 4.815

In den letzten 2010er Jahren (2011-2020) ist die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde riicklaufig.
Ein Bevdlkerungshéchststand wurde in den 1950er Jahren aufgrund der Grenzlage zur DDR nach dem
Zweiten Weltkrieg erreicht, anschlielend in den 1970er Jahren durch eine erste Welle der
Suburbanisierung und der zu dem Zeitpunkt sehr guten Situation im produzierenden Gewerbe. Zuletzt
machten sich die Auswirkungen des demographischen Wandels verstarkt bemerkbar, nachdem die
Bevdlkerungszahlen infolge der Grenz6ffnung und einer zweiten Suburbanisierungswelle in den 1990er
Jahren zwischenzeitlich stabilisiert wurden.
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5.2 Bevolkerungsstruktur, Haushaltsstruktur & Erwerbstatige

Altersstruktur der Bevolkerung

Bevilkerung
25. Mai 1987 9. Mai 2011 31. Dezember 2021
Alter von... Jahren
insgesamt weiblich insgesamt weiblich insgesamt weiblich
Anzahl % | Anean | @ Anzanl % | anean | w anzabl | % | anzam | w

unter & an 59 152 56 200 39 "7 45 220 46 109 45
6 bpisunter 15 a7 10,8 290 10,6 477 92 238 g1 343 71 172 7.0
15  bisunter 18 228 43 123 45 188 3.6 99 3.6 141 29 66 27
18 bisunter 25 630 11,9 295 10,8 3Te 73 171 6.5 a7 6.8 163 6.3
25 bisunter 30 430 g1 2m 74 248 4,8 123 47 230 48 118 4.7
30  bisunter 40 681 129 334 122 584 11,3 280 10,7 488 101 239 9.8
40 bisunter 50 689 130 340 125 940 182 459 175 577 120 286 1.7
50 bisunter 85 1005 19,0 510 18,7 1084 210 522 18,9 1326 275 641 26,2
65 oder mehr T35 139 433 17,7 1069 207 613 234 1175 243 663 274
insgesamt 5280 1000 2728 1000 5166 1000 2622 1000 4827 1000 2444 1000

Die groRe Gruppe der U65-Jahrigen

lasst auf einen zuklnftigen Bedarf an barrierefreiem und

altersgerechtem Wohnen schlieRen, der sich durch Barrierefreiheit, Bungalows, Mehrfamilienhduser mit
ambulantem Pflegedienst und damit verbundenem Angebot an lokal zuganglicher Naherholung und
guter Verkehrsanbindung an den OPNV charakterisiert. Versorgungseinrichtungen sollten daher
erhalten und weiter ausgebaut werden.
Die zukiinftige resiliente Nutzung dieser Strukturen ist durch die nachriickenden Kohorten sichergestellit.

Bevoélkerungsbewegung seit 1960

Jahr Wanderungen Natiirliche Entwicklung Bevolkerungszu-
bzw. abnahme
Zuziige | Fortziige |Saldo | Geburten | Sterbefalle | Saldo

1960 267 259 8 120 57 63 71
1970 222 204 18 99 54 45 63
1980 156 195 -39 60 64 -4 -43
1990 300 207 93 58 49 9 102
2000 216 202 14 45 43 2 16
2010 199 240 -41 38 58 -20 -61
2018 250 259 -9 33 58 -25 -34
2019 210 283 -73 36 61 -25 -98
2020 256 204 52 29 61 -32 20
2021 224 244 -20 40 63 -23 -43

Grinde fur den Bevdlkerungsriickgang liegen vor allem daran, dass die Sterbefélle die Geburten bereits
seit Langem Uberwiegen.
In Jahren mit stark positivem Wanderungssaldo ist die Gesamtbevolkerung dagegen tendenziell
gewachsen. Kinftiges Bevolkerungswachstum wird daher wesentlich auch durch Wanderungsgewinne
begriindet. Da dieses Potential allerdings beschrankt ist, sollte diese Entwicklung nicht als
Planungsannahme forciert werden. Durch demographische Veranderungen ist vielmehr ein Anstieg der
Sterbefélle und eine Stagnation der Geburtenraten anzunehmen, deren Saldo regelmafig nicht Gber
Wanderungsgewinne auszugleichen sein wird.
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Konfessionelle Gliederung

Bevdlkerung im regionalen Vergleich nach Religion -in %-

Volkszahlung 1987

Regionale Einheiten
Religion Stockheim Oberfranken Bayern
% % %

Rémisch-katholische

Kirche (&ffentlich-rechtlich) 71,6 459 67,2
Evangelische Kirche

(6ffentlich-rechtlich) 27,7 49,3 23,9
Islam. Rel. 0,1 1,5 2,0
Sonstige, keine, ohne

Angabe 0,8 3,3 6,9

Die Bevdlkerung ist weiterhin vorwiegend katholisch gepragt. Dabei ist Burggrub als einziger Ortsteil

Uberwiegend evangelisch gepragt.

Ergebnisse des Zensus (15.05.2022):
- Evangelische Kirche (6ffentlich-rechtlich): 25.1 %
- Rdmisch-katholische Kirche (&ffentlich-rechtlich): 58,0 %
- Sonstige, keine, ohne Angabe: 16,9 %

Stockheim:
Lkr. Kronach:
Freist. Bayern:

Bevoélkerungsdichte:

Haushaltsstruktur:

190 EW/km? (2023)
102 EW/km? (2023)
190 EW/km? (2023)

Bei 4.827 Einwohnern auf 2.380 Wohnungen im Jahr 2021 ergibt sich eine Belegungsziffer von 2,03

Einwohnern pro Wohneinheit.

Erwerbsstruktur & Arbeitslosigkeit:
In den letzten Jahren 2016-2021
Wirtschaftssektoren in Kapitel 6.1 der Begriindung.

ist die Erwerbstatigkeit stabil geblieben. Naheres zu den

Die Arbeitslosigkeit ist auf niedrigem Niveau stabil. Von 93 Arbeitslosen im Jahr 2015 auf 72 Arbeitslose

2021 nach einem leichten Anstieg aufgrund der COVID-19 Pandemie.

5.3 Kinftige Entwicklung & PlanungsmaRBnahmen

Bevolkerungsvorausberechnung

Bevdlkerungsvorausberechnungen-Demographiespiegel

Gemeinden in | Ausgangs- bzw. vorausberechnete Bevolkerung

1000 EW 31.12.2019 |31.12.2020|31.12.2021 | 31.12.2025| 31.12.2030 | 31.12.2033 | 31.12.2035
Oberfranken 1.065,4 1.062,1 1.060,8 1.052,4 1.043,1 1.037,8 1.034,2
Planungsregion
Oberfranken-
West 602,1 601,3 601,1 598,7 596,2 594,7 593,5
Landkreis
Kronach 66,8 66,7 66,6 65,9 65,1 64,7 64,4
Stockheim 4,85 4,87 4,83 4,67 4,51 4,43

Quelle: Bayerisches Landesamt flir Statistik, Flirth 2022

Es wird fur das Jahr 2033 eine Abnahme um 8,7 % gegeniber 2019 prognostiziert.
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Statistische Trends

Wahrend fir das Jahr 2019 fiir die Gemeinde Stockheim ein Gesamtquotient von 68,5 ermittelt werden
konnte, steigt dieser Wert bis 2033 gem. Demograhie-Spiegel auf 100,8 an, d.h. auf 100 Personen im
erwerbsfahigen Alter von 20 bis 64 Jahren kommen 2033 laut Prognose fast 101 Personen, die jinger
als 20 Jahre oder éalter als 65 Jahre sind. Der Altenquotient (Anzahl der 65jahrigen und alter je 100
Personen im erwerbsfahigen Alter) steigt dabei von 40,7 (2019) auf 68 um rund 60 %.

Die deutlich ansteigende Anzahl alterer Personen und deren Versorgung — sowohl mit adaquatem
(barrierefreiem) Wohnraum, als auch mit Gesundheits-, Pflege- und Betreuungsdienstleistungen — stellt
eine besondere Herausforderung fir die zuklnftige Entwicklung der Kommune dar.

Vormaliges Planungsziel
Das alte Planungsziel der Bevdlkerungsentwicklung von 1995 betrug 5.600 Einwohner bis 2000, ein
Plus von 280 Einwohnern gegentber dem 31.12.1991.

Gemeindliche Entwicklungsvorstellungen

Stand 31.12.2023 hatte die Gemeinde 4.815 Einwohner.

Das kunftige Bevolkerungswachstum wird wesentlich durch Wanderungsgewinne verursacht. Da dieses
Potential allerdings beschrankt ist, sollte diese Entwicklung nicht als Planungsannahme forciert werden.
Durch demographische Veranderungen ist vielmehr ein Anstieg oder eine Stagnation auf hohem Niveau
bei den Sterbefallen und eine Stagnation der Geburtenraten anzunehmen, deren Saldo tendenziell nicht
Uber Wanderungsgewinne auszugleichen sein wird.

Fir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes wird eine weitgehende Stabilisierung der
Bevolkerungszahlen angestrebt.

Auf eine Quantifizierung des Bevolkerungszieles wird verzichtet, da die Orientierung an einem festen
Zahlenwert nicht als zielfUhrend erachtet wird.

Der Bevdlkerungsprognose wird insofern beigetreten, als dass im Planungszeitraum kein absolutes und
langfristiges Bevdlkerungswachstum angenommen wird und dies auch keine Planungsannahme fur
Bauflachenausweisungen darstellt. Insofern wird das Faktum des demographischen Wandels und
dessen angemessene Bertlicksichtigung i.S.d. Z-1.2.1 LEP durch die Gemeinde ausdrticklich anerkannt.
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6 Wirtschaftliche Entwicklung

6.1 Arbeitsstatten und Beschaftigte in den Bereichen Landwirtschaft,
gewerbliche Wirtschaft und Industrie sowie Handel/Verkehr und
Dienstleistung

Gegenstand der Nachwesung Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni i
2016 2017 218 2019 2020 2021

Beschéftigte am Arbeitsort 1516 1598 1594 1623 1597 1576
davan mannlich 239 293 391 913 906 261

weiblich 677 705 703 710 691 715
darunter 7 Land- und Forstwirischatt, Fischerei . [} ] .

Produzierendes Gewerbe 892 884 281 878 . .

Handel, Verkehr, Gastgewerbe 300 365 363 . 3T 366

Untemehmensdienstieister 140 147 148 127 123 126

Offentliche und private Dienstleister . 186 197 2n 207 210
Beschéftigte am Wohnort 2133 2178 2189 21a7 2114 2118

'l Kiassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

“ Beiden Ergebnissen des Jahres 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fiir Arbeit; 2020 — 2021 voriufige Ergebnisse.

Arbeitsplatze in der Land- und Forstwirtschaft sind ebenfalls vorhanden. Im Bereich des produzierenden
Gewerbes ist eine erhebliche Anzahl an Arbeitsplatzen vorhanden, welche nicht ausgewiesen sind.
Die Daten unterstreichen die Bedeutung der Gemeinde nicht nur als Wohnstandort, das
Arbeitsplatzangebot ist differenziert, es finden sich durch alle Branchen hindurch Arbeitsplatzangebote
in erheblichem Ausmal}, was die Bedeutung der Gemeinde als historisch gewachsenen Industrie- und
Gewerbestandort unterstreicht.

6.1.1 Ubersicht iiber die Betriebe, Pendlerbeziehungen

Aktuell sind in der Gemeinde 1.576 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze vorhanden (2021),
darunter flnf Betriebe im verarbeitenden Gewerbe mit 20 oder mehr Beschaftigten (insgesamt 669
Beschaftigte). Vier Betriebe aus dem Bauhauptgewerbe sind mit 11 Beschaftigten im Jahr 2021 in der
Gemeinde ansassig.

14 Gewerbeanmeldungen standen im Jahr 2021 24 Gewerbeabmeldungen gegenuber.

Pendlerbeziehungen:
Es besteht aktuell ein negatives Pendlersaldo von — 542 Personen.

Es ist davon auszugehen, dass die Beziehungen variabel sind, da es sich um einen landlichen Raum
mit Verdichtungsansatzen handelt, die Gemeinde liegt zwischen den hdherzentralen Orten Kronach und
Sonneberg, in welchen nochmals ein differenzierteres Arbeitsplatzangebot vorhanden ist. In der
angrenzenden Rennsteigregion befinden sich zudem regional bedeutsame Industriebetriebe mit einem
grolRen und attraktiven Arbeitsplatzangebot.

1987 war Kronach noch Ziel von 47,3 % der Auspendler, gefolgt mit weitem Abstand von Pressig mit 8
%. Bei den Einpendlern kam jeder Dritte aus dem Stadtgebiet Kronach, 27% aus dem Markt Pressig.
Die Grenzéffnung wird hier die Anteile deutlich verschoben haben.

6.1.2 Industrie- und Gewerbeentwicklung

Die weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde wird sich primar durch die Expansion der regional
verankerten und im Gemeindegebiet ansassigen Betriebe vollziehen. Fur den Erweiterungsbedarf der
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vorhandenen Gewerbebetriebe stehen aus wasserrechtlichen und topographischen Grinden keine
geeigneten Potentialflachen zur Verfiigung.
Fur die Neuansiedelung von Gewerbebetrieben sind keine geeigneten Flachen mehr vorhanden.

6.2 Fremdenverkehr

In Stockheim existieren drei Beherbergungsbetriebe mit mehr als 10 Betten. Es bestehen weiterhin
einige Gasthauser.

Tourismus
w6 | 217 | wis | s | 2020 | 202

Gegenstand der Nachweisung

Beherbergungsbefriebe mit zehn "' oder mehr Gastebetten 2

Gedfinete Beherbergungsbetriebe im Juni 4 3 3 3 3 3
Angebotene Gastebetten im Juni 97 a6 a6 a6 206 206
Gasteankinfte 7 656 7281 7435 7526 5099 3218
davon  von Gasten aus dem Inland 6214 6 646 6 662 6835 55T 7409
von Gasten aus dem Ausland 842 635 773 691 428 810
Gastelbernachtungen 11508 10 639 10938 11444 10737 18742
davon  von Gasten aus dem Inland 10122 5598 9611 10277 9611 15095
von Gasten aus dem Ausland 1386 1091 1377 1167 1126 3643
Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen 1.5 1.5 1.5 1,5 1.8 23
hiervon von Gasten aus dem Inland 1.5 1.4 1.4 1,5 1.7 20
von Gasten aus dem Ausland 1,6 1,7 1,8 1,7 2.6 4,5
Beherbergungsbetriebe mit weniger als zehn Gastebetten in Pradikatsgemeinden Rl
Gasteankiinfte - - - - - -
Gasteibernachtungen - - - - - -
Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen - - - - - -
Durchschnittliche Auslastung Ubernachtungen von Gisten aus dem In- und Ausland
der angebotenen Betten in Prozent in Betrieben mit neun oder mehr Géstebetten ''?
35 I
30 W W aa B ERER 15000 -
25 4
20 - 10000 +— W5 .-.—-i--.--.--.-l-l—-.--l-
15 + - - -
10 - 5000 +™
5 4
[] _______________
2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021
Gaste aus dem Inland m Gaste aus dem Ausland

"I Bis einschliellich 2010 Beherbergungsbetriebe mit neun oder mehr Gastebetten und Campingplatze mit drei oder mehr Stellplatzen.
4 Ab 2006 einschliellich Campingplatze. - ¥ EinschlieBlich Privatquartiere.

* Mineral- und Moorbader, Heilklimatische Kurorte, Kneippheilbader, Kneippkurorte, Luftkurorte und Erholungsorte.

“I Meldungen vereinzelter, nicht pradikafisierter Gemeinden werden ab 2017 ebenfalls ausgewiesen.

Nach dem LEP, Punkt 5.1 sollen die Standortvoraussetzungen fir eine wettbewerbsfahige
Tourismuswirtschaft erhalten und verbessert werden.

Der Regionalplan Oberfranken-West konkretisiert dazu unter 3.5.1. folgende Punkte:

- Es soll darauf hingewirkt werden, den Fremdenverkehr [unter anderem] in den Gebieten Oberes
Maintal und Coburger Land, [sowie] Frankenwald zu sichern und seine Wettbewerbsfahigkeit zu
starken.

Stockheim befindet sich mit der Lage im Frankenwald in einer attraktiven Lage fir den Tourismus, durch
die Historie als Bergwerksgemeinde fur den Steinkohleabbau ist hier ein attraktives und
identitatsstiftendes Alleinstellungsmerkmal gegeben, welches durch die Gemeinde auch kommuniziert
wird.
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6.2.1 Erholungspotenzial

Radwege

Es verlaufen folgende Radwege durch das Planungsgebiet:
- Fernradweg Rennsteig-Main-Lions-Radweg
- Fernradweg Obermain-Frankenwald-Tour
- Fernradweg EuroVelo-Route 13 (Iron Curtain Trail)
- Fernradweg Radrunde Oberfranken
- Fernradweg Main-Coburg-Tour

Daneben ist eine Vielzahl an Radwegen des Landkreises Kronach vorhanden. Ausgewiesene Mountain-
Bike-Strecken sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Eine Erweiterung des Radwegenetzes ist begriiienswert und sollte unter Berlcksichtigung
naturschutzfachlicher Gegebenheiten erfolgen.

Wanderwege
Das Gemeindegebiet wird von einigen beschilderten Wanderwegen durchquert. Es handelt sich in erster
Linie um Wanderwege des Landkreises Kronach. Folgende Uiberértliche Wanderwege fihren durch das
Gemeindegebiet:

- Fernwanderweg Europaischer Fernwanderweg E6 (Ostsee-Wachau-Adria)

- Fernwanderweg Burgenweg (Frankenwald)

- Europaischer Fernwanderweg E3 (Atlantik-Ardennen-Béhmerwald)

Einrichtungen
Das Angebot an Sport-, Griin- und Freizeitmdglichkeiten sowie das kulturelle Angebot sind in den
Punkten 10 und 11 der Begriindung naher aufgefinhrt.

6.3 Einzelhandel und Versorgung

Grundsatzlich ist bei der Ansiedelung von EinzelhandelsgroRprojekten zu beachten, dass diese laut
LEP nur in zentralen Orten ausgewiesen werden dirfen. Abweichend sind Ausweisungen zulassig fur
Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache in allen Gemeinden
Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrof3projekte hat an stadtebaulich integrierten Standorten zu
erfolgen. Abweichende Ausweisungen an Randlagen sind nur zuldssig, wenn das
EinzelhandelsgroRprojekt tuberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dient oder die
Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte Standorte auf Grund der
topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen (LEP).
GroRflachige Einzelhandelsbetriebe i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO:
- Lebensmittelmarkt mit 15% Anteil an non-food-Artikeln; zul. Verkaufsflache 1.400 m? (BPlan
,Obere Holzwiesen®)
- Lebensmittelmarkt; zul. Verkaufsflache 1.000 m? (BPlan ,Obere Holzwiesen®)
- Lebensmittelmarkt (BPlan ,SO-Gebiet (Handel) und eingeschranktes Gewerbegebiet an der
B85 suddstlich von Stockheim®)

Einzelhandelsspezifischer Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes Stockheim: 9.792 EW, Stand:
14.03.2023.

Neukenroth:
- Metzgerei, Backerei, Gastronomie, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

Stockheim:
- Metzgerei, Gastronomie, weitere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
- drei Discounter
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- Ein Vollsortimenter

- Drogeriemarkt

- zwei Textilfachmarkte

- Schuh- und Sportgeschaft
- Zwei Erwerbsgartenbaubetriebe
- Getrankemarkte

- Baumarkt

- Zwei Tankstellen

- Sparkassenfiliale

- Raiffeisenbank-Filiale

- Post

- Zwei Fitnessstudios

- Apotheke

- Autowaschanlagen

- Post

HaRlach:
- Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

Reitsch:
- Metzgerei, Gastronomie, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

Haig:
- Backerei, Gastronomie, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
Burggrub:

- Metzgerei, Gastronomie, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe
- Postdienstleistungen, Landkaufhaus

Die Versorgungssituation in der Gemeinde ist im landkreisweiten Vergleich hervorragend. Die objektive
stadtebauliche Randlage der Verbrauchermarkte im Bereich Obere Holzwiesen ist aus stadtebaulicher
Sicht zu begriufRen. Das BBSR stuft eine Luftliniendistanz von 1.000m als fulllaufig erreichbar ein, das
umfasst die Ortsteile HaRlach, den GroRteil von Reitsch und den Stiden von Stockheim. Gleichzeitig ist
das Gebiet auch aus den Ortsteilen Burggrub, Haig und Wolfersdorf aus < 2 Kilometern tber Geh- und
Radwege zu erreichen. Die Konzentration fuhrt dabei zu erheblichen Einsparungen an zusatzlichen
Wegen. Zudem ist die verkehrsgiinstige Lage an der Bundesstral’e B 85 fir den I&ndlichen Raum ein
wichtiges Kriterium bei dem Aufbau tragfahiger Versorgungsstrukturen.

Es ist positiv zu beurteilen, dass in allen groReren Ortsteilen eine Grundversorgung durch mindestens
einen Betrieb des Lebensmittelnandwerks vorhanden ist, in HaRlach ist das aufgrund der
Verbrauchermarkte im Bereich Obere Holzwiesen nicht erforderlich.
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7 Planerische Konzeption

7.1 Entwicklungskonzept Landschaftsplanung

Der Erlauterungsbericht zu dem Landschaftsplan der Gemeinde Stockheim vom Juli 1994 behalt
weiterhin Gltigkeit.

7.2 Entwicklungskonzept Siedlungsplanung

7.2.1 Allgemeine Siedlungsstruktur und bauliche Entwicklung

Die Siedlungsstruktur von Stockheim wird wesentlich gepragt durch die Topographie des HalRlach- und
Lochbachtales. Am Anfang stehen bauerliche Siedlungen, die sich entweder um Burgen, wie in Haig
und Burggrub, oder als eigenstandige Dorfer am Talrand der HaRlach entwickelt haben (Reitsch,
Wolfersdorf). Dagegen hat sich Neukenroth entlang der HaRlach als StralRendorf entwickelt. Der
Siedlungskern von HaBlach dirfte dagegen im Bereich der ehemaligen SchloRmiihle liegen. Stockheim
verdankt seine Entwicklung Uberwiegend dem Bergbau im 18. Und 19. Jahrhundert, die durch die
Inbetriebnahme der Bahnlinie nach Leipzig im Jahr 1863 begunstigt wurde. Seit geraumer Zeit ist
Stockheim Wohnort fiir viele Pendler, die im Raum Kronach beschéftigt sind.

Der fortschreitende Strukturwandel in der Landwirtschaft und die allgemeine Industrialisierung im Raum
Kronach haben in den letzten Jahrzehnten dazu gefiihrt, dass sich um die historischen Ortskerne der
sieben ehemaligen Gemeinden Siedlungsgebilde entwickelt haben. Entlang der Verkehrsachsen hat
sich dadurch von Gundelsdorf Uber Neu-Glosberg, HafRlach, Stockheim und Neukenroth ein
heterogenes und fast geschlossenes Siedlungsband von ca. 7 Kilometern Lange gebildet. Es steht zu
befurchten, dass dieses Siedlungsband aufgrund der Privilegierung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in § 35 BauGB noch verldngert werden wird. Fur diese Entwicklung bildet der
vorliegende Flachennutzungsplan keine Grundlage.

Es handelt sich bei der Gemeinde um einen Raum mit Verdichtungsansatzen. Auch wenn Stockheim
der grofite Ortsteil ist und die meisten Versorgungsfunktionen aufweist, stellt der Hauptort nicht den
alleinigen Siedlungsschwerpunkt dar. Dies ergibt sich bereits aus der Tatsache, dass die Gro3gemeinde
sich aus sieben selbststdndigen Gemeinden zusammenschloss. (Nah-)Versorgungsbereiche und
leistungsfahige stadtebauliche Strukturen und entwicklungsfahige Siedlungsansatze sind grundsétzlich
in allen ehemals selbststandigen Gemeinden vorhanden.

Grenzen der baulichen Entwicklung:
Damit die Belastung des Talraums nicht noch kritischer wird, sollten die noch verbliebenen
Siedlungszasuren insbesondere

- zwischen Haldlach und Stockheim ¢stlich der B 85

- ostlich der B 85 zwischen Stockheim und Neukenroth

- westlich der Bahn zwischen Stockheim und Neukenroth

- zwischen Neukenroth und Pressig
langfristig gesichert werden. Das gleiche gilt auch fur die noch freien Talrdume entlang der Hallach.
Ein wichtiges Ziel sollte auch sein, die den Auflenbereich beeintrachtigenden Zersiedelungen
insbesondere in Haig, Burggrub und Reitsch nicht weiter fortzufiihren, sondern organisch abzurunden.

Neukenroth:
- Sh. Oben
- Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im Siiden und Osten

Stockheim:
- Sh. Oben.
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- Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im Siiden, Osten und Norden
- Bergschadensgebiete im Westen

HaBlach:
- Sh. Oben
- Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im Norden, Osten und Siiden
- Bahnstrecke Hochstadt a.Main — Probstzella im Westen

Reitsch:
- Bandartige Entwicklungen entlang der AusfallstraRen vermeiden. (Sh. Oben.)

Haig:
- Bandartige Entwicklungen entlang der Ausfallstral’en vermeiden. (Sh. Oben.)

Burggrub:
- Bandartige Entwicklungen entlang der Ausfallstral’en vermeiden. (Sh. Oben.)

Wolfersdorf:
- Freileitungen im Osten und Suden
- Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im Westen

7.2.2 Bauflachen im stadtebaulichen Bestand

Im Flachennutzungsplan sind die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der Art ihrer Nutzung
dargestellt als:

¢ Wohnbauflachen W (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

¢ Gemischte Bauflachen M (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

e Gewerbliche Bauflachen G (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

e Sonderbauflachen S (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Diese Darstellungen werden in Teilen konkretisiert als:
o Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

e Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)

e Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

o Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

e Sonstige Sondergebiete SO (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Flachennutzungsplan werden, soweit keine Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB vorliegen oder
entwickelt werden sollen, keine Bauflachen dargestellt, sondern nur der Gebaudebestand. Dies gilt
insbesondere fur Aussiedler und privilegierte Vorhaben, aber auch fir Bebauungsansatze, an denen
keine  Weiterentwicklung erforderlich, gewiinscht oder vorgesehen ist. Hier soll der
Flachennutzungsplan nicht als Ansatz fir weitergehende Siedlungsentwicklungen fungieren.

Diese Nutzungen werden als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB), diese
Darstellungsweise ist als eine Art Auffangnutzung fir den Auflenbereich gem. § 35 BauGB zu
beurteilen.

Nahere Begrindung zu den einzelnen Flachen sh. Kapitel 4.6.4 und 8.3, zu den Bebauungsplanen sh.
Kapitel 7.2.3.

Der Begriff ,Bestand® meint in den nachfolgenden Tabellen immer stadtebaulicher Bestand.

Mindergenutzte Grundstiicke, Objekte mit Leerstandsrisiko und Grundsticke mit auRergewdhnlich
grolRen (Nutz-)Garten werden im Folgenden aus praktischen Grinden nicht aufgefiihrt. Der Zeitraum
des Flachennutzungsplanverfahrens betragt mehrere Jahre. Eine derartige Detailscharfe ist zur
Beurteilung der stadtebaulichen Bediirfnisse der Gemeinde in ihren Grundziigen nicht erforderlich.
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7.2.2.1 Allgemeine Wohngebiete:

Es werden keine Wohnbauflachen dargestellt, sondern nur Allgemeine Wohngebiete. Aufgrund
Rechtsprechung zur immissionsschutzrechtlichen ,Gemengelage“ und weil kein Bestand i.S.d. § 30
Abs. 1 und 2 BauGB vorhanden ist, werden keine reinen Wohngebiete oder Kleinsiedlungsgebiete
dargestellt. Die Darstellung von besonderen Wohngebieten zur Sicherung der Wohnnutzung ist
stadtebaulich nicht erforderlich, es ist im Gegenteil eher die Problematik, dass in diversen gemischt
genutzten Gebieten der Trend zu Uberwiegender oder reiner Wohnnutzung geht.

Ortsteil Gebiet Nummer | Information
Neukenroth Josephssiedlung 1 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Neukenroth Gebiet Am Schwarzenbach, | 2 Bestand, Konkretisierung,
Kellerstralle vorher Wohnbauflache
Neukenroth Haarbuhl 3 Bebauungsplan
Neukenroth Ostlich der Siedlung 4 Bebauungsplan
Neukenroth Dorfacker mit Anderungen 5 Bebauungsplan, tiw.
Konkretisierung, vorher
Wohnbauflache
Neukenroth Réthswiesen 6 Bebauungsplan
Neukenroth Ostlich des Ostringes 7 Bebauungsplan
Neukenroth Am Schmiedsberg 8 Bebauungsplan
Neukenroth Am Schmiedsberg Il 9 Bebauungsplan
Neukenroth Am Schmiedsberg |l 10 Bebauungsplan
Neukenroth Norden, Alte Ludwigsstadter Strale 11 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Stockheim Sudlich vom Maxschacht 12 Bebauungsplan
Stockheim Nordlich der Katharinenstralle 13 Bebauungsplan
Stockheim Am Spitzberg 14 Bebauungsplan
Stockheim Siuddstlich des Rathauses 15 Bebauungsplan
Stockheim Verwaltungszentrum 16 Bebauungsplan
Stockheim Nordlich Eichendorffsiedlung 17 Bebauungsplan
Stockheim Ostlich der B 85 sudlich der | 18 Bestand, Konkretisierung,
Gartnerei/des Rathauses vorher Wohnbauflache
Stockheim Gebiet um die Frankenwaldstralle, | 19 Bestand, Konkretisierung,
Katharinenstrale, Ziegenrickstralle vorher Wohnbauflache
und Traindorfer Stral3e
Stockheim Maxschachtsiedlung 20 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Stockheim Schafgasse 21 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Stockheim Wolfersdorfer Stral’e, Maximilianstralle | 22 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
HafRlach Holzwiesen 23 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache, tlw.
Bebauungsplan
HafRlach Florianssiedlung 24 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Haflach Von-der-Cappel-Stralie 25 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Reitsch Westlich der GV-StraBe HalBlach- | 26 Bebauungsplan
Reitsch
Reitsch Am Schulberg 27 Bebauungsplan
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Reitsch An der Engelsgasse 28 Bebauungsplan
Reitsch Nérdlich des Griinweges & Anderung 29 Bebauungsplan
Reitsch Wiesmiihle-Sid 30 Bebauungsplan
Reitsch DorfstralRe 31 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Reitsch Sidlich des Herrenbergweges 32 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Reitsch Glosberger Stralie/Kirchweg 33 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Reitsch Am Hainbach 34 Bestand, neue Darstellung,
vorher gemischte
Bauflache
Haig Sudwesten 35 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Haig Siidosten 36 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Haig Nordwest 37 Bebauungsplan
Haig Hofhausring und  Westlich  des | 38 Bestand, Konkretisierung,
Hofhausrings vorher Wohnbauflache, tlw.
Bebauungsplan
Haig Auf der Hoh 39 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Haig Von Cramer-Klett-Stralte 40 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Burggrub Hohe StralRe und Mitwitzer Stralle 41 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Burggrub Mitwitzer Strafle und Kirchenring 42 Bestand, neue Darstellung,
vorher gemischte
Bauflache
Burggrub Lochbach 43 Bebauungsplan
Burggrub Sadlich der Schutzenstralle, | 44 Bestand, Konkretisierung,
Sanitatsweg, Alte Siedlung, vorher Wohnbauflache
Bahnhofsiedlung, Birkenweg
Burggrub Westlich SchutzenstralRe 45 Bebauungsplan
Wolfersdorf Wolfersdorf-Bergstralle 46 Einbeziehungssatzung
Wolfersdorf Nordosten 47 Bebauungsplan
Wolfersdorf Ostlich der Bergstrale 48 In Aufstellung befindlicher

Bebauungsplan; Ifd.
Parallelverfahren. Vor
Beginn des Verfahrens zur
Neuaufstellung dieses
Flachennutzungsplanes
wurden bereits die
Verfahrensschritte gem. §§
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt,
insofern wurde wahrend
des Aufstellungsprozesses
far den
Flachennutzungsplan
davon ausgegangen, dass
der Bebauungsplan zum
Zeitpunkt des Erlangens
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der Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplanes
bereits Rechtskraft besitzt
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Dies ist wider Erwarten
nicht der Fall, insofern wird
diese Flache in der
Planzeichnung als ,geplant"

dargestellt.
Wolfersdorf Siden 49 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Bittnerszeche | Gesamtort 50 Bestand, Konkretisierung,
vorher Wohnbauflache
Baullicken:
Neukenroth:
- FL-Nrn. 71/6, 7/7, 71/10, 71/40, 194, 201/2, 234, 236/4, 240, 242/2, 242/3, 243/4, 243/3, 245/2,
245/6, 246/5, 246/12, 418, 419, 420, 421, 430/33, 430/26, 430/44, 938 23.000 m?
Stockheim:
- FI.-Nrn. 94/6, 103, 138/18, 141/3, 140/5, 451/5, 451/6, 106, 140/1, 155/21, 106/12, 96/6, 155/18,
140/3, 151/14, 151/22, 157/9, 103/13 Gmk. Stockheim 13.460 m?
HaRBlach:
- FI.-Nr. 97/2 Gmk. Hal¥lach b.Kronach 340 m?
Reitsch:
- FL-Nrn. 247/47, 178, 324, 294, 334/4, 332, 469 Gmk Reitsch 8.250 m?
Haig:
- FlL.-Nrn. 208/12, 208/14, 80, 45/5, 45/3 Gmk. Haig 4.800 m?
Burggrub:
- Fl.-Nrn. 607/2, 610/3, 561/2, 450/3, 450/4, 450/5, 450/7, 450/11, 450/13, 450/17, 450/19,
450/20, 450/30, 450/53, 303/5, 303/4, 303/8 Gmk. Burggrub 16.440 m?
Wolfersdorf:
- FI.Nrn. 17, 17/1 & 50/12 Gmk. Wolfersdorf 3.100 m?
Leerstande:

Keine nennenswerten Leerstande im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete. Hauser, die gegenwartig
renoviert/saniert werden und deshalb aktuell nicht bewohnt sind, werden hier nicht aufgefiihrt, da diese
im Planungszeitraum nicht aktiviert werden mussen.

Potentiale des Flachennutzungsplanes:

- FI.-Nr. 207 Gmk. Wolfersdorf 15.380 m? (geplanter Bebauungsplan ,Ostlich der
Bergstralie®)

- FI.-Nr. 451/45 Gmk. Burggrub 4.650 m?

- FI.-Nr. 49 Gmk. Haig 7.700 m?

- FlL.-Nr. 106/2 Gmk. Stockheim 7.400 m?

- FIL-Nr. 228 & 229 Gmk. Neukenroth 9.900 m?

- FL-Nr. 215 Gmk. Neukenroth 5.280 m?

- FL-Nr. 218 Gmk. Neukenroth 2.050 m?
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Beziglich der Flachen in Hal3lach und in an der Eisenbahnstrecke ist klarzustellen, dass sich diese als
Garten in Privatbesitz befinden, kein Bebauungsplan vorliegt und eine strategische Uberplanung
aufgrund der ortlichen Verhaltnisse (mangelnde Anbindung an Verkehrswege) und der zersplitterten
Eigentumsverhaltnisse schwierig ist. Auch zukulnftig wird die Nachverdichtung in diesem Bereich
voraussichtlich auf die Umsetzung von Einzelvorhaben beschrankt sein. Diese sind zudem hohen
Auflagen aufgrund der Immissionen aus dem Schienenverkehr unterworfen. Eine grundsatzliche
Eignung fiir Einzelvorhaben ist nicht ganzlich ausgeschlossen und soll zukiinftig ermdglicht werden, da
es einer organischen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht. Die Darstellung als
Flache fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB) ist stadtebaulich nicht zu begriinden.

7.2.2.2 Gemischte Bauflachen:

Ortsteil Gebiet Nummer | Information

Neukenroth | Zwischen B 85 und Bahnstrecke 1 Bestehende Darstellung

Neukenroth | Ortskern 2 Bestehende Darstellung

Neukenroth | Réthswiesen 3 Bestehende Darstellung

Haflach Bereich um den ehem. Gasthof Deutscher Hof | 4 Bestehende Darstellung

und den Ortskern

Burggrub Nordlich der Schiitzenstralle 5 Bestehende Darstellung

Burggrub Eversberg-Gelande mit Umgriff 6 Neue Darstellung,
vormals  Flache f.d.
Landwirtschaft bzw.
gewerbliche Bauflache

Wolfersdorf | Dorflich gepragter Ortskern 7 Bestehende Darstellung

Mostholz Tragfahiger Siedlungsansatz 8 Neue Darstellung,
vormals Flache fd.
Landwirtschaft

Reitsch Hainbach 9 Teils bestehende
Darstellung, teils neue
Darstellung, vormals
Flache f.d.
Landwirtschaft

Stockheim | FI.-Nr. 243/6 10 Darstellung als
Spielplatz

Baullcken:
- FI.-Nr. 303/11 Gmk. Burggrub 860 m?

- FI.-Nr. 32 Gmk. HaRlach b.Kronach 470 m?

Leerstande:

Hauser, die gegenwartig renoviert/saniert werden und deshalb aktuell nicht bewohnt sind, werden hier
nicht aufgefiihrt, da diese im Planungszeitraum nicht aktiviert werden missen.

Stadtebaulich bedeutsam ist der ehem. Gasthof Deutscher Hof, dieser ist aber nicht leerstehend.

Eine stadtebauliche Entwicklungsmalinahme besonderer Bedeutung ist das ehem. Eversberg-Gelande
in Burggrub.

Potentiale des Flachennutzungsplanes:
- FL.-Nr. 301 Gmk. Burggrub 1.800 m?
- FI.-Nr. 413 Gmk. Neukenroth 2.600 m?

In den Altorten von Neukenroth und Wolfersdorf sind diverse alte Hofstellen mit entsprechend grofien
Grundstlicken vorhanden. Es ist klarzustellen, dass sich diese als Garten in Privatbesitz befinden, kein
Bebauungsplan vorliegt und eine strategische Uberplanung aufgrund der ortlichen Verhaltnisse
schwierig ist. Auch zukinftig wird die Nachverdichtung in diesem Bereich voraussichtlich auf die
Umsetzung von Einzelvorhaben beschrénkt sein. Eine grundsatzliche Zuldssigkeit fur Einzelvorhaben
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ist soll zukunftig ermoglicht werden, da es einer organischen und geordneten stadtebaulichen
Entwicklung entspricht.

7.2.2.3 Mischgebiete:

Ortsteil Gebiet Nummer | Information

Stockheim | Nordlich Eichendorffsiedlung 1 Bebauungsplan

Stockheim | Maximilianstra3e/Kronacher Stral3e 2 Bestand, Neue
Darstellung, vorher
Wohnbauflache

Stockheim | Nordlich der Wolfersdorfer Stralde 3 Bestand,

Konkretisierung, vorher
gemischte Bauflache

Stockheim | zwischen der Bundesstrale B 85 und der | 4 Bestand,
Bahnstrecke Hoachstadt a.Main — Probstzella Konkretisierung, vorher
gemischte Bauflache
Stockheim | BergwerksstraRe/Schulstraflie und weiter in die | 5 Bestand,
Friedhofsstralle Konkretisierung, vorher
gemischte Bauflache
Stockheim | ASS-Adam-Stegner Stralle 6 Bestand,

Konkretisierung, vorher
gemischte Bauflache
Stockheim | Maxschachtstral’e, Vogelbergstralle 7 Bestand,
Konkretisierung, vorher
gemischte Bauflache
Stockheim | Westlich der Sportplatzstralie 8 Bebauungsplan
Stockheim | Suden der Vogelbergstralle 9 Bestand,
Konkretisierung, vorher
gemischte Bauflache
Haflach St.-Johannes-Stralle 10 Bestand,
Konkretisierung, vorher
gemischte Bauflache

Haflach Am Mdahlbach 11 Bestand,
Ortsabrundungssatzung
Reitsch Glosberger Stral3e sudlich Friedhof 12 Bestand, vormals
Wohnbauflache
Burggrub Alte Siedlung 13 Bestand,
Ortsabrundungssatzung
Neukenroth | Grossauer Strale 14 Bestand,

Konkretisierung, vorher
gemischte Bauflache

Bauliicken:

HaBlach:
Im Bereich des Bebauungsplanes “St.-Johannis-Kirche“ (rechtskraftig seit 1993) steht noch ein
Baurecht zur Verfliigung (1.300 m?).

Stockheim:

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Westlich der Sportplatzstrale® (rechtskraftig seit 2020) sind noch
funf Baulicken vorhanden, diese vorhandenen Baullicken sind allerdings zumindest in Teilen
gewerblich zu nutzen.
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- FIL-Nr. 160/7 Gmk. Stockheim 1.000 m?
- FIL-Nr. 145/5 Gmk. Stockheim 1.740 m?

Fiar FI.-Nr. 164 der Gemarkung Reitsch ist eine Baugenehmigung zur Erweiterung des bestehenden
Sagewerkes bestandskraftig, insofern handelt es sich hierbei nicht um eine noch zu aktivierende
Potentialflache.

Leersténde:
Keine nennenswerten Leerstdande. Hauser, die gegenwartig renoviert/saniert werden und deshalb

aktuell nicht bewohnt sind, werden hier nicht aufgefiihrt, da diese im Planungszeitraum nicht aktiviert
werden mussen.

Potentiale des Flachennutzungsplanes:

- FI.-Nr. 81/2 Gmk. Haf3lach b.Kronach 3.200 m?
- FI.-Nr. 70 Gmk. Haflach b.Kronach 3.500 m?
- Altort Stockheim, FI.-Nrn. 44, 48/2, 52 Gmk. Stockheim 2.700 m?
- FI.-Nr. 160/4 Gmk. Stockheim 3.000 m?
- FI.-Nrn. 158/4,/5,/6,/7,/8,/11, 159, Gmk. Stockheim 7.400 m?

7.2.2.4 Dorfgebiete:

Ortsteil Gebiet Nummer | Information
Stockheim | Sidlich des Spielplatzes 1 Bestand, Konkretisierung,
vorher gemischte
Bauflache
Stockheim | Bremersgasse und Schafgasse 2 Bestand, Konkretisierung,
vorher gemischte
Bauflache
Reitsch Dorflich gepragter Ortskern 3 Bestand, Konkretisierung,
vorher gemischte
Bauflache
Haig Ortskern um das Schloss 4 Bestand, Konkretisierung,
vorher gemischte
Bauflache
Haig Altort sudlich der St 2708 5 Bestand, Konkretisierung,
vorher gemischte
Bauflache
Burggrub | Altort entlang der Sonneberger Stralle/ | 6 Bestand, Konkretisierung,
Bahnhofstral3e/ Fabrikstrale/ Brunnengasse vorher gemischte
Bauflache
Burggrub | Nérdlich Schitzenstralle 7 Bestand, Konkretisierung,
vorher gemischte
Bauflache
Bauluicken:
- FlL.-Nr. 450/22 Gmk. Burggrub 1.200 m?
- FL-Nr. 127 Gmk. Burggrub 1.260 m?
Leerstande:

Zwei Leerstehende Gebaude sind in Burggrub entlang der Sonneberger Strale vorhanden. Fir eines
liegt bereits eine Genehmigung fir den Abbruch und den Neubau eines Wohnhauses an gleicher Stelle
vor.
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Potentiale des Flachennutzungsplanes:

Im Burggruber Altort sind diverse alte Hofstellen mit entsprechend grofRen Grundstiicken vorhanden.
Es ist klarzustellen, dass sich diese als Garten in Privatbesitz befinden, kein Bebauungsplan vorliegt
und eine strategische Uberplanung aufgrund der értlichen Verhéltnisse schwierig ist. Auch zukiinftig
wird die Nachverdichtung in diesem Bereich voraussichtlich auf die Umsetzung von Einzelvorhaben
beschrankt sein. Eine grundsatzliche Eignung fir Einzelvorhaben ist aber gegeben und soll zukiinftig
ermdglicht werden, da es einer organischen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.
Die Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a) BauGB) ist stadtebaulich nicht zu

begrinden.

7.2.2.5 Gewerbegebiete:

Ortsteil Gebiet Nummer Information

Neukenroth | Gréssauer Stralle 1 1 Bestandsbetrieb, neue
Darstellung. Vormals
gemischte Bauflache

Stockheim | Wolfersdorfer St. 21 2 Bestandsbetrieb

Stockheim | ASS-Adam-Stegner Strale 3 Bestandsbetrieb

Stockheim | Vogelbergstralte 17 4 Bestandsbetrieb, neue
Darstellung. Vormals
gemischte Bauflache

Stockheim | Obere Holzwiesen 5 Bebauungsplan

Stockheim | An der HaBlach 6 Bebauungsplan

Wolfersdorf | Wolfersdorf 1 7 Bestandsbetrieb

HaRlach Am Mihlbach 8 Bestandsbetrieb, neue
Darstellung

Burggrub Eversberg-Gelande 9 Bestandsbetriebe/bestehende
Darstellungen

Baullicken:

- FI.-Nr. 125 und 126 Gemarkung Hal3lach b.Kronach: 0,87 Hektar.

Leerstande:

Nicht vorhanden.

7.2.2.6 Sonstige Sondergebiete:

Ortsteil Gebiet Nummer | Information
Neukenroth Buro- und Geschaftshaus mit Schulungshotel | 1 Bebauungsplan
Neukenroth Hotel 2 Bebauungsplan
Neukenroth Start- und Landebahn 3 Bebauungsplan
Neukenroth Hangar 4 Bebauungsplan
Stockheim GroRflachiger Einzelhandel 5 Bebauungsplan
Stockheim GroRflachiger Einzelhandel 6 Bebauungsplan
Stockheim Grol3¥flachiger Einzelhandel 7 Bebauungsplan
Stockheim Schnellrestaurant 8 Bebauungsplan
Reitsch Veranstaltungshalle des KTZV 9 Bestand

Bauliicken / Leerstande:

n.Vv.
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7.2.3 Bauleitplanungen

Bezeichnung Rechtskraft
Stockheim
Verwaltungszentrum 18.06.1997

Obere Holzwiesen

02.07.1980, wurde mehrfach geandert und
erweitert. Mit Inkrafttreten der 5. Anderung
am 03.05.2016 endgiiltig aufgehoben.

5. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonder- und
Gewerbegebiet Obere Holzwiesen*

03.05.2016

Sidlich vom Maxschacht 19.12.1972
Sudlich vom Maxschacht, 1. Anderung 25.01.1982
Nordlich der KatharinenstralRe 16.03.1973
Am Spitzberg und Erganzung Katharinenstralle 01.12.1980
Erweiterung des Baugebiets Am Spitzberg 30.04.1997
Sudostlich des Rathauses 14.04.1997
Siidéstlich des Rathauses, 1. Anderung 02.07.1999
Siidéstlich des Rathauses, 2. Anderung 10.05.2004
SO-Gebiet (Handel) und eingeschranktes | 30.01.2001
Gewerbegebiet an der B85 siidostlich von Stockheim

SO-Gebiet (Handel) und eingeschranktes | 26.05.2014
Gewerbegebiet an der B85 sudoéstlich von Stockheim,

1. Anderung

Nordlich Strassenuberfihrung Bergwerkstrasse 26.05.2014
Nordlich der Eichendorffsiedlung 29.01.2001
Nérdlich der Eichendorffsiedlung, 1. Anderung 06.11.2017
Westlich der Sportplatzstralle 28.04.2020
Burggrub

Baulinienplan ?
Lochbach 02.07.1980
Lochbach, 1. Anderung 05.07.2019
Ortsabrundungssatzung ,Alte Siedlung® 27.04.1993
Westlich SchutzenstralRe 22.09.2020
Haig

Nordwest 10.02.1981
Nordwest, 1. Anderung 01.08.1985
Nordwest, 2. Anderung 01.07.2012
Westlich des Hofhausringes 05.08.1996
HaBlach

Holzwiesen 19.11.1979
St-Johannes-Kirche 24.09.1993
Ortsabrundungssatzung ,Am Muhlbach* 20.02.1995
Neukenroth

Haarbuhl 21.07.1980
Haarbiihl, 1. Anderung 26.01.1981
Ostlich der Siedlung 18.12.1972
Ostlich der Siedlung, 1. Anderung 06.08.1985
Dorfacker 21.01.1980
Dorfacker, 1. Anderung 05.10.1984
Dorfacker, 2. Anderung 16.02.1998
Dorfacker, 3. Anderung 02.04.2001
Réthswiesen 18.12.1972
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Réthswiesen, 1. Anderung 18.07.1980
Ostlich des Ostringes 29.05.1995
Am Schmiedsberg 18.01.2001
Am Schmiedsberg 08.07.2003
Am Schmiedsberg |l 04.08.2022
Sondergebiet Buro- und Geschaftshaus mit | 24.08.2007
Schulungshotel
Sondergebiet Blro- und Geschaftshaus mit | 11.03.2016
Schulungshotel, 1. Anderung
Start- und Landebahn mit Hangar 01.08.2011
Reitsch
Westlich der GV-Stralle HaBlach-Reitsch 01.08.1972
Am Schulberg 20.10.1980
An der Engelsgasse 18.10.1991
Nordlich des Griinweges 04.12.2002
Nérdlich des Griinweges, 1. Anderung 04.07.2011
Wiesmiuhle-Sud 14.04.1997
Wolfersdorf
Nr. 1 (Nord) 02.05.1977
Einbeziehungssatzung Wolfersdorf-Bergstralte 07.09.1998
Ostlich der Bergstraie In Aufstellung
7.2.4 Wohnungsbestand, Baualter und Bauzustand
Bestand an Wohngebauden und Wohnungen in Wohngeb&uden
Stockheim 2018 2019 2021
Anzahl Prozent | Anzahl Prozent | Anzahl Prozent
Insgesamt 1.580 100% 1.587 100% 1.608 100%
1 Wohnung 1.067 67,5% 1.069 67,4% 1.085 67,5%
Wohn- 2 Wohnungen 427 27,0% 432 27,2% 436 27,1%
gebaude 3 oder mehr
Wohnungen 84 5,3% 84 5,3% 85 5,3%
Insgesamt 2.250 100% 2.262 100% 2.291 100%
Wohnungen in 3 oder mehr
fWonnge- | wohnungen 319 142% | 319 | 142% 324 14,1%
Wohn- Wohn- Wohn-
flache flache flache
qm Prozent qm Prozent qm Prozent
Insgesamt 258.367 260.124 263.904
Wohnflache ™ 56 \Wohnung 110,4 110,6 110,9
Wohiirngen Raumanzahl
je Wohnung 5,6 5,6 5,6

In den Jahren 2018 bis 2021 ist ein Zuwachs von 28 Wohngebauden zu verzeichnen. Die Anzahl der
Wohnungen ist um 41 gestiegen. Ein GrofRteil des Zubaus liegt weiterhin bei Einfamilienhdusern, es
werden aber auch Zweifamilienhduser (+18) und Mehrfamilienhduser (+1) fertig gestelit.
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Die Wohnflache pro Wohnung hat sich geringfligig vergroRert.

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden nach Raumzahl

7 oder

Stichtag | Insgesamt | 1 Raum |2 Rdume | 3 Rdume | 4 Rdume | 5 Rdume | 6 Rdume mehr

Raume

Anzahl Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl Anzahl
31.12.2018 2.340 14 43 232 470 504 446 631
31.12.2019 2.352 14 41 234 473 509 450 631
31.12.2020 2.368 14 46 234 473 516 454 631
31.12.2021 2.380 14 48 234 477 518 457 632

Im Segment der Ein- bis Zweiraumwohnungen gibt es lediglich einen, im Hinblick auf den sich
verscharfenden Altersaufbau der Bevdlkerung, geringen Anteil. Alleinstehende Menschen, auch nach
Ehescheidungen, bendtigen generell weniger Raum, speziell wenn kein Wohneigentum besteht. Von
daher ist in diesem Segment ein erhdhter Handlungsbedarf zu verzeichnen. Ein grofes Problem ist die
oft fehlende Barrierefreiheit in Bestandswohnungen. Hier sollte in den kommenden Jahren aufgrund
demographischer Entwicklungen gehandelt werden. Viele Wohnungen in Zweifamilienhdusern sind
zudem nicht barrierefrei.

Stellt man dem Wohnungsbestand die voraussichtliche demographische Entwicklung gegeniber (mehr
altere Menschen, mehr 1-Personen-Haushalte, vielfaltigere Familienmodelle usw.) kann ein Bedarf an
kleineren, barrierefreien (Miet-)Wohnungen fir Stockheim abgeleitet werden.

Zum Alter des Wohnungsbestandes existieren keine neueren gemeindespezifischen Daten. Aus dem
Zensus 2011 ergeben sich folgende Erkenntnisse:

Gebéaude mit Wohnraum (Wohn- und Nichtwohngebdude) nach Baujahren
Anzahl Anteile
Insgesamt 1.611 100%
Vor 1919 195 12,1%
1919 — 1949 149 9,2%
1950 — 1959 161 10,0%
1960 — 1969 310 19,2%
1970 — 1979 260 16,1%
1980 — 1989 198 12,3%
1990 — 1999 182 11,3%
2000 — 2005 119 7,4%
Nach 2006 37 2,3%

Der gréfdte Zuwachs an Wohnraum hat in der Gemeinde in den 60er und 70er Jahre wahrend einer
ersten Phase der Suburbanisierung stattgefunden. Gleichzeitig war die industrielle Entwicklung zu
dieser Zeit sehr stark.

Insgesamt sind ca. zwei Drittel des Wohnraumbestandes aus der Zeit vor 1979 entstanden, d.h. vor
jeglichen Bau- und Warmeschutzverordnungen. Hierdurch ist mit einem erhdéhten Sanierungs- und
Renovierungsbedarf zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass der weit Uberwiegende Anteil der
Gebaude, die vor 2006 errichtet wurden, nicht den Standards der Barrierefreiheit entspricht. Auch hier
besteht zukinftig Handlungsbedarf.

7.2.5 Strategien zur Aktivierung von Potentialen der Innenentwicklung

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass
Innenentwicklungspotenziale zu nutzen,

in Stockheim seit Jahren erfolgreich versucht wird,
Leerstande zu beseitigen und innerdrtlich attraktiven
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Wohnraum zu schaffen. Dies ist jedoch ein langwieriger Prozess, weil sich die meisten Objekte in
Privatbesitz befinden und seitens der Eigentiimer selten die Bereitschaft nach Veranderung besteht.
Gleiches gilt sinngemal fir freie Baugrundstlicke innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane und
Satzungen. Diese Planwerke sind vielfach zwanzig Jahre und alter und zur damaligen Zeit wurde nicht
nur in Stockheim, sondern auch in den meisten anderen Kommunen Baurecht fir Flachen geschaffen,
die sich nicht im Eigentum der Kommune befanden. Somit besteht im Nachhinein keine realistische
Zugriffsmoglichkeit auf solche freien Baugrundstlicke, sondern es gibt nur die Moglichkeit den Dialog
mit den Eigentiimern zu fuihren und solche Grundstiicke an Bauwillige zu vermitteln.

Die Eigentimer unbebauter Grundstiicke werden turnusmaflig von der Gemeinde angeschrieben. Die
Gemeinde betreibt auch keine Bevorratung von Baugrundstiicken und stellt Bebauungsplane nur bei
entsprechendem Bedarf auf.

In Reitsch lauft ein Dorferneuerungsverfahren.

Im Rahmen der Forderoffensive Nordostbayern wurde die Alte Rentei im Bereich des Stockheimer
Steinkohlefléz zur Nutzung als Begegnungs- und Informationszentrum saniert. In Reitsch wurden der
Abbruch Dorfplatz 3 und die Neuanlage Spielplatz und Krauter- / Lehrgarten am Dorfanger durchgefiihrt.
Zur Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit und nachhaltigen Entwicklung der Region wurde
im Jahr 2016 von den Mitgliedern der Arbeitsgemeinschaft ,Haf3lachtal* (Markt Pressig, Gemeinde
Stockheim) die Erstellung eines Integrierten Landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEK) beschlossen.
Die im ILEK erarbeiteten Aspekte einer weiteren Dorfentwicklung fir die einzelnen Ortsteile werden
bertcksichtigt.

Die im ILEK formulierten Ziele werden folgendermafen in der Planung beriicksichtigt:

Ziel 1: Vitale Gemeindeteile — Férderung der Innenentwicklung:

Pressig und Stockheim wollen durch eine konsequente Innenentwicklung die Vitalitat ihrer Ortskerne
erhalten und einer Zersiedlung entgegenwirken. Vor allem fiir die peripher gelegenen Orte gilt es,
Entwicklungsstrategien zu erarbeiten um deren Lebensqualitdt und Wohnfunktion zu stérken.

Der Flachennutzungsplan ist beachtet gem. § 1a Abs. 2 und § 1 Abs. 4 den Vorrang der
Innenentwicklung.

Ziel 2: Interkommunale Initiative ,Zu Hause daheim” Alteren Menschen soll die Méglichkeit geboten
werden, ihren Lebensabend in ihrer Gemeinde / in ihrem vertrauten Umfeld verbringen zu kénnen. Dies
erfordert die Schaffung von Wohnangeboten mit differenzierten Betreuungsangeboten.

Keine unmittelbare Steuerungsméglichkeit Gber den Flachennutzungsplan.

Ziel 3: Erlebniswandern im und rund um’s HaBlachtal Uber die Hélfte der Deutschen sind aktive
Wanderer und deren Anteil wird noch wachsen. Diese grol3e Zielgruppe soll durch ein erlebnis- und
qualitdtsvolles Wanderangebot intensiver angesprochen wer-den. Dabei wird es nicht primér darauf
ankommen, das Wegenetz auszudehnen, sondern dessen Qualitét zu steigern.

Durch die Berucksichtigung landschaftlicher  Vorbehaltsgebiete und bedeutsamer
Wanderwegverbindungen wird das Ziel berticksichtigt.

Ziel 4: Genussvolles Radeln abseits von Stral3en Die Mittelgebirgslandschaft des Frankenwaldes bietet
eine hervorragende Eignung fiir Radfahrer aller Anspruchsniveaus. Das bestehende Radwegenetz soll
aufgewertet und weiter entwickelt werden, um die vorhandenen Potenziale fiir verschiedene
Nutzergruppen attraktiver zu gestalten.

Durch die Berucksichtigung landschaftlicher  Vorbehaltsgebiete und bedeutsamer
Wanderwegverbindungen wird das Ziel bericksichtigt.

Ziel 5: Aufwertung und Vernetzung bestehender Angebote Die landschaftlichen und kulturhistorischen
Potenziale des Raumes sollen, durch die Aufwertung und funktionale Vernetzung bestehender
Angebote, fiir die Freizeitnutzung und zur Férderung des Tourismus verstérkt in Wert gesetzt werden.
Keine unmittelbare Steuerungsméglichkeit Gber den Flachennutzungsplan.
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Ziel 6: Intensivierung der touristischen Vermarktung Die ILE-Kommunen wollen ihre touristische
Vermarktung intensivieren und die touristische Information ausbauen. Touristische Themen, Inhalte und
Angebote sollen entwickelt, bereitgestellt und in Kooperation mit dem Frankenwald Tourismus Service
Center in die Vermarktung gebracht werden. Ziel ist auch, als ILE-Region von den Potenzialen der
gesamten Region Frankenwald zu profitieren

Keine unmittelbare Steuerungsméglichkeit Gber den Flachennutzungsplan.

Ziel 7: Leistungsféhige und attraktive VerkehrserschlieBung Die Erreichbarkeit der ILE-Gemeinden,
ihrer Ortsteile sowie ihrer land- und forstwirtschaftlich genutzten Flurstiicke soll leistungsféhig,
bedarfsgerecht und attraktiv gestaltet werden. Dies ist eine wichtige Voraussetzung fiir einen attraktiven
Wirtschaftsraum mit hoher Lebensqualitat.

Im Flachennutzungsplan erfolgen entsprechende Darstellungen.

Ziel 8: Kooperation bei Gewerbefldchenentwicklung und Standortmarketing Die ILE-Gemeinden wollen
ihre gewerbliche Entwicklung gemeinsam und zielorientiert férdern. Das betrifft vor allem ein
gemeinsames Marketing und die gemeinsame Fldchenentwicklung

Die in der Vergangenheit ausfuhrlich gepriften Moglichkeiten eines interkommunalen Gewerbegebietes
mit dem Markt Pressig sind planungsrechtlich nicht zu realisieren.

Ziel 9: Kooperation und Management Die ILE-Gemeinden wollen ihre Zusammenarbeit verstetigen und
intensivieren. Die Zusammenarbeit der Réte und Verwaltungen soll verstérkt, Mdglichkeiten zur
Kosteneinsparung sollen gepriift und genutzt werden.

Die Beteiligung des Marktes Pressig erfolgt gem. § 2 Abs. 2 BauGB. Dariiber hinaus sind
interkommunale Konzepte und Planungen bericksichtigt worden.

7.2.6 Planungsannahmen fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen

Der Bedarf an Wohnbauflachen wird auf der Grundlage folgender drei Faktoren ermittelt:
e Flachenbedarf aus der angestrebten Bevdlkerungsentwicklung

o Auflockerungsbedarf

e Ersatzbedarf

Als Grundlage fir die Ermittlung der verschiedenen BedarfsgroRen werden folgende Vergleichswerte
herangezogen. Bezogen auf die Einwohner/Wohnung in Wohn- und Nichtwohngebauden ergeben sich:
o eine Belegungsziffer von 2,01 Einwohnern pro Wohneinheit (Durchschnitt in Bayern 2020)

¢ eine Belegungsziffer von 1,92 Einwohnern pro Wohneinheit (Durchschnitt in Oberfranken 2020)

¢ eine Belegungsziffer von 2,03 Einwohnern pro Wohneinheit (Durchschnitt in Stockheim 2021)

Bedarf aus der Bevolkerungsentwicklung:

Die im Planungszeitraum angestrebte Stabilisierung der Bevdlkerungszahl begrindet keinen
Mehrbedarf aus der absoluten demographischen Entwicklung. Zur hinreichenden Anpassung an Z-
1.2.1-LEP ist es erforderlich, keinen Mehrbedarf anzusetzen.

An dieser Stelle erfolgt noch der Hinweis, dass Anderungen in der absoluten Bevélkerungszahl
bisweilen einen eher untergeordneten Beitrag zur Wohnungsmarktentwicklung leisten. Die
Haushaltsstruktur und das verfiigbare Angebot an Wohnungen sind gerade in Raumen mit besonderem
Handlungsbedarf gewichtige Faktoren.

Auflockerungsbedarf:

Fachliche Vorgaben

Auflockerungsbedarf entsteht vor allem bei der Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden und durch
gestiegene Flachenanspruche der Einzelnen auch im Zuge von Veranderungen in der Haushaltsstruktur
(mehr Klein-/Singlehaushalte, héherer durchschnittlicher Bedarf an Wohnflache je EW). Auch die
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Erholungsfunktion wird durch eine Auflockerung der Bebauung im Siedlungsbereich in Teilen
verbessert.

Eine allgemeingliltige RichtgréRe fiir die Ansetzung des Auflockerungsfaktors besteht nicht, so dass die
in der Praxis angenommenen Auflockerungsfaktoren variieren, oft in der Groftenordnung zwischen 0,3
und 0,5 % p.a. Fur die Bestimmung des Auflockerungsbedarfs in der vorliegenden Methode wird
grundlegend eine jahrliche Auflockerung von 0,14 % angesetzt. Dies geschieht aufgrund der Vorgaben
zur bayernweiten Vergleichbarkeit kommunaler Siedlungsplanung in Anlehnung an eine Handreichung
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU 2022).

Den darin genannten Argumenten, die fir einen Auflockerungswert von 0,14 %/a oder weniger stehen,
kann aus Sicht der Gemeinde gefolgt werden, da dies die Robustheit der Planungsannahmen starkt:
*Aus den unerwiinschten Auflockerungstendenzen der Vergangenheit speziell in Oberfranken darf nicht
in Ubertriebenem Male ein Baulandbedarf fiir die Kommunen abgeleitet werden

*Die Auflockerung wird auch durch Krafte forciert (Singlehaushalte, Kleinhaushalte, Restnutzungen),
welchen durch Siedlungsausweisungen am Ortsrand nur bedingt begegnet werden kann.

*Eine starkere Auflockerung als 0,14% p.a. ist in Anbetracht der meist vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale stadtebaulich nicht winschenswert. Durch die Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen soll vielmehr einer weiteren Abnahme der Siedlungsdichten
entgegengewirkt werden.

*Auch um zuklnftig die Auslastung der bestehenden Infrastruktur zu gewahrleisten
(Wirtschaftlichkeit/Kosten fir die Kommune) sollte eine starkere Auflockerung vermieden werden.

Berechnung
Einwohnerstand Aktuell / prognostizierte Belegungsdichte

= Stand der Wohneinheitenzahl am Ende des Prognosezeitraums
4.827 EW /1,976 EW/WE = 2.442,8 WE

Zahl der Wohneinheiten am Ende des Prognosezeitraums — Wohneinheiten aktuell
= Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Prognosezeitraum aus Auflockerungsbedarf

2.442,8 WE - 2.380 WE= 62,8 WE

Bei 4.827 Einwohnern auf 2.380 Wohnungen im Jahr 2021 ergibt sich eine Belegungsziffer von 2,03
Einwohnern pro Wohneinheit.
Eine lineare Fortschreibung von 0,14%/a ergibt eine Belegungsdichte von 1,976 fir das Jahr 2040.

Saldierte Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Prognosezeitraum
/ angestrebte Wohneinheitendichte der Kommune im Prognosezeitraum
=Wohnbauflachenbedarf im Prognosezeitraum

62,8 WE : 15 WE/ha = 4,186 ha

Ersatzbedarf als Implizite Ersatzquote:

Der Ersatzbedarf beziffert i.d.R., dass pro Jahr fortlaufend ein gewisser Anteil des Wohnungsbestands
(abgerissene, zusammengelegte oder aus anderen Grinden nicht mehr nutzbare Wohnungen) erneuert
werden muss. Dieser Bedarf impliziert Ersatzneubau auf Abbruchgrundstiicken oder von Gebauden,
die nicht langer wirtschaftlich zu sanieren sind, an anderer Stelle.

Diese klassische Bedarfsprognose kann jedoch die realen Entwicklungen nur bedingt planerisch
begleiten. Angelehnt an den Bericht ,2020 Wohnungsmarkt Bayern - Beobachtung und Ausblick® der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt wird folgendes Prognosemodell zur Betrachtung der Sachlage
herangezogen, welches die Nachfrageseite mitbetrachtet (vgl. S. 201 ff.):

Trotz hoher und weiter wachsender Leerstande gibt es sogar in demografischen Schrumpfungsregionen
immer noch beachtliche Fertigstellungen. Leerstand und gleichzeitiger Neubau werden zum gewohnten
Bild. Dabei konzentrieren sich die Leerstdnde meist auf wenig attraktive Standorte und Bauformen. Den
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Neubau fragen dagegen eher wohlhabende Haushalte mit hohen Anspriichen nach, die im Bestand
keine fir sie adaquaten Wohnungen finden.

Die klassische Wohnungsmarktprognose kann dieses Phanomen nicht befriedigend erklaren. Sie
basiert auf einer Methodik, die einen vorgegebenen Grad der Wohnungsversorgung anstrebt.
Insbesondere unterstellt sie einen Ersatzbedarf, der annahmegemal aus einem physisch-technischen
Verschleid der Wohnungen resultiert. Dessen Ausmall wird normativ festgelegt — ohne empirische
Ableitung, meist in einer Gréf3enordnung von 0,1 bis 0,5 Prozent des Bestands. Berechnet werden also
nur ein Bedarf und keine Nachfrage.

Bei der Schatzung des Neubaubedarfs wurde normativ fur alle Regionen Bayerns eine einheitliche
Ersatzquote von 0,3 Prozent p. a. des Wohnungsbestands unterstellt. Darin unterscheidet sich die
Methode der Neubaunachfrage erheblich, wodurch grof3e regionale Unterschiede entstehen. Zwar leitet
sich die qualitative Zusatznachfrage empirisch anhand regionaler Wohnungsqualitdten usw. ab.
Dennoch kann hier zu Vergleichszwecken mit dem Ersatzbedarf eine implizite Ersatzquote berechnet
werden, indem die jahrliche qualitative Zusatznachfrage in Bezug zum Wohnungsbestand gesetzt wird.
Demnach liegt die normative Annahme einer bayernweiten Ersatzquote von 0,3 Prozent deutlich héher
als die implizite Ersatzquote, fiir die sich landesweit ein Wert von rund 0,2 Prozent ergibt.

Fur die Planungsregion Oberfranken-West wurde diese implizierte Ersatzquote mit jahrlich 0,32
% des Wohnungsbestandes berechnet.

Es wird daher folgender Ersatzbedarf als implizierte Ersatzquote in Ansatz gebracht:

Bei 2.380 Wohnungen im Jahr 2021 ergeben sich bei einer jahrlichen Ausfallrate von 0,0032 bis ins
Jahr 2040 145 Wohneinheiten, die theoretisch aufgrund des fehlenden Angebotes neu hergestellt
werden mussen.

Hierin werden auch sich verscharfende Vorschriften beziiglich der Anforderung an Energieeffizienz und
Barrierefreiheit bertcksichtigt, aufgrund deren Einhaltung eine Wirtschaftlichkeit im Einzelfall nicht mehr
als gegeben angesehen werden kann.

Im Sinne einer vorrangigen Ausnutzung von Potentialen der Innenentwicklung ist es zweckmaRig, den
Ersatzbedarf nur anteilig aufgrund zeitlicher Divergenzen zwischen Nachfrage und Verfligbarkeit sowie
aus stadtebaulichen Erwagungen heraus im planungsrechtlichen Auflienbereich zu verorten. Ein
erheblicher Anteil der abgehenden Bausubstanz wird an Ort und Stelle ersetzt werden, sodass maximal
50 % des Flachenbedarfs im Aulienbereich verortet werden.

Bei 15 WE/ha und einer funfzigprozentigen Verortung des Bedarfs im Auflienbereich ergibt sich
folgendes Ergebnis: (145 WE / 15 WE/ha) x 0,5 = 4,83 ha

Zusammenstellung des Gesamtbedarfs bis ins Jahr 2040:

Art des Bedarfes Entspricht in Wohneinheiten Flachenbedarf (15 WE/ha)
Bevolkerungsentwicklung /
Auflockerungsbedarf 63 4,186
Ersatzbedarf 145 4,83
Gesamtbedarf 208 9,016

Die Ermittlungen ergeben einen Flachenbedarf von ca. 9 Hektar.

Als Annahme werden 15 Wohneinheiten/Hektar fixiert, zudem ist davon auszugehen, dass der
Ersatzbedarf teilweise am Ort des zu ersetzenden Gebaudes gedeckt wird, sowie dass gemall § 1a
Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden bei der Uberplanung von Wohnbauflachen insofern sparsam
umgegangen wird, als dass die Grundstiicksgrofien eine bestimmte Flache nicht Giberschreiten. Zudem
ist davon auszugehen, dass zukiinftig auch zu einem hdéheren Anteil Mehrfamilienhausbebauung
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ermdglicht wird, um Barrierefreiheit und Raumanspruche einer alternden Bevdlkerung Rechnung zu

tragen.

7.3 Typische Konfliktfelder

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sowie der Landschaftsplanung gilt es, typische Konfliktfelder
frihzeitig zu erkennen und flr einzelne rdumliche Bereiche Lésungen vorzubereiten, die mit einem
geringerem Konfliktpotenzial verbunden sind.

Potentielle Konfliktfelder bei der Siedlungsentwicklung im AuBenbereich:

Erweiterung der Siedlungsflachen auf Kosten wertvoller Flachen des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie sonstiger Freiflachen

Zerschneidung zusammenhangender und vernetzter Freiflachen und Biotope
Beeintrachtigung von Freiflachen durch angrenzende Siedlungsflachen (durch gewerbliche
Nutzung oder Erholungsnutzung)

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Umgang mit den Konflikten im Rahmen der Flachennutzungsplanung:

gezielte Siedlungsarrondierungen und Abrundungen: Dadurch sollen auch gréRere,
zusammenhangende Freiflachen im Auflenbereich erhalten bleiben.

Es wird vermieden, Bauflachen in besonders wertvollen Bereichen fur Natur und Landschaft
auszuweisen (u. a. Berlcksichtigung vorhandener Biotope der Biotopkartierung sowie der
naturschutzrechtlichen Schutzkulisse). Neu geplante Bauflachen Uberschneiden sich im
aktuellen FNP-Entwurf nicht mit gesetzlich geschutzten Gebieten des Naturschutzes.
Pufferbereiche zu 6kologisch besonders wertvollen Landschaftsbereichen werden eingehalten.
Der Flachennutzungsplan weist neue Bauflachen in Bereichen aus, die eine vergleichsweise
geringe siedlungsklimatische Bedeutung besitzen.

Im Flachennutzungsplan werden auch Flachen gegenlber der Vorgangerplanung
bedarfsgerecht zuriickgenommen.

Durch Berucksichtigung der Anforderungen an die einzelnen Schutzgiter wird die
Eingriffsintensitat reduziert bzw. werden einige Eingriffe vermieden. Fiur die zukinftig
entstehenden, unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind AusgleichsmalRnahmen
vorzusehen. Vorhandene Alternativen fur Baugebiete wurden vor dem Hintergrund der
Betroffenheit von Schutzgutern nach UVPG bewertet und abgewogen.

Die Fernwirkung wird durch die Vorauswahl der Standorte bereits vermindert. Alle Bauflachen
sind entsprechend einzugriinen und auch zu durchgriinen.

Konkrete MaRnahmen zur Verminderung der Auswirkungen sind grundsatzlich auf der nachfolgenden
Bebauungsplanebene zu treffen.

Potentielle Konfliktfelder im Spannungsfeld Wohnnutzung und Landwirtschaft:

Reduzierung der landwirtschaftlich genutzten Flachen durch weiter anhaltende
Siedlungstatigkeit; der weitere Riickgang an landwirtschaftlichen Flachen kann die Existenz von
landwirtschaftlichen Betrieben gefahrden.

Der zukinftige Bedarf an Ausgleichsflachen fur die neuen Bauvorhaben verstarkt den Druck
auf die landwirtschaftlichen Flachen.

Konflikte bei der Gestaltung des Ubergangsbereichs vom Siedlungsraum zur offenen
Landschaft sind einschlagig, da haufig optimale Bedingungen fiir die landwirtschaftliche
Nutzung einer entsprechenden Eingrinung der Siedlungsflachen und der intensiven
Naherholungsnutzung entgegenstehen stehen, zum Beispiel durch Abfall und Hundekot.
Die Einfriedung der Siedlungsflache darf keine negativen Aspekte der Schattenwirkung als auch
des Nahrstoffentzugs auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grundstlcke bringen.



Begriindung zum Flachennutzungsplan; Gemeinde Stockheim Seite 71

Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Bepflanzung die gesetzliche Abstandsflache zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen einhalt. Anliegende Grundstiicke dirfen
nicht durch Gberragende Aste oder ahnliches beeintrachtigt werden.

e Geruchsbelastigung in den Siedlungsflachen durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe;
infolgedessen sind Mindestabstande zu landwirtschaftlichen Stellen und Flachen einzuhalten,
womit die Siedlungsentwicklung eingeschrankt wird.

Umgang mit den Konflikten im Rahmen der Flachennutzungsplanung:

o Durch die Darstellung neuer Bauflachen werden keine Flachen in Anspruch genommen, fir die
eine Uberdurchschnittlich hohe Kompensation erforderlich wird.

o Bei der Ausweisung von neuen Baufldchen und der Bewertung des baulichen Bestands im
vorliegenden FNP-Entwurf sind potenzielle Immissionsbelastungen, soweit diese bekannt sind,
durch landwirtschaftliche Hofstellen mitberticksichtigt worden. Eine Einschrankung der
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe soll damit méglichst ebenso vermieden werden wie
kiinftige Beschwerden neuer Bewohner.

e Durch die rdumliche Schwerpunktsetzung fir die bauliche Entwicklung sollen weite Bereiche
des Gemeindegebietes weiterhin fur die landwirtschaftliche Nutzung gesichert werden.

Konkrete MaRnahmen zur Verminderung der Auswirkungen sind grundsatzlich auf der nachfolgenden
Bebauungsplanebene zu treffen.

Potentielle Konfliktfelder im Spannungsfeld Wohnnutzung und Gewerbe:
e Immissionsbelastung (Larm, Geruch, Luftschadstoffe) der Wohnfunktion durch gewerbliche
Nutzungen.
e Einschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten und Nutzungsanderungen der Gewerbebetriebe
aufgrund der benachbarten Wohnbebauung.
e Flachenkonkurrenz um Standorte, die sich fur beide Nutzungen eignen.

Umgang mit den Konflikten im Rahmen der Flachennutzungsplanung:

e Bei der Standortwahl und Standortsicherung sind die spezifischen Belange der einzelnen
Nutzungen eingeflossen.

¢ Eine Minderung der Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Industrieimmissionen wird durch
konsequente  Gebietszuordnung angestrebt. Im FNP-Entwurf wird das direkte
Aneinandergrenzen von Nutzungskategorien der BauNVO mit sehr unterschiedlichem Stérgrad
und unterschiedlicher Stérempfindlichkeit weitestgehend vermieden. Es findet somit als
Ausdruck der planerischen Vorsorge eine raumliche Staffelung nach Immissionsempfindlichkeit
der einzelnen Baugebiete statt.

Nutzungsdruck durch Freiflichenphotovoltaikanlagen:
e Das Interesse an landwirtschaftlich genutzten Flachen zum Zwecke der Erzeugung
Erneuerbarer Energien steigt. Dadurch steigen mittelbar auch die Pachtpreise.
o Eine ungeregelte Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen geht zulasten des
Schutzgutes ,Landschaft"
o Ohne geeignete Rahmensetzung werden auch bedingt geeignete Standorte beplant.

Umgang mit den Konflikten im Rahmen der Fldchennutzungsplanung:

Die Steuerungsmoglichkeiten der Gemeinde sind Uber den Flachennutzungsplan grundsétzlich
gegeben, allerdings sind diese nicht allumfassend. Steuerungsmoglichkeiten hat die Gemeinde
insbesondere bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die nicht den Kriterien des § 35 BauGB entsprechen.
Die Gemeinde Stockheim beurteilt deren mogliche Zulassigkeit auf der Grundlage eines durch ein
externes Planungsbiiro erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.
Entsprechende Entwicklungen berlcksichtigen somit das Ergebnis einer vorangegangenen Abwagung.
Gleichzeitig ist beabsichtigt, fir alle Vorhaben ein eigenstandiges Parallelverfahren mit gleichzeitiger
Bebauungsplanaufstellung durchzufiihren. Diese eigenstandigen Verfahren geben nach Auffassung der
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Gemeinde eine zielgenaue Moglichkeit zur Abwagung der privaten und o6ffentlichen Belange gem. § 1
Abs. 7 BauGB.

Der vorliegende Flachennutzungsplanentwurf beachtet diese eigenstandigen Verfahren und wird
entsprechend fortgeschrieben, er greift dem Ergebnis der durchzufiihrenden Abwagung nicht vor.

Die Darstellungen (=auch textliche Ziele) des Landschaftsplanes sind kinftig in der Abwagung gem. §
1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen (u.a. § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB).
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8 Siedlungsplanung

8.1 Abschatzung des kiinftigen Flachenbedarfs

Wohnbauflachen

Es kann nach fachlichen Kriterien ein Flachenbedarf von circa 9 Hektar ermittelt werden.

Die Neudarstellungen dienen der ermittelten Bedarfsdeckung. Um die Wohnnutzung im Innenbereich
zu starken, wurde insbesondere der Anteil an gemischten Bauflachen auf ein immissionsschutzrechtlich
und stadtebaulich erforderliches Maf} reduziert.

Teilweise werden die ortlichen Bedarfe an Wohnbauflachen (ber Mischgebiete sowie Dorfgebiete
abgedeckt.

Gemischte Bauflachen:

Grundsatzlich ist die Darstellung weiterer gemischter Bauflachen in gréRerem Umfang nicht
vorgesehen, lediglich einzelne Anpassungen und Arrondierungen an bestehende Nutzungen sind hier
vorzunehmen.

Gewerbliche Bauflachen:

Ein Bedarf an neuen, gewerblich genutzten Flachen kann sich entweder durch zusatzlichen
Flachenbedarf ortsansassiger Unternehmen oder durch Neuansiedlungen ergeben.

Der weitere Ausbau- und Konsolidierungsprozess der Gemeinde als leistungsfahigem
Wirtschaftsstandort und raumlichem Versorgungsschwerpunkt im Unteren HaBlachtal stellt eine
Entwicklungsaufgabe von besonderer Bedeutung dar. Die im Gemeindegebiet von Stockheim fur die
gewerblich-industrielle Siedlungstatigkeit ausgewiesenen und erschlossenen Flachen sind weitgehend
ausgeschopft. Insoweit ergibt sich im Interesse einer langfristigen Sicherung von gewerblich-
industriellen Entwicklungsmaoglichkeiten die Notwendigkeit der Neuerschliefung geeigneter Areale.

Sonderbaufldchen
Der Bedarf fur neue Sonderbauflachen ist nicht schematisch zu beurteilen, sondern im jeweiligen
Einzelfall.

8.2 Planung von neuen Wohnbauflaichen, gemischten Bauflachen,
gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen

Bei der Darstellung von Bauflachen sollen die Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern bericksichtigt werden, die Ziele der Raumordnung sind zu beachten:

- 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der nattrlichen Ressourcen und der Starkung der
zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie flur Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Erganzend kann auf der Grundlage interkommunaler
Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung groRerer Siedlungsflachen soll Gberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein
rdumlich geblindeltes Angebot an offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen in fullaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.
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- 3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung

(G) Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Mobilitdtsanspriichen der
Bevolkerung sowie neuen Mobilitatsformen sollen regionale oder interkommunale abgestimmte
Mobilitatskonzepte erstellt werden.

(G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende Anschliisse an das
offentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen.

- 3.1.3 Abgestimmte Siedlungs- und Flachenentwicklung

(G) Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsrdume zum Erhalt der
Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitat, insbesondere
in den starker verdichteten Bereichen von Stddten und Gemeinden, soll in der kommunalen
Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

- 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur
Verfliigung stehen.

-3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Fiir die Siedlungsentwicklung sind folgende Vorgaben gem. Kapitel B VI RP 04 einschlagig:

- 1.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region nachhaltig und bedarfsgerecht
erfolgen. Dabei sollen der demographische Wandel und seine Folgen besonders bertcksichtigt werden.
- 1.2 (G) Neue Siedlungsflachen sollen vorrangig in den Hauptorten und Siedlungsschwerpunkten der
Gemeinden konzentriert werden. Besondere Eignung fir die Wohnbauentwicklung weisen Standorte
auf, an denen eine raumlich gebiindelte Versorgung mit offentlichen und privaten Gltern und
Dienstleistungen madglich ist.

- 1.3 (G) Die Siedlungsentwicklung soll soweit mdglich in allen Gemeinden der Region mit den
Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel
abgestimmt werden. Im Bereich der Haltestellen schienengebundener 6ffentlicher Nahverkehrsmittel
soll auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden.

- 1.4 (G) Auf flacheneffiziente Siedlungsformen sowie eine angemessene Verdichtung bestehender
Siedlungsgebiete soll in allen Gemeinden der Region geachtet werden.

- 1.5 (Z) Vor Inanspruchnahme unbebauter Flachen im AuRenbereich sind alle Potenziale der
Innenentwicklung zu prifen und vorrangig zu nutzen soweit sie mit den stadtebaulichen Zielen vereinbar
und verfligbar sind.

- 16 (2) In allen Gemeinden ist ein Flachenmanagement umzusetzen. Strategien zur
Baulandaktivierung sind zu entwickeln und systematisch umzusetzen.

-1.7 (Z) In allen Gemeinden ist der Entstehung von Baullicken und Bodenspekulation durch geeignete
Instrumente entgegenzuwirken.

- 1.8 (Z2) Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen sind die Ergebnisse informeller Planungen zu
berlcksichtigen.

- 1.9 (G) Bei allen Siedlungstatigkeiten sollen die Herausforderungen durch den Klimawandel
berlicksichtigt werden. Insbesondere bei der Ausweisung neuer Baugebiete und bei der
Nachverdichtung soll auf klimaresiliente und wassersensible Konzepte und Bauweisen geachtet
werden.

- 1.10 (G) Zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit und Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktionen sollen auch Potenziale zur Flachenentsiegelung gepriift werden.

- 2.1 (G) Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sollen grundsatzlich
von einer Bebauung freigehalten werden. In der Region sollen dabei vor allem beachtet werden:

» Natur— und Landschaftsschutzgebiete
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* NATURA 2000-Gebiete

» Schutzwalder, Erholungswalder und Bannwalder

+ Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete

* 6kologisch wertvolle Verlandungszonen und Moore

* besonders hervorragende und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftspragende
Héhenrticken, Kuppen, Hanglagen und visuelle Leitstrukturen

* Flachen mit archdologisch bedeutsamen Bodendenkmalern

- 2.2 (G) Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll in allen Teilen der Region,
insbesondere in folgenden Bereichen entgegengewirkt werden:

« Tal der Haf3lach von Pressig bis Kronach

- 2.3 (G) Neue Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sollen unter Berlcksichtigung der
charakteristischen Orts- und Landschaftsbilder schonend in die Umgebung eingebunden werden. Dabei
soll besonders an den Ortsrandern auf eine angemessene Eingriinung geachtet werden.

- 3.1 (G) In allen Gemeinden der Region soll auf eine landschaftsvertragliche, flachenschonende und
energieeffiziente Gewerbeflachenentwicklung geachtet werden.

- 3.2 (G) Insbesondere bei flachenintensiven Gewerbevorhaben soll auf flacheneffiziente
ErschlieRungsformen und multifunktionale Gebaudenutzungen hingewirkt werden.

- 3.3 (G) Standorte mit glnstigen infrastrukturellen Voraussetzungen fir industriell-gewerbliche
Nutzungen sollen vorrangig in interkommunaler Zusammenarbeit entwickelt werden.

- 4.1 (G) Der Wohnungsbau soll in allen Gemeinden unter Beriicksichtigung der Bevdlkerungs- und
Haushaltsstrukturen an die ortlichen Bedarfe angepasst werden. Insbesondere auf die Schaffung
barrierefreier und bezahlbarer Wohnangebote ist hinzuwirken.

- 4.2 (G) Zur Erreichung der Klimaziele sollen neue Wohnbausiedlungen méglichst energieeffizient
errichtet werden.

4.3 (G) In den Tourismusgebieten Frankenwald, Frankische Schweiz, Obermain Jura, Hal3berge und
Steigerwald sollen vorwiegend nur Freizeitwohngelegenheiten und Campingplatze errichtet werden, die
Uberwiegend und auf Dauer wechselnden Benutzern zur Erholung dienen, soweit diese Vorhaben nicht
zu einer Uberlastung des Naturraums fihren.

- 5.1 (G) In allen Gemeinden der Region sollen die Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie die
Funktionsfahigkeit, Leistungskraft und Attraktivitat der Orts- und Stadtzentren mit ihrer vielfaltigen
Nutzungsstruktur gestarkt werden.

Dabei sollen stadtebauliche MalRnahmen in allen Gemeinden im Sinne einer nachhaltigen und
ressourceneffizienten Entwicklung und im Hinblick auf die nachsten Generationen geplant und
umgesetzt werden. Okologische, 6konomische und soziale Aspekte sollen in Einklang gebracht werden.
Hierzu sollen die Mdglichkeiten der stadtebaulichen Sanierung und der Dorferneuerung weiterhin
genutzt werden, um Stadt- und Ortsteile in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt zu erhalten, zu erneuern
und weiterzuentwickeln. Daflir sollen Gbergeordnete integrierte Stadtentwicklungskonzepte zugrunde
gelegt und MafRnahmen der Innenentwicklung vorrangig umgesetzt werden.

- 5.2 (G) Denkmalpflegerisch bedeutende Ortskerne und historisch gewachsene Siedlungsstrukturen
sollen in ihrer unverwechselbaren Gestalt funktionsgerecht erhalten und ggf. punktuell und ortsgerecht
weiterentwickelt werden. Auf charakteristische Ortsbilder und Siedlungsformen auch im
Zusammenhang mit landschaftlich pragenden Strukturen sollen in allen Teilen der Region,
insbesondere im Frankenwald, in der Frankischen Schweiz und im Steigerwald Ricksicht genommen
werden.

- 5.4 (G) Zur Aufwertung und zum Schutz des Ortsbildes und Landschaftsbildes sollen planerische und
bauliche Anstrengungen unternommen werden sowie Bau- und Planungskultur geférdert werden.

- 5.5 (G) Sanierungs- und Nachhaltigkeitsziele sollen baurechtlich gesichert werden.

Es handelt sich nachfolgend ausdriicklich um die Darstellung von geplanten Siedlungsflachen im
planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Flachenumwidmungen und kleinere Arrondierungen innerhalb des Siedlungszusammenhangs werden
nicht explizit als Neuplanung dargestellt, um den Plan handhabbar und lesbar zu gestalten.
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8.2.1 Wohnbauflachen:

ermittelter Abzgl. Potentiale des Abzgl. Potentialflachen gemischte Bauflachen,
Gesamtbedarf | Flichennutzungsplanes MI, MD
9 ha 10,635 ha: 2,5 ha:
Vgl. Kapitel 7.2.2.1 Val. Kapitel 7.2.2.2-4
ohne WA Nr. 48 (1,54 ha) | Mischnutzung: Wohnanteil 40 %
2 0,4x25ha=1ha

Berucksichtigungsgrad: 0,25 - 0,5 (Wahrscheinlichkeit d. Umsetzung einer Wohnnutzung).

Gesamtbedarf — Wahrscheinlichkeit d. Umsetzung x vorhandene Innenentwicklungspotentiale =
erforderliche Ausweisungen im planungsrechtlichen AuBenbereich

9 ha-0,25x 11,635 ha = 6,1 ha
9 ha-0,5x11,635 ha = 3,1825 ha

Die neu geplanten Wohnbauflachen gliedern sich folgendermaRen.

Ortsteil Gebiet Nummer Information
Reitsch An der Schule; 2,4 ha 51 Komplette Neuplanung
Neukenroth | Erweiterung Am Schmiedsberg; | 52 bestehende Darstellungen
10.300 m? Ay LT
[EUKENROT
Neukenroth | Fl.-Nr. 218, 2.050 m? 53

bestehende Darstellungen
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Neukenroth | FI.-Nr. 215; 5.280 m? 54 bestehende Darstellungen
fi i
Neukenroth | Norden; 2,83 ha 55
Wolfersdorf | Ostlich der BergstralRe; 1,54 ha 48 In Aufstellung beflndhcher
Bebauungsplan, als Neuplanung
dargestellt.

Folgende Wohnbauflachenpotentiale werden aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entnommen,
um die Schutzgiter nach UVPG durch abwagungserheblich besser geeignete Standorte zu schonen
und gleichzeitig eine Konzentration auf stadtebaulich geeignete Standorte zu bewirken:

Potentialflache Umfang Begriindung
Westllch der Sportplatzstrafse 10.900 m? | Altbergbau, Immissionsschutz
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FI.-Nr. 433/5 Gmk. Burggrub 3.650 m? Fehlende Verflgbarkeit.

:  _

Vi

Gesamt 14.550 m?

1,45 Hektar Potentialflichen werden vor dem Hintergrund des Fliachensparens wieder als
Flachen fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Anmerkung:
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Ostlich der BergstraBe* mit einem laufenden

Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB wurde in den vorangegangenen Entwurfsfassungen in den
Ausfiihrungen dieses Kapitels als bestehende Potentialfliche mitberiicksichtigt. Vor Beginn des
Verfahrens zur Neuaufstellung dieses Flachennutzungsplanes wurden bereits die Verfahrensschritte
gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt, insofern wurde wahrend des Aufstellungsprozesses
fir den Flachennutzungsplan davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan zum Zeitpunkt des
Erlangens der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes bereits Rechtskraft besitzt (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Dies ist wider Erwarten nicht der Fall, insofern wird diese Flache in der Planzeichnung als ,geplant®
dargestellt. Die Ausfilihrungen dieses Kapitels wurden somit ebenfalls angepasst, da dies rechnerische
Auswirkungen hatte und die Planung moéglichst widerspruchsfrei ausgestaltet werden soll.

8.2.2 Gemischte Bauflachen/Mischgebiete:

Die neu geplanten gemischten Bauflachen gliedern sich folgendermalien.
Ortsteil Gebiet Nummer | Information
Burggrub F1.-Nr. 301, 6.350 m? M 11 Komplette Neuplanung
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Neukenroth

Sudliche
Vogelbergstrale;
1.750 m?

Mi 15

8.2.3 Dorfgebiete:

Neuplanungen erfolgen nicht. Abweichende Darstellungen gegeniiber der vorherigen Planfassung sind
Anpassungen an den stadtebaulichen Bestand.

8.2.4 Gewerbegebiete:

Eine gesicherte Berechnung des Bedarfes an gewerblichen Bauflachen ist wegen der zahlreichen
Unwagbarkeiten bei der Relation zwischen Arbeitskraft und Flache kaum maglich.

Die Bedarfsermittlung richtet sich deshalb nach:
e den bekannten Erweiterungsabsichten

e einer fir einen zentralen Ort angemessenen Vorratsflache

e den Planungszielen der Gemeinde

Ortsteil

Gebiet

Nummer

Information

Burggrub

Erweiterung Eversberg-
Gelande, Bundesstralle
89; 0,98 ha

10

bestehende Darstellungen

;YO AR /2 5

i

BURGGRUB
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Die Erweiterung am Eversberg-Gelande wird aufgrund der beabsichtigten Umnutzung der ehem. Fabrik
verkleinert. Dies geschieht aus immissionsschutzrechtlichen und stadtebaulichen Griinden. Die
verkleinerte Erweiterung ist vereinbar mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Es handelt
sich um eine ebene Flache, die von dem Dammbauwerk der Bundesstralle 89 eingefasst wird. Sie ist
nicht weitrdumig einsehbar und verkehrstechnisch erschlossen. Gerdusche des An- und
Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem
Betriebsgrundstiick in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis f der TA La&rm kénnen durch die
Lage vermieden werden. An den Standort grenzt ein gewerblicher Betrieb an, dem entsprechende
Erweiterungsflachen angeboten werden kénnen.

Im Zuge der Arrondierung werden auch ca. 1,3 Hektar wieder als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Bedingt durch die topographische Situation der Gemeinde ist die Lage westlich von Burggrub von
zentraler Bedeutung, da ausgehend von den topographischen und naturrdumlichen Gegebenheiten in
der Gemeinde keine alternativen adaquaten Flachen verfiigbar sind.

8.2.5 Sondergebiete:

Neue Sonderbauflachen werden geplant fir:
Ortsteil Gebiet Nummer | Information
Neukenroth | Hundelbungsplatz; 6.350 m?> | 10 Bestehende Nutzung, neue Darstellung

Bei der Flache handelt es sich um eine bestehende Nutzung im Auflenbereich gem. § 35 BauGB, die
aber aufgrund ihrer stéddtebaulichen Relevanz nunmehr als Bauflache dargestellt werden soll.

8.3 Bauflachenkonzepte fiir die einzelnen Ortsteile

Neukenroth:

Die alteren Siedlungsgebiete westlich der Bundesstralle B 85 werden als gemischte Bauflachen
dargestellt. Dies ist immissionsschutzrechtlich geboten (Lage zwischen Bundesstrale und
Bahnstrecke). Hier sind Einzelhandel, Gastronomie und Gesundheitseinrichtungen vorhanden. Land-
bzw. forstwirtschaftliche Nutzungen sind hier in Teilen noch vorhanden, ob diese gewerblich oder privat
sind, ist nicht bekannt. Weiterhin werden die Zecherhalle und der dazugehérige Parkplatz dargestellt
(StraBe Am Schwarzenbach).

Der Ortskern um die StralBenzige Rosenau, Schwedenstrafle und Dorfacker wird als gemischte
Bauflache dargestellt. Es befinden sich in diesem Gebiet ein Metzgereibetrieb, ein Backereibetrieb und
ein Fliesenlegerbetrieb. Land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzungen sind hier in Teilen noch vorhanden,
bzw. ist Entwicklungspotential vorhanden.

Die Spedition an der Hallach wird als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) dargestellt, nicht langer als
gemischte Bauflache. Im Umfeld ist dementsprechend auch die Anordnung einer
bauplanungsrechtlichen Zwischenzone immissionsschutzrechtlich geboten, dies betrifft auch den
sudlichen Bereich der StraRe Roéthswiesen. Aufgrund dessen dorflicher Pragung mit alter Bausubstanz
und vielfaltigen Entwicklungsmoglichkeiten ist dies stadtebaulich auch vertretbar.

Die Josephssiedlung wird als Allgemeines Wohngebiet dargestellt, ebenso die Stralenziige Am
Schwarzenbach und Kellerstrale. Das Bebauungsplangebiet Haarbihl wird als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

Die Baugebiete Ostlich der Siedlung, Dorfacker, Réthswiesen, Ostlich des Ostringes, Am
Schmiedsberg, Am Schmiedsberg Il und Am Schmiedsberg Il werden als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Im Falle von Am Schmiedsberg Il erfolgt eine Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 BauGB.
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Das Gebiet im Norden um die Alte Ludwigsstadter StralRe wird aufgrund Uberwiegender Wohnnutzung
als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Das Baugebiet Sondergebiet Biro- und Geschaftshaus mit Schulungshotel wird dargestellt geman
Bebauungsplan (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Das Baugebiet Start- und Landebahn mit Hangar wird als Sonstiges Sondergebiet dargestellt geman
Bebauungsplan.

Der Bereich des Hundelbungsplatzes wird als Sonderbauflache dargestellt.

Stockheim:

Das Gebiet Obere Holzwiesen wird gemaR dem rechtskraftigen Anderungsbebauungsplan dargestellt
(§ 8und § 11 Abs. 3 BauNVO).

Das Gebiet SO-Gebiet (Handel) und eingeschrénktes Gewerbegebiet an der B85 siddstlich von
Stockheim wird entsprechend der rechtskraftigen Bebauungsplanung dargestellt (§ 8 und § 11 Abs. 3
BauNVO).

Die Baugebiete Sudlich vom Maxschacht, Nordlich der Katharinenstralte, Am Spitzberg und Erganzung
Katharinenstralte, Erweiterung des Baugebiets Am Spitzberg und Siidostlich des Rathauses werden
als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Gleiches gilt fir den Wohnanteil des Bebauungsplanes
,Verwaltungszentrum* und des Bebauungsplanes ,Nérdlich Eichendorffsiedlung-1. Anderung“. Eine
Ausnahme bildet FI.-Nr. 243/6, auf der ein Baustoffhandel und eine Pferdehaltung genehmigt sind.
Hinsichtlich des Bebauungsplanes ,Nérdlich Eichendorffsiedlung-1. Anderung* findet eine Berichtigung
gem. § 13a Abs. 2 BauGB statt, da hier Baugebiete gem. § 6 BauNVO festgesetzt wurden.

Ostlich der Bundesstrale B 85 handelt es sich siidlich der RathausstraRe um (berwiegende
Wohnnutzung. Der Bereich des Gartenbaubetriebes in der Kronacher Stralle ist Aulienbereich gem. §
35 BauGB.

Die Einzelbebauung sudlich des Bebauungsplanes ,SO-Gebiet (Handel) und eingeschranktes
Gewerbegebiet an der B85 siddstlich von Stockheim“ wird nicht als Bauflache dargestellt, da
ausdrticklich kein weiterer Siedlungsansatz in diesem Gebiet entwickelt werden soll.

Im Bereich der Kreuzung Maximilianstrafe/Kronacher Stral3e ist aufgrund der Tankstelle die Darstellung
eines Mischgebietes geboten (vorher Wohnbauflache).

Auch im Bereich zwischen der Wolfersdorfer Strale und der Eichendorffsiedlung ist ein Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO erforderlich, da gewerbliche Nutzungen in planungsrelevantem Umfang vorhanden
sind. Noérdlich der Wolfersdorfer Stral3e ist aus immissionsschutzrechtlichen Grinden eine Darstellung
als Wohnbauflache ausgeschlossen (§ 50 BImSchG), es erfolgt wie bisher die Darstellung eines
Mischgebietes. Norddstlich befindet sich die Rebhan FPS Kunststoff-Verpackungen GmbH, die in ihrem
Bestand als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dargestellt ist.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Noérdlich Strassenuberfihrung Bergwerkstrasse“ wird ein
Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.

Die mit gewerblichen Nutzungen durchsetzten alteren Siedlungsgebiete zwischen der Bundesstralle B
85 und der Bahnstrecke Hochstadt a.Main — Probstzella werden als Mischgebiete dargestellt. Hier
befinden sich u.a. Gastronomie, Baumarkt, Raiffeisenbank-Filiale, Sparkassenfiliale, Apotheke, ein
Fitnessstudio und weitere Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe.

Die alteren Siedlungsbereiche der Strallenzige Frankenwaldstralle, Katharinenstralle,
ZiegenruckstraRe und Traindorfer Stral3e sind durch tberwiegende Wohnnutzung charakterisiert und
werden als Allgemeine Wohngebiete dargestellt. Der Gartenbaubetrieb in der Schulstralle 17 ist
AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Der geplante Spielplatz in der Frankenwaldstral3e wird nunmehr als
Bauflache dargestellt.

Im Bereich der BergwerksstralRe/Schulstrafle und weiter in die Friedhofsstrale befindet sich eine
Gastwirtschaft, ein Fitnessstudio, ein Metzgereibetrieb sowie weitere Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe. Auch in diesem Gebiet ist eine Darstellung gem. § 6 BauNVO stadtebaulich
erforderlich. Sidlich angrenzend an den Spielplatz ist aufgrund von Pferdehaltung auch eine
Abgrenzung gem. § 5 BauNVO angezeigt.

Eine Darstellung nach § 5 BauNVO ist auch fur das Gebiet der Bremersgasse und der Schafgasse
wegen vorhandener Tierhaltung erforderlich.
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In der ASS-Adam-Stegner-Strale befindet sich ein groflachiger Gewerbebetrieb, daher erfolgt eine
Darstellung gem. § 8 BauNVO und umlaufend als bauplanungsrechtliche Zwischenzone eine
Darstellung gem. § 6 BauNVO. Diese ist immissionsschutzrechtlich erforderlich und korrespondiert mit
der Gebietseinstufung der Bergwerksstral’e. Im Stiden umfasst dieser Bereich die Maxschachtstralle
und Teile der Vogelbergstralie.

Westlich der Sportplatzstral’e erfolgt fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Westlich der
Sportplatzstralle” eine Darstellung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO, es handelt sich um eine
Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 BauGB (vormals Wohnbaufldche). Die westlich davon liegenden
Gebiete werden aufgrund von Bergbaufolgeschaden nicht Ianger als Bauflachen dargestellt.

Die Maxschachtsiedlung wird als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Der Gewerbebetrieb am sudlichen Ende der Vogelbergstrale wird als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO dargestellt, es wird eine kleine Zwischenzone i.S.d. § 6 BauNVO dargestellt (§ 50 BImSchG).
Vormals erfolgte eine Darstellung als gemischte Bauflache, das ist im Hinblick auf weitere Emittenten
auf der anderen Seite der Bahnstrecke und aufgrund von Immissionen aus dem Schienenverkehr im
Hinblick auf die mogliche Wohnnutzung auch nicht optimal. Ein Speditionsbetrieb ist bei typisierender
Betrachtung auch nicht in einer gemischten Bauflache genehmigungsfahig.

Die Einzelbebauung im Bereich nérdlich und westlich des Bauhofs soll weiterhin gem. § 35 BauGB
beurteilt werden.

HaRlach:

Im Bereich Holzwiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. Bebauungsplan dargestellt. Es erfolgt
zudem eine Darstellung des geplanten Spielplatzes als Allgemeines Wohngebiet, da der Bereich bebaut
ist und sich ein Spielplatz in der St.-Johannes-StralRe befindet.

Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes weichen im Gebiet der St.-Johannes-Stralle
von den Festsetzungen des gleichnamigen Bebauungsplanes ab (tlw. § 8 BauNVO), die Darstellung
eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO entspricht den tatsdchlichen Verhaltnissen aber eher und ist
auch immissionsschutzrechtlich besser zu vertreten. Es erfolgt eine Anpassung an den Bestand in der
St. Johannes Stralle (Erweiterung der Bauflachen).

Im Bereich Am Mihlbach erfolgt eine Darstellung als Mischgebiet gem. der rechtskraftigen
Ortsabrundungssatzung. Auch erfolgt eine Anpassung an den Bestand in der Stralle Am Mihlbach
(Erweiterung der Bauflachen), hier ist ein Speditionsbetrieb ansassig (§ 8 BauNVO).

Erforderlich ist eine Darstellung fur den Planungsvorbehalt Kreisverkehrsplatz B 85/B 89, hier wird
wahrend des Planungszeitraums ein Planfeststellungsverfahren durchgefihrt. Fir das Gebiet an der
Bamberger Stralle im Umfeld des ehem. Gasthofs ,Deutscher Hof* wird eine gemischte Bauflache
dargestellt. Da die kunftigen Nutzungen fiir das stadtebaulich bedeutsame Gelande nicht bekannt sind
(gegenwartig u.a. Nutzung gem. § 246 BauGB), bietet dies die gebotene Flexibilitat i.S.d. § 8 Abs. 2
BauGB.

Im Bereich der Von-der-Cappel-StraRe erfolgt weiterhin eine Darstellung als WA und als M, da ein
holzverarbeitender Betrieb zu berlicksichtigen ist.

Das Gebiet der Florianssiedlung wird als Allgemeines Wohngebiet dargestellt, da Wohnnutzung
Uberwiegt und keine stérenden Gewerbebetriebe ansassig sind.

Die Einzelbebauung sidwestlich und westlich der Bahnstrecke Hochstadt a.Main — Probstzella wird
weiterhin als Au3enbereich gem. § 35 BauGB dargestellt.

Reitsch:

Der relativ geschlossene Siedlungskern wird als Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) dargestellt. Hier ist
Landwirtschaft mit Tierhaltung vorhanden, zudem ein Heizungsbaubetrieb und ein Metzgereibetrieb.
Die entsprechenden Pufferbereiche werden ebenfalls mit einbezogen. Das Dorfgebiet wird auch noch
auf den Bereich westlich des Sportplatzes ausgeweitet, dies ist immissionsschutzrechtlich erforderlich,
da der Verein eine vergleichsweise erfolgreiche Frauenfuballsparte hat.

Die Baugebiete Westlich der GV-Stralle HalRlach-Reitsch, Am Schulberg, An der Engelsgasse, Nordlich
des Griinweges, Nérdlich des Griinweges, 1. Anderung und Wiesmiihle-Siid werden als Allgemeine
Wohngebiete dargestellt, ebenso der Bestand nordlich der Dorfstral3e und des Herrenbergweges. Auch
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im Sdden in der Glosberger Strafle und im Kirchweg Uberwiegt die Wohnnutzung und es wird ein
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO dargestellit.

Im Bereich der Glosberger Strale suldlich des Friedhofs muss aufgrund eines vorhandenen
Sagewerkes in einem Teilgebiet statt einer Wohnbauflache nun ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
dargestellt werden. Die kinftige Erweiterung dieser Betriebsstatte wird durch die Darstellung einer
Bauflache vorbereitet: Fur FI.-Nr. 164 der Gemarkung Reitsch ist eine Baugenehmigung zur
Erweiterung des bestehenden Sagewerkes bestandskraftig.

Ostlich der Schule bestehen Erweiterungsméglichkeiten.

Das Siedlungsband entlang der Stralle Am Hainbach (im Anschluss an Neuglosberg) wird aufgrund
fehlender Nutzungsmischung in Teilen statt als gemischte Bauflache nun als Wohnbauflache
dargestellt.

Die Wohnbauflachen werden als Allgemeine Wohngebiete dargestellt. Zwei kleine Anpassungen an den
Bestand erfolgen in der Stralle Am Obstgarten und in der St.-Anna-Stral3e.

Die gemischten Bauflachen werden als Dorfgebiete dargestellt. Im Bereich des Schlosses und des alten
Ortskerns befindet sich aktive Landwirtschaft, sowie ein Backereibetrieb. Im Bereich sidlich der
Hauptstralle sind eine Holzbaufirma, eine Dachdeckerei und ein groRer Landgasthof vorhanden, auch
hier ist die Darstellung eines Dorfgebietes stadtebaulich vertretbar.

Der landwirtschaftliche Betrieb im Stiden wird weiterhin als AuRenbereich gem. § 35 BauGB dargestellt.

Burggrub:

Die Bereiche im Siden (Hohe Strafle und Mitwitzer Strafle sidlich des Friedhofes) werden
charakterisiert durch Uberwiegende Wohnnutzung, daher erfolgt eine Darstellung als Allgemeines
Wohngebiet.

Im sldlichen Bereich des Kirchenrings zur Mitwitzer Strale hin ist mittlerweile ebenfalls eine
Uberwiegende Wohnnutzung vorhanden, die enge Bebauung und die Gebaudetypologie lassen eine
gewerbliche Nutzung oder eine Nutzung fir die Landwirtschaft kiinftig unwahrscheinlich erscheinen. Es
erfolgt daher eine Darstellung der gemischten Bauflache als Allgemeines Wohngebiet.

Das Dorfgebiet erstreckt sich entlang der Sonneberger Stralle in die Bahnhofstralte bis zur freiwilligen
Feuerwehr und umfasst auch die Brunnengasse und die Fabrikstralle.

Die Sonneberger StralRe ist gekennzeichnet durch gréltenteils aufgegebene Hofstellen. Land- bzw.
forstwirtschaftliche Nutzungen sind hier in Teilen noch vorhanden, ob diese gewerblich oder privat sind,
ist nicht bekannt. Vorhanden sind weiterhin ein Gasthof und ein Metzgereibetrieb, eine Baufirma, eine
Autowerkstatt und ein Kichenstudio. In der Sonneberger Stralle 1 befindet sich ein ortsbildpragender
Milchviehbetrieb.

Das Dorfgebiet wird auf den tatsachlichen Bestand des Milchviehbetriebes angepasst. Dadurch andern
sich auch teilweise die aus Immissionsschutzgriinden erforderlichen Zwischenzonen.

Das Baugebiet Lochbach wird als Allgemeines Wohngebiet gem. dem rechtskraftigen Bebauungsplan
dargestellt.

Die alteren Siedlungsbereiche sldlich der Schiitzenstralle in der Alten Siedlung, der Bahnhofsiedlung,
Sanitatsweg, Birkenweg werden als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Ausgenommen davon ist der
Bereich der Ortsabrundungssatzung ,Alte Siedlung® (Mischgebiet).

Das Baugebiet ,Westlich Schitzenstrale wird als Allgemeines Wohngebiet dargestellt, dies umfasst
auch die ehem. Schule. Es erfolgt eine Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 BauGB

Nordlich der Schitzenstrale ist keine geschlossene Bebauung vorhanden, teils sind grof3e Flachen
unbebaut. Da im Umfeld landwirtschaftliche Nutzung stattfindet, hauptsachlich Pferdehaltung, empfiehlt
es sich, hier eine Darstellung als gemischte Bauflache mit entsprechenden Abstufungen beizubehalten,
da dies die realistischen Entwicklungsmdglichkeiten bestmdglich abbildet.

Weiterhin ist eine Erweiterung der gemischten Bauflachen in den Aufenbereich im Norden durchaus
angezeigt. Auf FI.-Nr. 308 befindet sich ein Pferdestall, ein Vereinsheim und eine Werkstatt fir
Landmaschinen. Auf FI.-Nr. 279/1 ist die Lagerhalle eines Malerbetriebs vorhanden. Diese
Darstellungen sind aus ortsplanerischer Sicht allerdings nicht optimal.
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Eine stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme zentraler Bedeutung ist das ehem. Eversberg-Gelande in
Burggrub. Hier soll in einer ehemaligen Porzellanfabrik u.a. Wohnnutzung entstehen. Dafiir ist die
Abstufung zu einer gemischten Bauflache erforderlich. Entwicklungsmaoglichkeiti.S.d. § 8 Abs. 2 BauGB
bietet insbesondere § 6a BauNVO. Dadurch, dass keine Darstellung mehr als gewerbliche Bauflache
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO erfolgt, werden zumindest die Begriindungsanforderungen gem. § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung durch vorliegendes Planwerk
deutlich herabgesetzt.

Die gewerblichen Bauflachen westlich des Eversberg-Geldndes werden landschaftsvertraglich
arrondiert.

Wolfersdorf:

Die Baugebiete der Einbeziehungssatzung Wolfersdorf-Bergstralle, des Bebauungsplanes Nr. 1
,Wolfersdorf‘ sowie des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Ostlich der BergstraRe* werden
als Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO dargestellt.

Der Ortsteil Wolfersdorf wird als stadtebauliche Entitdit mit dem benachbarten Hauptort und
Siedlungsschwerpunkt Stockheim und HaBlach beurteilt und dieser Hauptort kann an keiner anderen
Stelle eine — maf3volle — Entwicklung in den AuRenbereich vollziehen. Die Alternativenprifung ergab —
unabhangig von einem bereits im Verfahren befindlichen Bebauungsplan — keine Anhaltspunkte, dass
sich der Hauptort Stockheim an anderer Stelle unter der gebotenen Berlcksichtigung widerstrebender
fachrechtlicher Belange besser entwickeln kann.

Der dorflich gepragte Ortskern wird als gemischte Bauflache dargestellt, da sich hier noch
landwirtschaftliche Strukturen und Gewerbebetriebe befinden, die bei typisierender Betrachtung nicht in
einem Wohngebiet zulassig sind (Autowerkstatt). Aufgegebene Hofstellen bieten typischerweise
Raumlichkeiten  fir  Kleingewerbe, auch im Nebenerwerb. Die Sicherung dieser
Entwicklungsmdglichkeiten wird als stadtebaulich erforderlich angesehen.

Im Bereich direkt an der Hal3lach ist ein Gewerbebetrieb vorhanden, der durch Darstellungen gem. § 8
BauNVO gesichert wird.

Mostholz:
Darstellung der Splittersiedlung im Suden als Bauflache, da es sich um eine Bebauung von einigem
Gewicht handelt, eigene ErschlieRungsstrafe und Nutzungsmischung sind gegeben.

Bittnerszeche
Darstellung der Wohnbauflachen als Allgemeines Wohngebiet. Es handelt sich um Uberwiegende
Wohnnutzung.

Rittersmiihle:

Keine Veranderung gegenuber dem Bestand, da § 78 WHG ein absolutes Verbot der Bauleitplanung
beinhaltet.

8.4 Konzentrationsflachen nach § 35 BauGB

Offentliche Belange stehen einem Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann
entgegen, soweit hierfur durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung
eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist. (§ 35 Abs. 3 S. 3 BauGB)

Der Flachennutzungsplan enthalt keine Darstellungen im Sinne des § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB.
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9 Umweltbericht gem. § 2a BauGB

9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Stockheim beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes die kiinftige
Entwicklung im Gemeindegebiet nach den voraussichtlichen Bedirfnissen der Gemeinde fir die
nachsten Jahre darzustellen. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 25,36 km?2 und hat Stand
31.12.2023 4.815 Einwohner.

Der vorgelegte Flachennutzungsplan integriert dabei im Zuge der Primarintegration auch den
landschaftsplanerischen Fachbeitrag in der Fassung vom Juli 1994.

Ziel der Planung ist die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen
(§ 5 Abs. 1 BauGB).

Der vorgelegte Flachennutzungsplan soll besonders die kiinftige bauliche Entwicklung in geordnete
Bahnen lenken, und somit gemal § 1 Abs. 3 BauGB die stadtebauliche Ordnung sicherstellen. Die
Neuaufstellung ist erforderlich, da der wirksame Flachennutzungsplan bereits oft gedndert wurde, 30
Jahre alt ist und nicht digital vorliegt.

Bei der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung werden besonders die Belange von Natur und
Landschaft und der organischen auf Innenentwicklung fokussierten Siedlungsentwicklung bei der
Darstellung von neuen Bauflachen berlcksichtigt. Auch wenn in der zeichnerischen Darstellung die neu
dargestellten Bauflachen ins Auge fallen, ist der § 1a Abs. 2 BauGB ausweislich der Kapitel 7 und 8 ein
klar erkennbares planerisches Leitbild.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche
Entwicklung in einem Umfang von ca. 10,93 ha. Dieser verteilt sich wie folgt:

- Allgemeine Wohngebiete: 8,52 ha

- Gemischte Bauflachen: 0,63 ha

- Mischgebiete: 0,17 ha

- Gewerbegebiete: 0,98 ha

- Sondergebiete: 0,63 ha

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen findet in erster Linie fur die neu dargestellten Bauflachen statt.
Der stadtebauliche und planungsrechtliche Bestand hat ebenfalls Umweltauswirkungen, z.B. auf die
Schutzguter Landschaftsbild oder Wasser, diese Umweltauswirkungen werden aber nicht durch den
Flachennutzungsplan hervorgerufen.

Anmerkungen
Der Ausbau der Erneuerbaren Energien geht mit veranderten Nutzungsanspriichen an den Raum

einher. Die Steuerungsmaglichkeiten der Gemeinde sind Giber den Flachennutzungsplan grundsatzlich
gegeben, allerdings sind diese nicht allumfassend. Steuerungsmoglichkeiten hat die Gemeinde
insbesondere bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die nicht den Kriterien des § 35 BauGB entsprechen.
Die Gemeinde Stockheim beurteilt deren mogliche Zulassigkeit auf der Grundlage eines durch ein
externes Planungsbiro erarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.
Entsprechende Entwicklungen berticksichtigen somit das Ergebnis einer vorangegangenen Abwagung.
Gleichzeitig ist beabsichtigt, fir alle dargestellten Flachen ein eigenstdndiges Parallelverfahren mit
gleichzeitiger Bebauungsplanaufstellung durchzufiihren. Diese eigenstandigen Verfahren geben nach
Auffassung der Gemeinde eine zielgenaue Mdglichkeit zur Abwagung der privaten und &ffentlichen
Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB.

Der vorliegende Flachennutzungsplanentwurf beachtet diese eigenstédndigen Verfahren und wird
entsprechend fortgeschrieben, er greift dem Ergebnis der durchzuflihrenden Abwagung nicht vor, auch
im Umweltbericht wird auf diese Darstellungen nicht eingegangen.
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Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Ostlich der BergstraBe* mit einem laufenden
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB wurde bislang in den Ausfilihrungen des Umweltberichtes als
bestehende Potentialflache mitberiicksichtigt.

Vor Beginn des Verfahrens zur Neuaufstellung dieses Flachennutzungsplanes wurden bereits die
Verfahrensschritte gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt, insofern wurde wahrend des
Aufstellungsprozesses flir den Flachennutzungsplan davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan
zum Zeitpunkt des Erlangens der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplanes bereits Rechtskraft
besitzt (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Zur Vermeidung einer Mehrfachprifung wurde auf dieses Baugebiet im Umweltbericht nicht explizit
eingegangen, da nach Lage der Dinge von einem Parallelverfahren auszugehen war.

Dies ist wider Erwarten nicht der Fall, insofern wird diese in der Planzeichnung als ,geplant* dargestellt.
Im Umweltbericht werden zu Dokumentationszwecken einige Ausfiihrungen speziell zu diesem
Baugebiet erganzt.

9.1.2 Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, der
Immissionsschutzgesetzgebung oder der Waldgesetzgebung spielt in vorliegender Planung das
Naturschutzgesetz eine besondere Rolle. Dazu gehéren im Wesentlichen die Biotopflachen mit Schutz
nach dem Art. 23 BayNatSchG sowie Flachen gem. §§ 28 und 29 BNatSchG.

Bezlglich der Vorgaben der Regional- und Landesplanung wird auf Kapitel 3.1 und 3.2 verwiesen.
Im Zuge einer Regionalplanfortschreibung ist im Gemeindegebiet sidostlich von Haig eine
Vorrangflache Wasserversorgung geplant, diese ist jedoch nicht planreif. In diesem Bereich sind keine
Neuplanungen vorgesehen, es besteht daher kein Widerspruch.

Fachplanungen:

e Arten- und Biotopschutzprogramm - Berlcksichtigung der fachlichen Ziele und Inhalte in Kapitel
4

Denkmalschutz > Bertcksichtigung der fachlichen Ziele und Inhalte in Kapitel 3.5

Nachsorgender Bodenschutz - Bericksichtigung der fachlichen Ziele und Inhalte in Kapitel 3.4
Vorsorgender Bodenschutz - Berlicksichtigung der fachlichen Ziele und Inhalte in Kapitel 4.3.2
Bergbaufolgeschaden - Berlcksichtigung der fachlichen Ziele und Inhalte in Kapitel 3.4
Ermittelte Uberschwemmungsgebiete (§ 78 Abs. 1 WHG) > Berlicksichtigung der fachlichen Ziele
und Inhalte in Kapitel 4.3.3.4

e Wasserrahmenrichtlinie > Berlicksichtigung der fachlichen Ziele und Inhalte in Kapitel 4.3.3.2

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der Europaischen
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen Anleitungen TA
Luft, TA Larm.
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Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiiter:

Mensch

BauGB

§ 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige Umwelt
durch nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung.

BImSchG

§ 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1

Schallschutzberiicksichtigung bei der stadtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG

§ 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB

voraussichtlich erheblicher
sowie der Leistungs- und

§ 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB

§ 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden, Bodenversieglung ist zu
minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmalern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Gewassereigenschaften,
sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushaltes, Vermeidung der Vergréf3erung und Beschleunigung des
Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit Wasser und nachhaltige
Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz ist in
der Abwagung nach § 1 (7) zu bericksichtigen. Emissionen sollen vermieden und
eine bestmoglichste Luftqualitat erhalten werden. Erneuerbare Energien sowie
eine sparsame und effiziente Energienutzung sind zu férdern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Iufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.
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BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachgiiter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlieRlich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schdnheit geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

BayDSchG Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor
Ort zu erhalten. Der ungestoérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat.

Landschaftsplan

Der rechtskraftige Landschaftsplan wird im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erneut
in den Flachennutzungsplan integriert. Der Erlduterungsbericht zu dem Landschaftsplan der Gemeinde
Stockheim vom Juli 1994 behalt weiterhin Giiltigkeit.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Angaben zum Bestand der Schutzguter finden sich in den Kapiteln 3 und 4, sodass an dieser Stelle auf
eine erneute detaillierte Beschreibung der Bestandssituation verzichtet wird.

9.2.1.1 Schutzgut Mensch/Siedlung

Beschreibung
Sh. Kapitel 4.5, 4.6.

Den Ausfihrungen in Kapitel 4.6 sowie 8.3 ist zu entnehmen, dass durchaus Gemengelagen in
einzelnen Ortschaften bestehen, die aus den vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsstatten oder
Gewerbebetrieben resultieren.

Die Bundesstrafle B 89 flihrt zwischenzeitlich gegentiber dem wirksamen FNP als Ortsumfahrung an
Burggrub vorbei, was zu einer deutlichen Erhéhung der Wohnqualitat in den innerdrtlichen Lagen
beigetragen hat.

Fur die Abzweigung der Bundesstral’e B 89 von der Bundesstral’e B 85 ist ein Kreisverkehrsplatz in
Hallach geplant.

Entlang der Bundesstrale B 85 und der Bahnstrecke Hochstadt a.Main — Probstzella sind die
Bauflachen durch die Einwirkungen von erhdhtem Verkehrsldrm beeintrachtigt, dies betrifft auch
Uberwiegende Wohnnutzung.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fiir die Naherholung
genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich und durch
Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Gemeindegebiet sind auch Uberdrtlich bedeutsame
Erholungsgebiete vorhanden (Naturpark Frankenwald).

Standorte mit bekannten Altlasten sind im Gemeindegebiet vorhanden.

In den Gemeindeteilen Stockheim und Bittnerszeche ist Altbergbau planungsrelevant.

Im Planungsgebiet befindet sich das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der HaRlach (vgl.
Verordnung des Landratsamtes Kronach (ber das Uberschwemmungsgebiet an der HaRlach vom
07.03.2022). Es gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften fur festgesetzte, vorlaufig
gesicherte bzw. ermittelte Uberschwemmungsgebiete nach §§ 78 und 78a Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), die Regelung des § 78c WHG fiir Heizdlverbraucheranlagen sowie die Regelungen der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).

Das Gemeindegebiet befindet sich zudem in einem Risikogebiet auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1, WHG (Hochwassergefahrenfliche HQexirem).
Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen kommen.
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Auswirkungen
Durch die gegenseitige Situierung bestehender und geplanter Bauflachen entstehen weder fir die

Beschaftigten noch fir die Wohnbevolkerung eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.
Durch die Darstellung von Flachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 und §§ 5 und 6 BauNVO wurde versucht,
Gemengelagen in § 34 BauGB-Gebieten mdglichst konfliktfrei abzubilden. Wo Gewerbebetriebe
vorhanden sind, die bei typisierender Betrachtung nicht in gemischt genutzten Baugebieten zulassig
sind, wurden Darstellungen gem. § 8 BauNVO vorgenommen. Angrenzende Bereiche werden dann als
gemischte Baugebiete dargestellt (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 §§ 5-6a BauNVO), sofern keine verbindlichen
Bauleitplane andere Vorgaben machen. § 50 BImSchG wird auf Flachennutzungsplanebene Rechnung
getragen. Bei Veradnderungen innerhalb der Gemengelage ist eine Konfliktbewaltigung in
nachgeordneten Planungs- und Verwaltungsverfahren erforderlich.

Wohnhauser, welche im Innenbereich direkt an Gewerbebetriebe oder Land- und Forstwirtschaft
angrenzen wurden — sofern es sich nicht um ein Plangebiet handelt — nach Mdglichkeit (=sofern
stadtebaulich vertretbar) der jeweiligen gemischten Bauflache, bzw. dem daraus zu entwickelnden
Baugebiet zugeordnet, um immissionsschutzrechtliche Konflikte auf Flachennutzungsplanebene zu
minimieren. Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme sollte in Gemengelagen grundsatzlich
vorrangig beachtet werden.

Es sind auch Gemengelagen vorhanden, in denen der Planungsrichtpegel > 5 dB(A) Uber den
angrenzenden Bauflachen/Baugebieten liegt. Dies ist auch der Fall, wenn diese nur durch Grinzasuren
oder Verkehrswege getrennt sind.

Es wurde grundsatzlich versucht, Gemengelagen durch die Darstellung von Zwischenzonen mit
geringerer Storanfalligkeit Rechnung zu tragen, um die bestehende Situation durch die vorliegende
Planung zumindest nicht zu verschlechtern.

Emissionen durch Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien werden in den dafir vorgesehenen
Genehmigungsverfahren immissionsrechtlich gepruft und Verminderungsmafnahmen festgeschrieben,
um eine Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte hinsichtlich der Geruchsbelastigung, Blendwirkung
und Larmemissionen zu gewahrleisten.

Bereiche, die erhdhtem Verkehrslarm ausgesetzt sind, wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet (§
5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB), hier ist eine konkrete Konfliktbewaltigung im nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsverfahren i.d.R. erforderlich.

Relevante Staubemissionen sind nach langeren Trockenphasen bei der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen zu erwarten bzw. zeitlich begrenzt bei der Umsetzung von Bauvorhaben im
Rahmen der Bauphase. Unaufschiebbare Erntearbeiten finden auch am Wochenende oder nachts statt.

Fir samtliche relevanten Arten von Emissionen, auch fur Baularm, existieren regulative Normen und
Richtlinien, welche im Einzelfall zu beachten sind und fir deren Einhaltung eine vollziehbare
Rechtsgrundlage fiir den Einzelnen besteht.

Die fur die ortliche und Uberértliche Erholungsnutzung bedeutsamen Landschaftsausschnitte werden
nicht durch neue Bauflachen beeintrachtigt. Darstellungen zur Sicherung planbedeutsamer Griinflachen
und Erholungs- und Freizeitnutzungen sind im Flachennutzungsplan erfolgt.

Bauflachen wurden in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten geplant und zur freien Landschaft
hin klar abgegrenzt. Natlrliche Grenzen wie Wasserlaufe, Vegetationsgrenzen oder Gelandekanten
wurden bei der Darstellung von Bauflachen nicht Gberschritten, sodass das Landschaftsbild und das
subjektive Naturerlebnis nicht groRraumig beeintrachtigt werden.

Altlastenstandorte werden nicht mit besonders schutzbedirftigen Nutzungen Uberplant.
Es findet eine weitgehende Verortung von Neuplanungen aulerhalb des Einflussbereichs von

FlieBgewassern statt, im Bestand hat das Planwerk insofern keine Auswirkungen, dass es sich um
bestehende Nutzungen handelt.
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Die bauliche Entwicklung in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (§ 78 WHG) stellt fiir sich
genommen bereits einen Ausnahmetatbestand dar, die Auswirkungen sind im jeweiligen Einzelfall zu
beurteilen. Hier besteht allerdings eine gesetzliche Pflicht zur Konfliktbewaltigung i.S.d. betrachteten
Schutzgutes (§ 78 Abs. 2 WHG).

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind in
Hochwassergefahrenflachen auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete je nach Betroffenheit
Sicherungs- und VorsorgemafRnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).

9.2.1.2 Schutzgut Tiere

Beschreibung
Auf Kapitel 3.3 und 4.4. wird verwiesen.

Die Natura-2000-Schutzkulisse ist nicht betroffen. Naturschutzgebiete sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Es befindet sich kein Landschaftsschutzgebiet in der Gemeinde. Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete sind vorhanden, die Gemeinde liegt im Naturpark Frankenwald.

Gemal dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Kronach wird das Schwerpunktgebiet
des Naturschutzes B: ,Talrdume von Haslach, Kronach und Rodach“ berihrt. Relativ grof3e
Biotopkomplexe befinden sich zudem am Grenzstreifen westlich von Burggrub, in der Rodungsinsel
Traindorf und im Bereich der Grossau.

Biotopverbundachsen:
Gewasser:
- Hallach (Uberregional bedeutsam)
- Groéssau (regional bedeutsam)
- Lokal bedeutsam: weitere Gewasser Ill. Ordnung
- Verbundstrukturen zwischen Haiger Flur und den Sandabbaugebieten/Teichgebieten auf
Mitwitzer und Féritztaler Gemeindegebiet
Fur Feuchtlebensrdume:
- Tal der Haldlach (Uberregional bedeutsam)
- Groéssau (regional bedeutsam)
- Gruner Bach (regional bedeutsam)
- Haiger Bach (regional bedeutsam)
- Grunes Band (Grenzstreifen bei Burggrub)
- Lokal bedeutsam: weitere Gewasser Ill. Ordnung
- Haiger Moor (tberregional bedeutsam)
Fir Trockenlebensraume:
- Griunes Band (Grenzstreifen bei Burggrub)
- (Ehem.) Sandabbaugebiete
- (ehem.) Bahnstrecken

Die wichtigsten Zerschneidungen stellen die vorhandenen Uberdrtlichen Verkehrswege dar, besonders
die Bundesstraflen B 85 und B 89 und die St 2708, weiterhin die Bahnstrecke Hochstadt-Marktzeuln —
Probstzella. Allerdings entfaltet auch die vorhandene Kreisstralte KC 30 durchaus abschnittsweise eine
Beeintrachtigung durch Lichtemissionen entlang des ehem. Grenzstreifens.

Verkehrswege bilden Barrieren nicht natiirlichen Ursprungs und sind Ausbreitungshindernisse, vor
allem fur flugunfahige Tiere.

Die Gewasser sind in einer hohen Dichte baulich verandert, die Durchgangigkeit ist an vielen Stellen
nicht gegeben.

Die Bahnstrecke bildet einerseits eine Barriere im Sinne eines Verkehrsweges. Andererseits sind die
Bahnddmme im Gemeindegebiet als Ersatzstruktur eine durchgehende Biotopverbundachse fir
Trockenlebensraume.

Grolde unzerschnittene Lebensraume sind nicht mehr vorhanden.
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Auswirkungen
Mit einer baulichen Nutzung von bislang landwirtschaftlichen Flachen ist auch immer ein Eingriff in die

Fauna verbunden. Kleinrdumig werden dadurch Lebensraume von Insekten zerstért, groRraumig kann
in Lebensraume oder Jagdreviere von Saugetieren, Vogeln, Reptilien oder Amphibien eingegriffen
werden. Solche Eingriffe sind im Rahmen von nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren
zu untersuchen und auszugleichen, in jedem Fall jedoch zu minimieren.

Im Zuge der ErschlieBung von Bauflachen sind artenschutzrechtliche Belange von boden- und
heckenbrutenden Vogelarten zu berlcksichtigen, welche im Einzelfall betroffen sein kdnnen. Hier ist
gegebenenfalls Ersatz und artenschutzrechtlicher Ausgleich zu schaffen.

Die Verbreiterung oder Neuplanung von Barrieren durch neue Bauflachen oder Verkehrswege findet
nicht statt. Weitere Zerschneidungen von Lebensrdumen finden durch die Planung auch nicht statt.
Gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotopverbundachsen werden nicht beeintrachtigt.
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden von Planungen der Gemeinde freigehalten.

Hinsichtlich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 48 folgende Anmerkung:

Eine unzuldssige Beeintrachtigung des Biotops Nr. 5633-1018-005 kann durch eine entsprechende
Planung der Verkehrsanlagen — ggfls. auch unter Hinzuziehung von Teilflachen des Grundstticks Fl.-
Nr. 50/12 der Gemarkung Wolfersdorf zur nochmaligen Verbreiterung vermieden werden. Es ist nicht
ersichtlich, dass die Darstellungen im Flachennutzungsplan auf untiberwindbare naturschutzrechtliche
Hindernisse treffen.

Hinsichtlich des Fledermausschutzes ist festzustellen:

- Eine Nichtbeeintrachtigung des Geholzbestands stellt diesbezliglich bereits eine zentrale
Vermeidungsmalinahme dar.

- Eine Nichtbeeintrachtigung der Sandsteinkeller stellt eine zentrale Vermeidungsmaflnahme
dar.

- Weitere dem Stand der Technik entsprechende VermeidungsmalRnahmen missen anhand
einer konkretisierten Planung (Bebauungsplan) mit entsprechender Ermittlung und Bestandsaufnahme
der im Nahbereich und Plangebiet vorhandenen Tierarten verbindlich festgesetzt werden. Dies umfasst
bei Fledermausarten typischerweise Bauzeitenregelungen oder Regelungen zum Einsatz und zur Art
der Beleuchtung.

Fir die Beurteilung der stadtebaulichen Erforderlichkeit ist auch auf Ebene des Flachennutzungsplanes
eine Prognose notig, ob die beabsichtigten Darstellungen in nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsverfahren auf uniberwindbare Hindernisse treffen. In Anbetracht der offenkundigen
Méglichkeiten, das Plangebiet auch ohne die Beeintrachtigung von Sandsteinkellern und dem
Gehdlzbestand entlang des Hohlweges zu erschlieen, sind nach Auffassung der Gemeinde
hinreichend verdichtete Anhaltspunkte dafur vorhanden, dass eine Konkretisierung der baulichen
Entwicklung Uber einen Bebauungsplan nicht auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse
trifft.

9.2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Beschreibung
Auf Kapitel 3.3 und 4.4. wird verwiesen.

Auswirkungen
Wie bereits unter dem Punkt ,Schutzgut Tiere® ausgefiihrt, werden im Rahmen der Aufstellung des

Flachennutzungsplanes keine neuen Bauflachen innerhalb von gesetzlich geschiitzten Biotopen
dargestellt, auch strukturreiche Gebiete sind nicht betroffen. Dennoch ist mit einer baulichen Nutzung
von bislang landwirtschaftlichen Flachen immer auch ein Eingriff in die Flora verbunden, was zu
kumulativen Auswirkungen beitragen kann. Solche Eingriffe sind im Rahmen von nachgeordneten
Planungs- und Genehmigungsverfahren zu untersuchen und auszugleichen.

Die Sicherung von Baumbestand in bebauten Gebieten kann Uber den Flachennutzungsplan nicht
wirksam erfolgen, hier sind weitere Instrumente erforderlich.
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Hinsichtlich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 48 folgende Anmerkung:

Eine unzulassige Beeintrachtigung des Biotops Nr. 5633-1018-005 kann durch eine entsprechende
Planung der Verkehrsanlagen — ggfls. auch unter Hinzuziehung von Teilflachen des Grundstiicks Fl.-
Nr. 50/12 der Gemarkung Wolfersdorf zur nochmaligen Verbreiterung vermieden werden. Es ist nicht
ersichtlich, dass die Darstellungen im Flachennutzungsplan auf untiberwindbare naturschutzrechtliche
Hindernisse treffen.

9.2.1.4 Schutzgut Boden

Beschreibung
Auf Kapitel 4.1, 4.2, 4.3 und 3.4 wird verwiesen.

Der Anteil der durch Bau- oder Verkehrsflachen genutzten Flachen liegt bei 15,8 % der Gesamtflache
des Gemeindegebietes, das entspricht in etwa 400 ha.

Im Gemeindegebiet sind einige Altlastenstandorte bekannt.
In den Gemeindeteilen Stockheim und Buttnerszeche ist Altbergbau planungsrelevant.

Die Aue der Hal3lach ist gekennzeichnet durch Auensedimente, bestehend fast ausschlieflich aus Vega
aus Schluff bis Lehm oder Gley-Vega und Vega-Gley aus (kiesfihrendem) Sand. Es handelt sich um
grundwasserbeeinflusste Boden. Aus der Besiedelungshistorie des Gemeindegebietes resultiert bereits
eine starke Inanspruchnahme dieser Bodenarten durch bestehende Nutzungen.

In Teilgebieten sind auch Moorbdden vorhanden.

In weiten Bereichen ist Ackernutzung vorherrschend, die mit entsprechenden Eutrophierungsprozessen
einhergeht.

Waldbestande mit besonderer Bedeutung fir den Bodenschutz, oder Schutzwald i.S.d. Art. 10 Abs. 1
BayWaldG ist nicht vorhanden.

Im Gemeindegebiet sind Geogefahren in Form von Hangrutschungen bekannt, die geologischen
Verhaltnisse ergeben kein relevantes Risiko von Verkarstungsprozessen.

Auswirkungen
Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen erfolgen keine neuen Darstellungen.

Vorgaben zur Minderung der Versiegelung missen in nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsverfahren verbindlich geregelt werden, durch die bedarfsgerechte Darstellung von
neuen Bauflachen und Baugebieten wird dem Vermeidungsgrundsatz dahingehend bereits Rechnung
getragen. Durch die Planung werden folgende Flachen neu dargestellt:

- Aligemeine Wohngebiete: 8,52 ha

- Gemischte Bauflachen: 0,63 ha

- Mischgebiete: 0,17 ha

- Gewerbegebiete: 0,98 ha

- Sondergebiete: 0,63 ha

Durch die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung sind Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
(Oberflachenabfluss, Wasserriickhalt, Grundwasserneubildung), die lokale Klimawirksamkeit,
Biodiversitat (ober- und unterirdischer Lebensraum) und CO2-Speicherung zu nennen.
Bei folgenden Teilflachen entsteht voraussichtlich hoher Flachenneuverbrauch bzw. es sind besonders
schiutzenswerte Béden vorhanden. Entsprechend ist eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) geman
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) voraussichtlich erforderlich:
- Nr. 51; Reitsch; An der Schule; 2,4ha Komplette Neuplanung
- Nr. 52; Neukenroth; Am Schmiedsberg; Erweiterung 10,300 m?
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- Nr. 54; Neukenroth FI.-Nr. 215; 5.280 m? (Grundwasserbdden, z.T. HQ100)
- Nr. 55; Neukenroth; Norden; 2,83 ha

- Nr. 11; Burggrub; FI.-Nr. 301, 6.350 m?, Komplette Neuplanung

- Nr. 10; Burggrub Erweiterung Eversberg-Gelande, Bundesstralte 89; 0,98 ha

Es koénnen in den Aushubmassen geogen erhohte Schadstoffgehalte vorliegen. Dies kann die
Verwertungsmoglichkeit von Bodenmaterial einschrénken. Es wird empfohlen, bei der
ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung ein Fachbiro zu beteiligen.

Geotope oder freistehende Felsbereiche werden durch Planungen der Gemeinde nicht beeintrachtigt.
Bdden mit besonderer Bedeutung (grundwasserbeeinflusste Auenbdden) werden durch die
Neuplanung von Wohngebieten im Gemeindeteil Neukenroth in Anspruch genommen.

Generell sind die Vorschriften und Normen zum vorbeugenden Bodenschutz einschlagig.

Die Eutrophierung von Standorten wird sich aufgrund der neuen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes nicht grundséatzlich andern, da dies in erster Linie von der klinftigen Entwicklung
der Landwirtschaft abhangt.

Schadstoffeintrag kann grundsatzlich in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen.

An gasférmigen Schadstoffen sind in erster Linie Industrie- und Fahrzeugabgase zu nennen. Hier ist
aufgrund des steigenden Verkehrsaufkommens mit einer Verkehrszunahme zu rechnen, wobei der
starkere Einsatz umweltfreundlicher Fahrzeugantriebe den dadurch erhéhten Schadstoffausstof’ wieder
reduzieren kann. Die gewerblichen Emissionen sind der immer restriktiver wirkenden gesetzlichen
Regulation unterworfen, sodass eine Verschlechterung der Situation nicht zu prognostizieren ist.
Flissige Schadstoffe konnen als Betriebs- und Schmierstoffe bei Fahrzeugen und Geraten sowie in
Industrie, Gewerbe und Haushalten anfallen. Eine ordnungsgemafie Entsorgung dieser Schadstoffe ist
in der Regel gewahrleistet. Feste Schadstoffe in der Form von Abfallen und Restmill werden ebenfalls
ordnungsgemal entsorgt. Wilde Miullablagerungen und Salzeintrag durch Winterdienst erfolgt in Form
linearer Verschmutzung besonders entlang von Verkehrswegen.

Hinsichtlich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 48 folgende Anmerkung:

Die Flache betragt ca. 1,54 ha, der Versiegelungsgrad wird gering (Allgemeines Wohngebiet; § 4
BauNVO, Orientierungswert fir Grundflachenzahl gem. § 17 i.V.m. § 19 BauNVO: 0,4).

Die drei Sandsteinkeller sind im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes vermessen und
fachtechnisch begutachtet worden, sodass eine hinreichende Grundlagenermittlung mit daraus
abzuleitenden Mafinahmen vorliegt. Es ist insofern festzustellen, dass eine Darstellung des
Grundstucks FI.-Nr. 207 der Gemarkung Wolfersdorf als Wohnbauflache mit dem gleichzeitigen Schutz
der Sandsteinkeller und auch des Hohlweges vereinbar ist.

Auch die Stellungnahmen der Fachbehoérden legen eine Vereinbarkeit ohne Auswirkungen nahe.

9.2.1.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Auf Kapitel 4.3.3 und 3.4 wird verwiesen.

Oberirdisch wird das Gemeindegebiet tGiber die HalRlach zum Main hin entwassert.

Die Gewasser Il. und Ill. Ordnung wurden dargestellt.

Die bestehenden Wasserschutzgebiete wurden dargestellt. Zur Wassergewinnung existieren
Tiefbrunnen im Gemeindegebiet. Deren Lage wurde gekennzeichnet.

Standorte mit bekannten Altlasten sind im Gemeindegebiet vorhanden.

In den Gemeindeteilen Stockheim und Buttnerszeche ist Altbergbau mit Grubenwasser
planungsrelevant.

Entlang der HaBlach ist ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, welches auch den stadtebaulichen
Bestand in erheblichem Umfang berthrt.
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Das Gemeindegebiet befindet sich zudem in einem Risikogebiet aulRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1, WHG (Hochwassergefahrenfliche HQexirem).
Weiterhin sind im Gemeindegebiet grof3flachige wassersensible Bereiche festzustellen.

Zur besseren Visualisierung ist dem Flachennutzungsplanentwurf eine Begriindungskarte beigefligt.

Der Anschlussgrad an die Kanalisation und an Klaranlagenbetrug im Jahr 2021 98,3 %. Die Ortsteile
Bittnerszeche und Mostholz werden nicht zentral entsorgt.

Auswirkungen
Die schutzgutbezogenen Informationen wurden in der Planzeichnung dargestellt. In

Wasserschutzgebieten findet keine Darstellung von neuen Bauflachen statt.

Im Norden sollen des Wasserschutzgebietes Neukenroth-Siid TB Il sollen weitere Flachen fir
Wohnbebauung entstehen, die sich im Hauptzustrom des Einzugsgebiets von Brunnen Il befinden und
bis an die Grenze der Zone lll des Schutzgebiets reichen. Auch wenn sich der MalRhahmenbereich
aullerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes befindet, ist zum Schutz der O6ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit Auflagen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu rechnen.

Altlastenstandorte werden nicht mit besonders schutzbedurftigen Nutzungen Uberplant.

Es findet eine weitgehende Verortung von Neuplanungen auflerhalb des Einflussbereichs von
FlieRgewassern statt, im Bestand hat das Planwerk insofern keine Auswirkungen, dass es sich um
bestehende Nutzungen handelt.

Die bauliche Entwicklung in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (§ 78 WHG) stellt fiir sich
genommen bereits einen Ausnahmetatbestand dar, die Auswirkungen sind im jeweiligen Einzelfall zu
beurteilen. Hier besteht allerdings eine gesetzliche Pflicht zur Konfliktbewaltigung i.S.d. betrachteten
Schutzgutes (§ 78 Abs. 2 WHG).

In vorlaufig gesicherten und festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder
Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuchs grundsatzlich
untersagt (§ 78 Abs. 4 Satz 1 WHG). Eine Ausnahme von diesem Verbot im Einzelfall setzt unter
anderem voraus, dass der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert
werden und verlorengehender Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird (§
78 Abs. 5 WHG).

Das Baugebiet Nr. 54 im Osten von Neukenroth (Allgemeines Wohngebiet) ist bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt und wird nun neugeplant: Das Baugebiet befindet sich
teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der HaRlach. Bei einem Hochwasserereignis
HQ100 kann dort ein Wasserspiegel von 349,19 m UNN erreicht bzw. Uberschritten werden. Bei einer
Anderung oder Ergdnzung von Bauleitpléanen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist gemaR
§ 78 Abs. 3 WHG insbesondere die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger, die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes sowie die
hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben zu berticksichtigen.

Im Gemeindegebiet befindet sich zudem ein Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Abs. 1, WHG (Hochwassergefahrenflache HQextrem). Zum Schutz von Leben und
Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind je nach Betroffenheit Sicherungs- und
VorsorgemalRnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).

Deichanlagen werden in der Planung berticksichtigt.

Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, werden gekennzeichnet.
Vorgaben zur Minderung der Versiegelung miassen in nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsverfahren verbindlich geregelt werden, durch die bedarfsgerechte Darstellung von
neuen Bauflachen und Baugebieten wird dem Vermeidungsgrundsatz dahingehend bereits Rechnung
getragen.
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Gemal § 37 WHG darf der naturliche Ablauf von wild abflieBendem Wasser (auch des nicht aus Quellen
stammenden Wassers) auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hdher- oder
tieferliegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

9.2.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung
Auf Kapitel 4.3.2 wird verwiesen.

Auswirkungen
Auf Grund ihrer Lage wird durch die Erweiterung von Bauflachen keine Beeintrachtigung von

Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen hervorgerufen.

Die Entwicklung von Gewerbeflachen geht zwangslaufig mit einer Erhéhung der Emissionen von
Treibhausgasen und Luftschadstoffen einher. Diese sind zwar reglementiert, eine Verschlechterung der
Situation insbesondere in der Hauptwindrichtung, wenn auch im Rahmen der zulassigen Werte, ist nicht
auszuschlieBen. Es ist dabei allerdings zu bedenken, dass die Entwicklungsflache abseits der
bestehenden Wohnbebauung situiert ist und insbesondere keine Erhdhung der Verkehrsbelastung fur
die bestehenden Wohnbauflachen hervorgerufen wird, sodass dem Grundsatz der Minimierung von
erwarteten Auswirkungen durch die Planung entsprochen wird. Zudem ist hervorzuheben, dass die
Schaffung von wohnortnahen Arbeitsmdglichkeiten einer Minderung der Verkehrsbewegungen
insgesamt Rechnung tragt.

Durch Eingriffe in die bestehende Nutzung werden kleinklimatische Auswirkungen hervorgerufen. Durch
eine Bebauung geht die klimatische Ausgleichsfunktion von Ackerflachen und Baumbestand teilweise
verloren. Auf den bebauten bzw. befestigten Flachen steigen bei Sonneneinstrahlung die Temperaturen
starker an, nachts erfolgt eine starkere Abkiihlung. Von dieser Anderung kénnen zeitweise
warmeliebende Arten profitieren, wahrend typische Freiland-Arten in andere Standorte ausweichen
mussen.

Es ist in nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsverfahren unbedingt zu beachten, dass keine
MafRnahmen zur Neupflanzung/Begrinung so effektiv fur den stadtebaulichen Klimaschutz sind, wie der
Erhalt von Altbaumen.

Moorgebiete bleiben erhalten.

9.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Beschreibung
Auf Kapitel 3.5, 4.1, 4.4.4, 4.5 wird verwiesen.

Auswirkungen
Die fur die ortliche und Uberértliche Erholungsnutzung bedeutsamen Landschaftsausschnitte werden

nicht durch neue Bauflachen beeintrachtigt. Darstellungen zur Sicherung planbedeutsamer Griinflachen
und Erholungs- und Freizeitnutzungen sind im Flachennutzungsplan erfolgt.

Bauflachen wurden in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten geplant und zur freien Landschaft
hin klar abgegrenzt. Naturliche Grenzen wie Wasserlaufe, Vegetationsgrenzen oder Gelandekanten
wurden bei der Darstellung von Bauflachen nicht Uberschritten, sodass das Landschaftsbild und das
subjektive Naturerlebnis nicht groRraumig beeintrachtigt werden.

Naturraumtypische Besonderheiten werden nicht durch neue Bauflachen und Baugebiete
beeintrachtigt.

Durch die Neuplanung von Bauflachen wird das Landschaftsbild teilweise zusatzlich beeintrachtigt, dies
gilt fir gewerbliche Bauflachen. Planbegunstigend wirkt sich indes aus, dass diese Bauflachen an
bestehende Darstellungen und Betriebsstatten angrenzen, es findet dadurch eine Konzentration der
punktuellen Stérung des Landschaftsbildes in einem vorbelasteten (Verkehrswege) Bereich statt.
Landschaftlich bedeutsame Griinstrukturen wurden aufgenommen und in der Planzeichnung
dargestellt.
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Die konkrete Ausgestaltung der Baukérper, der Ein- und Durchgrinung von Baugebieten obliegt
nachgelagerten Planungs- und Genehmigungsverfahren.
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden von Planungen der Gemeinde freigehalten.

Hinsichtlich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 48 folgende Anmerkung:

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft wird durch die Darstellung nicht
prognostiziert. Fir diese Schlussfolgerung sprechen insbesondere folgende Befunde:

Es handelt sich nicht um eine bandartige Siedlungsentwicklung.

Es erfolgt eine Abschirmung des Baugebietes gegeniber dem sudlich vorbeifiihrenden Wanderweg
(dieser liegt im Bereich des Hohlweges).

Der Blick Uber das Tal ist durch den alten Baumbestand an der Alten Heeresstrale bereits
eingeschrankt.

Landschaftselemente werden, abgesehen von einem intensiv genutzten Acker nicht durch die geplante
Nutzung beeintrachtigt. In diesem Zusammenhang wird auch auf die bereits vorhandene
Beeintrachtigung der Sichtachse von den Bergen der Frankischen Linie Uber das Plangebiet in das
HaRlachtal durch die 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 420 Ebensfeld - Steinbach a.Wald, Mast Nr. 8493
bis 8511 hingewiesen.

9.2.1.8 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Beschreibung
Auf Kapitel 3.5 wird verwiesen.

Der Flachennutzungsplan schafft kein unmittelbares Baurecht.
Die bestehenden Siedlungsbereiche sind zu gro3en Teilen (sh. Begrindungskarte) mehr oder weniger
stark durch Hochwasserereignisse entlang von FlieRgewassern betroffen.

Auswirkungen
Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder durch neue Bauflachen und Baugebiete findet nicht statt.

Bestehende Sichtbeziehungen in der Landschaft werden nicht beeintrachtigt und Wegebeziehungen
bleiben erhalten.

Baudenkmaler wurden ebenso wie Bodendenkmaler in der Planzeichnung dargestellt.

Elemente der historischen Kulturlandschaft werden nicht beeintrachtigt.

Der einzelne Buirger ist nicht unmittelbar an den Plan gebunden. Vorhaben des Blrgers, die einer
Genehmigung bedirfen, mussen jedoch - aufgrund des Weges uber die Genehmigungsbehérde - dem
Planungsinhalt entsprechen.

Die Deichanlagen in Neukenroth wurden dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB).

Es findet eine weitgehende Verortung von Neuplanungen aufierhalb des Einflussbereichs von
FlieRgewassern statt, im Bestand hat das Planwerk insofern keine Auswirkungen, dass es sich um
bestehende Nutzungen handelt.

Die bauliche Entwicklung in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (§ 78 WHG) stellt fir sich
genommen bereits einen Ausnahmetatbestand dar, die Auswirkungen sind im jeweiligen Einzelfall zu
beurteilen. Hier besteht allerdings eine gesetzliche Pflicht zur Konfliktbewaltigung i.S.d. betrachteten
Schutzgutes (§ 78 Abs. 2 WHG).

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind in
Hochwassergefahrenflaichen auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete je nach Betroffenheit
Sicherungs- und VorsorgemafRnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).

9.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Alternative ,Nichtdurchfiihrung der Planung® kann nicht betrachtet werden, da die Gemeinden nach
dem Baugesetzbuch zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen verpflichtet sind. Einzig mogliche
Alternative ware gewesen, auf eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zu verzichten und
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Nutzungsanderungen wie bisher mit Anderungen des Flachennutzungsplanes zu sanktionieren.
Dadurch kénnte aber auf Dauer keine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes sichergestellt
werden. Ebenso verhalt es sich bezlglich der Landschaftsplanung. Die Gemeinde ist gem. § 11 Abs. 2
BNatSchG auch verpflichtet, einen Landschaftsplan aufzustellen, insbesondere weil wesentliche
Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten
sind.

Generell findet durch die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes kein unmittelbarer baulicher Eingriff
statt. Dieser wird erst mittels verbindlicher Bauleitplanungen rechtlich vollziehbar. Daher kdnnen die
konkreten Auswirkungen nur im jeweiligen nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren
betrachtet werden. Im Zuge des Flachennutzungsplanes sind diese lediglich pauschal,
beziehungsweise Uberblicksartig zu charakterisieren. Es ist von einer Worst-Case Betrachtung
auszugehen.

Eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung wird
nachfolgend erstellt. Diese umfasst, soweit moglich, eine Beschreibung der moglichen erheblichen
Auswirkungen der Planung auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a) bis i).

a) Erheblich negative Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Durch die Aufstellung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes prognostizierte erhebliche negative
Auswirkungen
Mensch - Darstellung von Bauflachen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten und im Bereich von
Hochwassergefahrenflachen
Kultur- und Sachguter - Darstellung von Bauflachen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten und im Bereich von
Hochwassergefahrenflachen
Tiere, Pflanzen und - Verlust von Habitaten durch Entwicklung neuer Baugebiete
biologische Vielfalt
Landschaft - Darstellung neuer Bauflachen
Flache/Boden - Versiegelung von Boden im Bereich von Neubauten und bei der
ErschlieBung neuer Baugebiete
Wasser - Versiegelung von Boden im Bereich von Neubauten und bei der
ErschlieRung neuer Baugebiete
- Darstellung von Bauflachen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten und im Bereich von
Hochwassergefahrenflachen
Klima/Luft - Darstellung neuer Bauflachen mit hohem Stérgrad

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
nicht beeintrachtigt.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Die Planung bringt keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt mit sich. § 50 BImSchG wird beachtet.
Die bauliche Entwicklung in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (§ 78 WHG) stellt fiir sich
genommen bereits einen Ausnahmetatbestand dar, die Auswirkungen sind im jeweiligen Einzelfall zu
beurteilen. Hier besteht allerdings eine gesetzliche Pflicht zur Konfliktbewaltigung i.S.d. betrachteten
Schutzgutes (§ 78 Abs. 2 WHG). Die Darstellungen des Planes unterliegen in ihrer Verwirklichung in
nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren einem Erlaubnisvorbehalt.
Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind in
Hochwassergefahrenflachen auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete je nach Betroffenheit
Sicherungs- und VorsorgemalRnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).
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d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtiter

Die bauliche Entwicklung in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (§ 78 WHG) stellt fiir sich
genommen bereits einen Ausnahmetatbestand dar, die Auswirkungen sind im jeweiligen Einzelfall zu
beurteilen. Hier besteht allerdings eine gesetzliche Pflicht zur Konfliktbewaltigung i.S.d. betrachteten
Schutzgutes (§ 78 Abs. 2 WHG). Die Darstellungen des Planes unterliegen in ihrer Verwirklichung in
nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren einem Erlaubnisvorbehalt.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind in
Hochwassergefahrenflachen auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete je nach Betroffenheit
Sicherungs- und VorsorgemalRnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG).

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
In nachgeordneten Verfahren konkret zu ermitteln. Neue Bauflaichen wurden so situiert, dass
insbesondere die Entwasserung von Niederschlagswasser moglichst dezentral und naturnah erfolgen
kann. Auch wurde auf giinstige Reliefexposition geachtet, um Solarenergie wirtschaftlich nutzen zu
kénnen.
Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist, wurden gekennzeichnet.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Konkretisierung der Ma3nahmen fiir die jeweiligen Baugebiete erfolgt in nachgeordneten Planungs-
und Genehmigungsverfahren.

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
Auf Punkt 9.1.2 der Begriindung wird verwiesen.
Der rechtskraftige Landschaftsplan wird im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erneut
in den Flachennutzungsplan integriert. Der Erlduterungsbericht zu dem Landschaftsplan der Gemeinde
Stockheim vom Juli 1994 behalt weiterhin Giiltigkeit.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden.

Nicht betroffen.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d)
Es wurden im Flachennutzungsplan Flachen neu fur die bauliche Nutzung ausgewiesen. Es ist kein
erheblicher Eingriff in die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
und in gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse absehbar.

Erheblich nachteilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j) sind nicht absehbar.
Durch den Flachennutzungsplan wird keine unmittelbare Zulassigkeit von Betriebsbereichen i.S.d. 12.
BImSchV begriindet.

9.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Generell sind zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen die
einschlagigen Normen und Richtlinien zu bericksichtigen bzw. zu beachten. Daneben sind folgende
Uberlegungen in die Planung eingeflossen:

Schutzgut MaBRnahmen auf Ebene der Flachennutzungsplanung
Mensch - Berlcksichtigung § 50 BImSchG i.V.m. DIN 18005
- Darstellungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB
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- Darstellungen gem. § 5 Abs. 2c BauGB

- Weitgehende Verortung von Neuplanungen im AuRenbereich auerhalb des
Einflussbereichs von FlieRgewassern

Kultur- und - Nachrichtliche Ubernahme und Freihaltung denkmalschutzrechtlich oder

Sachguter kulturhistorisch bedeutsamer Bereiche

- Weitgehende Verortung von Neuplanungen im AulRenbereich aul3erhalb des
Einflussbereichs von FlieRgewassern

Tiere, - Ubperschlagige Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange bei
Pflanzen und baulichen Eingriffen als Orientierung flir Verfahren zur Aufstellung von
biologische Bebauungsplanen;
Vielfalt - Konzeptionelle Betrachtungen zur Eingriffsregelung

- Freihalten naturschutzfachlich bedeutsamer Bereiche
Landschaft - MaBnahmen zur Eingrinung von Bebauung gegeniber der freien

Landschaft werden konzeptionell dargestellt

- Landschaftspragende Gehdlzbestande werden dargestellt

Flache/Boden - Das Planerische Leitbild fokussiert auf Innenentwicklung, Flachen im
Aulenbereich werden nur bedarfsgerecht in Anspruch genommen

- Keine Neubeplanung bekannter Altlasten(verdachts)standorte

Wasser - Weitgehende Verortung von Neuplanungen im Aufenbereich aulerhalb des
Einflussbereichs von FlieRgewassern
- Sicherstellung der Médglichkeit einer naturnahen
Niederschlagswasserbewirtschaftung bei Neuplanungen
Klima/Luft - Keine Verbreiterung von Barrieren in Kaltlufttransportbahnen

- Keine Situierung von neuen Bauflachen mit erheblichem Stérgrad in
inversionsgefahrdeten Gebieten
- Erhalt von Moorbéden (§ 5 Abs. 2 Nr. 5a BauGB)

9.2.4 AusgleichsmalRnahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans werden im Gemeindegebiet (ohne WA Nr. 48)
ca. 9,39 ha an Bauflachen neu geplant. Gem. des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® sind die Uberplanten Bereiche Uberwiegend als ,Gebiete mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild“ einzustufen. Uberschl&gig ergibt sich folgender Rechenansatz fiir
den Bedarf an Kompensationsflachen (0,63 ha fir den bereits bestehenden Hundelbungsplatz
ausgenommen):

8,76 hax 0,4 = 3,504 ha

Falls alle Bauflachen umgesetzt werden, ist von einem Bedarf von ca. 3,5 ha an Kompensationsflachen
auszugehen.

Die Gemeinde Stockheim besitzt einen Landschaftsplan, der durch Integration in den
Flachennutzungsplan durch dessen Bekanntmachung am 09.11.1995 wirksam wurde, die Inhalte des
Landschaftsplanes gelten durch die Integration in den neuen Flachennutzungsplan weiterhin fort. Die
Ubergeleiteten Ziele des Landschaftsplanes sind in ihrer rdumlichen Konkretisierung hinreichend als
konzeptionelle Uberlegung der Gemeinde fir die Anwendung der Eingriffsregelung. In engem
raumlichem und funktional-6kologischem Zusammenhang zu den jeweiligen Eingriffsflachen sind
Entwicklungsmafinahmen verortet.

Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass im Zuge der Eingriffsregelung aufgrund der kiirzlich entstandenen
Kalamitadten vermehrt Waldumbaumaflinahmen durchgefihrt werden sollen, um Eingriffe in die
Agrarstruktur und den Verlust landwirtschaftlicher Flache zu vermeiden.

Grundsatzlich ist eine verbindliche Umsetzung nur in nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsverfahren vorgesehen.
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Hinsichtlich des Allgemeinen Wohngebietes Nr. 48 folgende Anmerkung:

Es entsteht Uberschlagig (worst-case) ein Kompensationsbedarf von 1,54 ha x 0,4 = 0,616 ha (sh.
oben).

Eine konkrete Bilanzierung des baulichen Eingriffs findet im Bebauungsplanverfahren statt.

Die Ausgleichsmalinahmen sollen voraussichtlich auf einer noch nicht naher definierten Teilflache des
Grundstulicks Flur-Nr. 59 der Gemarkung Wolfersdorf durchgefihrt werden.

9.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Einzelfall kann jedes dargestellte Baugebiet, gleich ob Wohnbau- oder Gewerbeflache, zur
Diskussion gestellt werden. Neben harten Faktoren, wie Uberwiegendes Fachrecht
(Wasserschutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope) und Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
sind geomorphologische Beschrankungen, wie Fluss- oder Bachlaufe, Hange, Hangkanten ebenso zu
berlcksichtigen. Auch technische Faktoren, wie Verkehrsanbindung, die Mbdglichkeit von
Immissionsschutzmallnahmen, der Umgang mit Niederschlagswasser, Freihaltungszonen von
Hochspannungsleitungen beschranken die planerischen Mdglichkeiten. Der vorgelegte Plan hat
versucht, den kunftigen Entwicklungsbedarf der Gemeinde bedarfsgerecht abzuschatzen und in
Abstimmung mit Offentlichkeit und Fachbehérden geeignete Flachen fiir eine bauliche
Weiterentwicklung darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Bezliglich der Begriindung der Weiterentwicklung von Siedlungsflachen sind die Kapitel 7.2.2, 8.1 - 8.4
einschlagig.

9.3 Zusatzliche Angaben

9.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage des Umweltberichtes waren die einschlagigen Gesetze und Vorschriften, insbesondere das
Bundesnaturschutzgesetz und das Bayerische Naturschutzgesetz, eine weitere Grundlage stellte das
Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Kronach dar.

Das Gebiet wurde vor Ort in Augenschein genommen. Die aufgefuhrten Biotope wurden begangen und
auf ihren Zustand untersucht. Dabei wurden der Wasserhaushalt und die Eutrophierung sowie das
Vorhandensein von Zeigerarten der entsprechenden Lebensrdume ermittelt. Ebenfalls wurde der
allgemeine optische Zustand und Gefahrdungen bewertet. Faunistische Beibeobachtungen wurden mit
aufgenommen.

Die immissionsschutzrechtlich relevanten Verkehrswege und Gewerbegebiete wurden anhand von zur
Verfiigung stehenden Larmkarten und Genehmigungsunterlagen beurteilt und vor Ort besichtigt, um die
Einflisse auf die angrenzende Nutzungen und die Umwelt zu beurteilen.

Darliber hinaus wurde insbesondere im Hinblick auf die Siedlungsplanung die Siedlungsstruktur
untersucht, um eventuelle Konfliktfelder zu beurteilen und moégliche Entwicklungen im Innen- und auch
im AufRenbereich vor Ort zu erbrtern, sodass die in diesem Planwerk skizzierten Gebiete eine
ausreichend begrindete Grundlage besitzen.

Generell wurden Informationen, die sich aus Kartenmaterial und Satellitenbildern ergaben, zuséatzlich
intensiv vor Ort verifiziert, um eine genaue Beurteilung und Einordnung der Sachverhalte leisten zu
kénnen.

Weitere Informationen wurden einschlagigen topographischen Karten, Luft- und Satellitenbildern sowie
amtlichen Statistiken entnommen.

Daneben waren insbesondere das LEK Oberfranken-West sowie formelle und informelle stadtebauliche
Konzepte der Gemeinde wesentliche Bezugspunkte.
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Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans (2001) durchgefiihrt.
Fir zu erwartende Umweltwirkungen wurde eine fiinfstufige Skalierung gewanhlt:

sehr geringe Erheblichkeit
- geringe Erheblichkeit

- mittlere Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

- sehr hohe Erheblichkeit

Wesentliche technische Schwierigkeiten traten nicht auf. Die vorliegenden Daten sind ausreichend, um
auf der Ebene des Flachennutzungsplans die Beeintrachtigungen auf die Schutzgtiter prognostizieren
zu kénnen. Es besteht eine fundierte Ortskenntnis, welche die planerische Entscheidungsfindung fiir
die vorbereitende Bauleitplanung wesentlich erleichtert.

9.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit friihzeitig
unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemalRnahmen ergriffen werden
kénnen (§ 4 c BauGB). Dabei sind die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.
Monitoring ist in den Bebauungsplanen verbindlich festzulegen. Nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt sind darin durch die Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.
Mit der Umsetzung von Bebauungsplanen sind verbleibende, erheblich negative Umweltauswirkungen
auszuschlieen und Monitoringkonzepte verbindlich festzuschreiben.

Diese umfassen in der Regel:

- Die Einrichtung der Ausgleichsflachen und die Uberwachung der Flachen vor dem Hintergrund
der vorgegebenen Entwicklungsziele

- Die Einhaltung von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen

- Die Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat im speziellen Artenschutz
durch geeignete cef-MalRnahmen

- Betriebstiberwachung nach  dem Bundesimmissionsschutzgesetz  und dessen
Folgeverordnungen

- Das Vorgehen beim Auffinden von Bodendenkmalern oder Bodenverunreinigungen ist
gesetzlich geregelt und im Zuge von Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten.

9.3.3 Zusammenfassung

Zunachst bleibt festzuhalten, dass die inhaltliche Prifungstiefe bei einem Flachennutzungsplan nicht
die einer verbindlichen Bauleitplanung aufweist. Der Flachennutzungsplan bereitet den baulichen
Eingriff lediglich vor und stellt diesen in seinen Grundziigen dar.

Die tatsachliche Eingriffsintensitdt kann auf dieser Ebene nur grobmalistablich skizziert und
prognostiziert werden und ist — gegebenenfalls gutachterlich — im Zuge weitergehender Planungs- und
Genehmigungsverfahren in detaillierterer Form zu beurteilen.

Dann sind auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen konkret festzusetzen und
die nicht vermeidbaren Eingriffe sind verbindlich auszugleichen/ zu kompensieren.

Die ErschlieBung neuer Bauflachen geht immer mit einem Eingriff in Natur und Landschaft einher,
weshalb die Auswirkungen auf die Schutzgiter in jedem Einzelfall zu priifen sind. Ist davon auszugehen,
dass erhebliche negative Auswirkungen auf eines oder mehrere Schutzgiter zu erwarten sind, sind
diese gegebenenfalls gutachterlich zu beurteilen, um die notwendigen KompensationsmaRnahmen
ableiten zu kdnnen.



Begriindung zum Flachennutzungsplan; Gemeinde Stockheim Seite 102

Generell gilt das gesetzlich festgeschriebene Gebot der Minimierung von negativen Auswirkungen auf
Schutzguter.

Dieses Minimierungsgebot flihrt auf Ebene des Flachennutzungsplanes dazu, dass nur an den Stellen
neue Baugebiete dargestellt werden, wo nach Lage der Dinge davon auszugehen ist, dass eine
sachgerechte Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren
stattfinden kann.

Nichtsdestotrotz kommt es auch bei der Entwicklung der neu geplanten Bauflachen zu erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (geringe Erheblichkeit),
Boden (mittlere Erheblichkeit) und Landschaftsbild (sehr geringe Erheblichkeit).

Im Zuge der Alternativenprufung konnten zum gegenwartigen Zeitpunkt keine abwagungserheblich
besser geeigneten Standorte identifiziert werden. Diese Prifung stellt bereits eine zentrale
Vermeidungsmafnahme im Planverfahren dar. Es wird dadurch sichergestellt, dass fiir die geplanten
Nutzungen nur die am besten geeigneten Flachen dargestellt werden und auch nur in dem
nachgewiesenermalfien bendétigten Umfang. Dadurch wird die Eingriffsschwere praventiv herabgesetzt.
Es wurde im Rahmen der zur Verfligung stehenden Madglichkeiten versucht, vermeidbare negative
Auswirkungen auf die Schutzglter zu vermeiden und die ermittelten Flachenbedarfe nicht zu
Uberschreiten.

Neuplanungen im Aulenbereich finden Uberwiegend auRerhalb des Einflussbereichs von
FlieRgewassern statt, im Bestand hat das Planwerk keine Auswirkungen, dass es sich um bestehende
Nutzungen handelt, die zu bericksichtigen sind.

Die bauliche Entwicklung in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (§ 78 WHG) ist ein Konflikt sehr
hoher Erheblichkeit, auch wenn es sich um stddtebaulichen Bestand handelt. Hier besteht eine
gesetzliche Pflicht zur verbindlichen Konfliktbewaltigung in nachgeordneten Planungs- und
Genehmigungsverfahren (§ 78 Abs. 2 WHG). Im Zuge dieser Konfliktbewaltigung mussen die
Auswirkungen durch geeignete MalRnahmen in ihrer Erheblichkeit verringert werden.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschaden sind auch in
Hochwassergefahrenflachen auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete je nach Betroffenheit
Sicherungs- und Vorsorgemalnahmen erforderlich (§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG). Auch
Darstellungen innerhalb dieser Gebietskategorie beinhalten daher potentielle Umweltauswirkungen
hoher Erheblichkeit.

Typische Konflikte durch unterschiedliche Nutzungen im stadtebaulichen Bestand lassen sich auf
Ebene des Flachennutzungsplanes nur bedingt I6sen, generell wurde aber eine Zuordnung der
Nutzungen in Bauflachen und Baugebiete mit entsprechendem Stérgrad und entsprechender
Schutzbedirftigkeit nach den immissionsschutzrechtlichen Regelungen vorgenommen. Es wurde
versucht, bestehende Konflikte mit dem vorliegenden Plan zumindest nicht zu verscharfen.

Die umweltbezogenen Auswirkungen raumbedeutsamer Planungen Dritter (Straf3eninfrastruktur,
Versorgungsinfrastruktur) werden nicht durch die Gemeinde veranlasst und auch nicht durch die
Gemeinde kompensiert, die gemeindlichen Planungen und Entwicklungsvorstellungen sind aber in den
jeweiligen Genehmigungsverfahren durch Dritte zu berticksichtigen.

Infolge der geplanten Siedlungsentwicklung werden insbesondere nicht beeintrachtigt:
- nach Naturschutzrecht geschitzte Flachen
- Trinkwasserschutzgebiete
- Boden- und Baudenkmaler
- Moorbdden
- Altlasten
- Ziele und Grundsatze der Raumordnung als zeichnerische Darstellungen
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10 Soziale Infrastruktur

10.1 Bildung und Erziehung

Im Gemeindegebiet sind vorhanden:
- 3 Kindertageseinrichtungen (HafRlach, Stockheim, Neukenroth): 197 genehmigte Platze bei 196
betreuten Kindern im Jahr 2022; 42 Beschaftigte.
- eine allgemeinbildende Schule (Schulstandorte Stockheim und Reitsch): 10 beschéaftigte
Lehrkrafte, 166 Schilerlnnen in 8 Klassen im Schuljahr 2021/2022

10.2 Kulturelle Einrichtungen

Diverse Vereine und Verbande des politischen, gesellschaftlich-kulturellen und sportlichen Bereiches
sind in der Gemeinde etabliert, die einen wesentlichen Beitrag zum kulturellen Leben leisten. Das
Vereinsangebot ist umfangreich.

Auf flachennutzungsplanrelevanter Ebene sind insbesondere zu nennen die Rentei in Stockheim, die
Zecherhalle in Neukenroth, das Vereinsheim des Obst- und Gartenbauvereins in Neukenroth, sowie die
kirchlichen Gemeinschaftshauser in Neukenroth, Stockheim und Burggrub.

10.3 Einrichtungen des Gesundheitswesens

In der Gemeinde ist ein Allgemeinarzt in der Kronacherstr. 1 und ein Allgemeinarzt in der Kronacherstr.
41 niedergelassen. Eine Apotheke ist vorhanden.
In Stockheim befindet sich eine Einrichtung des BRK.

10.4 Behorden und Verwaltung

Das Rathaus der Gemeinde Stockheim befindet sich in der RathausstralRe 1. Der gemeindliche Bauhof
befindet sich in der Bergwerksstralle am ehemaligen Kohlebergwerk.

Es befinden sich keine behoérdlichen Einrichtungen der Bundesrepublik, des Freistaats Bayern oder des
Landkreises Kronach im Gemeindegebiet.

10.5 Kirchliche Einrichtungen

Im Gemeindegebiet befindet sich das katholische Pfarramt der Pfarrei Stockheim-St. Wolfgang
(SchlolRgasse 4) und das katholische Pfarramt der Pfarrei Neukenroth-St. Katharina (Ludwigsstadter
Str. 51).
Fur die Glaubigen aus den sidlichen Orten Burggrub, und Haig ist das katholische Pfarramt der Pfarrei
Glosberg-Maria Geburt in der Stadt Kronach verantwortlich.
Im Evangelisch-Lutherischen Dekanat Kronach-Ludwigsstadt ist die Kirchengemeinde Burggrub-
Stockheim zu nennen. Das Pfarramt befindet sich in der Mitwitzer Stralle 2.
Folgende Kirchen und Kapellen sind vorhanden:

- Haig, St. Anna: Filialkirche der kath. Pfarrei Glosberg (kath.)

- Reitsch, Heilig Kreuz: Filialkirche der kath. Pfarrei Glosberg (kath.)

- Neukenroth, St. Katharina (kath.)

- HaBlach b. Kronach, St. Johannes der Taufer: Filialkirche der kath. Pfarrei Neukenroth (kath.)

- Stockheim, St. Wolfgang (kath.)

- Burggrub, St. Laurentius (evang.)

- Stockheim, Auferstehungskirche (evang.)

- Friedenskapelle zwischen Burggrub und Neuhaus-Schierschnitz
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- Wegkapelle am Radweg Hasslach-Haig

Pfarrheime/Jugendheime/Pfarrzentren befinden sich in Neukenroth, Stockheim und Burggrub.

10.6 Jugendeinrichtungen

Pfarrheime/Jugendheime/Pfarrzentren befinden sich in Neukenroth, Stockheim und Burggrub.
- R&ume der evang. Jugend in Stockheim
- Jugendheim der evang. Kirche in Burggrub
- Kath. Pfarrheim Stockheim
- Kath. Pfarrzentrum Neukenroth
- Kath. Jugendraum in Haig
- Jugendraum Gemeindehaus Wolfersdorf
- Jugendraum Sportheim FC Wacker Haig
- Jugendraum Sportheim FC Stockheim
- 2 Jugendraume im Vereinshaus am Maxschacht

10.7 Feuerwehr

Feuerwehren befinden sich in Stockheim, Neukenroth, Reitsch, HaRlach, Wolfersdorf, Haig und
Burggrub.

10.8 Pflege

2020 gab es eine statistisch erfasste Einrichtung fur altere Menschen mit 32 verfigbaren Platzen
(belegt) und einem Personal von 38.

Weiterhin sind ambulante Betreuungsangebote und (teil-)betreute Wohneinrichtungen in der Gemeinde
vorhanden.
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11 Grunflachen

11.1 Grunflachen und Dauerkleingarten

Kleinere Schrebergarten und Dauerkleingartenansammlungen sind vorhanden, wurden aber nicht als
flachennutzungsplanrelevant angesehen. Sie sind innerhalb der dargestellten Grunflachen sowie den
Flachen fur die Landwirtschaft verortet.

Die dargestellten Grinflachen sind im Hinblick auf stadtebauliche Planungen relevant und wurden gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB gesichert.

11.2 Parkanlagen und Friedhofe

Parkanlagen:
- Ostlich der Kirche in Stockheim
- Gegenlber dem Rathaus in Stockheim
- Altes Bahnhofsgelande in Burggrub

Friedhéfe befinden sich in Haig, Burggrub, Hal3lach, Reitsch, Stockheim und Neukenroth.

11.3 Sportanlagen

- Anlagen des TSV Neukenroth: 2 FuBballplatze, 2 Tennisplatze

- Anlagen des TSV Stockheim: 3 Tennisplatze, 2 Beachvolleyballfelder, eine Bocciabahn
- Anlagen des 1. FC Stockheim: 2 FuRballplatze

- Anlagen des FC Teutonia HaRlach: 2 FuRballplatze

- Anlagen des SV Reitsch: 2 Fullballplatze

- Anlagen des FC Wacker Haig: 2 Ful3ballplatze

- Anlagen des 1. FC Burggrub: 2 Fuballplatze

Schulsportanlagen werden den Gemeinbedarfseinrichtungen zugewiesen. Reitsportanlagen werden
durch die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft aufgefangen. Schitzenhduser sind in Burggrub
und Stockheim vorhanden.

11.4 Spielplatze

- Burggrub Park

- Haig Waldstralle

- HaBlach St.-Johannes-Stralte

- Reitsch Baugebiet An der Engelsgasse
- Stockheim 6stlich der Schlof3gasse

- Stockheim An d. Haldlach

- Wolfersdorf Alte Heerstralte

- Neukenroth Spielplatz Zecherhalle

Die Flachen erscheinen fir den aktuellen Bedarf ausreichend. Bei Erweiterung der Wohnbauflachen,
besonders bei Berlcksichtigung von Geschosswohnungsbau ist auf ausreichend Grunflache und
Spielplatze im Bebauungsplan zu achten.
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11.5 Flachen zur Gewahrleistung eines natiirlichen Klimaschutzes

Folgende Bereiche im Zusammenhang mit den Griinflachen des Gemeindegebiets sind innerhalb der
Ortsteile besonders relevant:

Burggrub:
Verlauf des Lochbachs, Bereich Park, wertvoller alter Baumbestand im Bereich der zentralen

Gartengrundstlicke.

Haig:
Grinzug um Spielplatz und Sportgelande, Dorfweiher, Verlauf des Haiger Bachs, wertvoller alter
Baumbestand im Bereich des Haiger Schlosses.

Haflach:
Allee an der Bundesstralle 85, Verlauf der HalRlach

Stockheim:
Verlauf der Hal3lach, Griinzug am Sportgelénde, Griinzug 6stlich von katholischer Kirche und Schule,
wertvoller alter Baumbestand im Bereich der Maximilianstral3e und im Bereich der Bergwerksstralle.

Reitsch:
Verlauf des Griiner Bachs und des Reitscher Bachs, Griinzug am Friedhof

Wolfersdorf:
Verlauf der HaRlach, Grinzug im Bereich eines namenlosen Grabens im Norden, wertvoller alter
Baumbestand im Bereich der Alten Heeresstralte und im Zentrum.

Neukenroth:

Verlauf der Hal3lach, Verlauf des Haargrabens und im Bereich der Kellerstral3e.

[.S.d. § 5 Abs. 2 Nr. 5a BauGB wurde das Haiger Moor als Flache zur Gewahrleistung eines nattirlichen
Klimaschutzes speziell dargestellt.



Begriindung zum Flachennutzungsplan; Gemeinde Stockheim Seite 107

12 Verkehr

12.1 Uberortliche und értliche StraBenverkehrsflichen

12.1.1 Uberortlicher StraBRenverkehr

Der Regionalplan Oberfranken-West gibt an, dass das StralRennetz so ausgebaut werden soll, dass es
dem Fernverkehr und der Anbindung an das Uberregionale Stralennetz gerecht wird und eine gute
flachenhafte ErschlieBung der Region gewahrleistet.

Autobahn
Nicht vorhanden.

BundesstrafRen

Die BundesstralRe 89 verlauft ab HaRlach b.Kronach nach Westen vorbei an Burggrub und weiter nach
Neuhaus-Schierschnitz in der Gemeinde Fdritztal.

Die Bundesstralle 85 verlauft ab der Haf¥lachbriicke sudlich von HaBlach b.Kronach in nérdlicher
Richtung durch HaRlach, Stockheim und Neukenroth und weiter nach Pressig.

Eine alternative Trasse der B 85 fir die Umgehung der Ortsteile im Gemeindegebiet ist im
Flachennutzungsplan vermerkt nach § 5 Abs. 4 BauGB, aber nicht als Flache fir den Uberdrtlichen
Verkehr gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Auf die gesetzlichen Vorgaben beziglich der Anbauverbotszone (20 m) und der
Anbaubeschrankungszone (40 m) an Bundes- und Staatsstrallen gemaf § 9 Bundesfernstrallengesetz
sowie Art. 23 und 24 Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz wird hingewiesen.

Hinsichtlich der Errichtung von Solaranlagen im direkten Bereich der o. g. StraRenziige weist das
Staatliche Bauamt Bamberg auf folgenden allgemeinen Sachverhalt hin:

Der StralBenverkehr darf durch auf den Solaranlagen gespiegelte natlirliche oder kiinstlich erzeugte
Lichtstrahlen nicht geblendet, vom Strallenverkehr verkehrsgefdhrdend abgelenkt oder beléastigt
werden. Um die Geféahrdung des StralBenverkehrs ausschlieBen zu kbnnen, muss vor der Errichtung
von Solaranlagen die mégliche Blendwirkung in Bezug auf die Bundes- und StaatsstraBen untersucht
werden.

Staatsstraen

Die St 2708 zweigt von der B 89 nach Siiden ab und flihrt nach Stidwesten durch Haig und Mostholz in
Richtung Mitwitz.

Der Trassenverlauf fir den Ersatzneubau zwischen Haig und Kaltenbrunn wurde im
Flachennutzungsplan vermerkt nach § 5 Abs. 4 BauGB, aber nicht als Flache fiir den Uberértlichen
Verkehr gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Auf die gesetzlichen Vorgaben beziglich der Anbauverbotszone (20 m) und der
Anbaubeschrankungszone (40 m) an Bundes- und Staatsstrallen gemaf § 9 Bundesfernstrallengesetz
sowie Art. 23 und 24 Bayerisches StralRen- und Wegegesetz wird hingewiesen.

Hinsichtlich der Errichtung von Solaranlagen im direkten Bereich des o. g. StralBenzuges weist das
Staatliche Bauamt Bamberg auf folgenden allgemeinen Sachverhalt hin:

Der StraBenverkehr darf durch auf den Solaranlagen gespiegelte natiirliche oder kiinstlich erzeugte
Lichtstrahlen nicht geblendet, vom Strallenverkehr verkehrsgefdhrdend abgelenkt oder beléstigt
werden. Um die Gefdhrdung des Stral3enverkehrs ausschlieBen zu kénnen, muss vor der Errichtung
von Solaranlagen die mégliche Blendwirkung in Bezug auf die Bundes- und Staatsstral8en untersucht
werden.

KreisstrafRen
Die KreisstraRe KC 30 fiihrt von Mostholz nach Burggrub entlang des ehemaligen Grenzstreifens.
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Auf die gesetzlichen Vorgaben beziglich der Anbauverbotszone (15 m) wund der
Anbaubeschrankungszone (30 m) an Kreisstrallen gemaf Art. 23 und 24 Bayerisches Straflten- und
Wegegesetz wird hingewiesen.

Verkehrsmengen
StraBenverkehrszahlung 2023 - durchschnittliche tagliche Verkehrsstarken des Jahres 2023 fir die
Summe beider Fahrtrichtungen

Strale Abschnitt KFz SV LV

B 89 BAG Thdringen - Bayern (L 2708) 4.600 517 4.083
B 89 (L 2708) - (B 85) Hasslach 6.863 509 6.354
B 85 (L 2201) Pressig - (B 89) Hasslach b. KC 10.833 | 761 10.072
B 85 (B 89) Hasslach b. KC - KRV B85 KC25 Gundelsdorf | 11.442 | 848 10.594
St 2708 (GVS Bachlein) b. Haderleinswustung - (B 89) SW | 2.354 175 2179

HaRlach
KC 30 L 2708 — Ortsstrafle Burggrub 689 18 671

12.1.2 Ortlicher StraRenverkehr

Ein gut ausgebautes, schlissiges innerortliches Verkehrsnetz ist eine wichtige Voraussetzung fir die
ordnungsgemalle Entwicklung einer Gemeinde. Es stellt die notwendigen Verkehrsverbindungen
zwischen den Arbeitsstatten, Wohnungen und Erholungsflachen her.

FlieRender Verkehr, Planungsziele

Ortsteile — Nachbargemeinden

Die Ortsteile untereinander und die Nachbargemeinden sind durch ein gut ausgebautes ortliches
Verkehrsnetz aus Gemeindeverbindungsstral’en untereinander verbunden. Einem weiteren Ausbau
stehen die Bahnstrecke Hochstadt-Marktzeuln — Probstzella, die Bundesstrale 85 sowie die HaRlach
entgegen. Diese Zwangspunkte wirden die wirtschaftlichen Aufwendungen unrentabel machen. Auf
Flachennutzungsplanebene ist nichts veranlasst.

Ruhender Verkehr

Die Bereitstellung ausreichender Flachen fir den ruhenden Verkehr insbesondere in der Nahe zentraler
Einrichtungen ist fur die Gemeinde von grof3er Bedeutung.

Die Ermittlungen haben ergeben, dass die vorhandenen Parkplatze im Wesentlichen ausreichen. Auf
Flachennutzungsplanebene ist nichts veranlasst.

12.2 Offentlicher Verkehr

Vorgaben des Regionalplans:
Durch den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur sind
- die Entwicklung und Erreichbarkeit der zentralen Orte zu gewahrleisten,
- der Wirtschaftsstandort Oberfranken-West zu starken,
- die Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer und die Bevoélkerung zu erhdhen,
- die flichendeckende Verkehrserschlie3ung aller Teilrdume der Region zu gewahrleisten,
- die ErschlieBung innerhalb der Metropolregion Nirnberg zu verbessern und
- die Anbindung an Nachbarrdume und die Einbindung in Uberregionale Verkehrsstrukturen stetig
Zu optimieren.
Es ist dabei von besonderer Bedeutung, den Belangen der Bevolkerungsgruppen, die in ihrer Mobilitat
eingeschrankt sind, verstarkt Rechnung zu tragen.




Begriindung zum Flachennutzungsplan; Gemeinde Stockheim Seite 109

Beim weiteren Ausbau der Verkehrsinfrastruktur ist es von besonderer Bedeutung, die Belange des
Individualverkehrs und des 6ffentlichen Personennahverkehrs starker aufeinander abzustimmen. Dabei
ist auf eine Erhdhung des Anteils des offentlichen Personennahverkehrs hinzuwirken.

Es ist anzustreben, dass bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete verstarkt auf die Erschlielung
durch den o6ffentlichen Personennahverkehr geachtet wird.

Es ist anzustreben, die Verkehrsbedienung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr in allen Teilen
der Region durch Verbesserungen der ErschlieBung und des Bedienungsstandards durch die
Verlangerung der taglichen Betriebszeiten sowie eine Verdichtung der Taktzeiten durch eine enge
Abstimmung zwischen den Nahverkehrstragern zu sichern und auszubauen.

Im landlichen Raum soll eine angemessene ErschlieRung aller Kommunen durch den OPNV
sichergestellt werden

12.2.1 Schienenverkehr

Im Gemeindegebiet verlauft die Bahnstrecke Hochstadt-Marktzeuln — Probstzella und die ehemalige
Bahnlinie 5013, Sonneberg — Stockheim.

Bei Uberplanten Flachen der DB AG handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz
1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die Uberplanung von
Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist unzulassig.

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden. Die Darstellung erfolgt auf Basis des § 5 Abs. 4 S. 1 BauGB.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewohnliche Betrieb
der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der MalRnahmen zur Wartung und Instandhaltung
sowie Maflnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert,
behindert oder beeintrachtigt werden.

Weitere Hinweise der DB AG, DB Immobilien:

Kinftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm,
Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen  Bahnbetrieb  ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso  sind
Abwehrmallnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen.

Immobilienrechtliche Belange

Zur Umsetzung von Maflinahmen darf kein Bahngelande in Anspruch genommen werden, wenn hierzu
nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfar
entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu
stellen.

Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
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http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

Aufgrund der Nahe zu aktiven Bahnbetriebsanlagen sind die nachfolgenden Auflagen / Belange und
Hinweise bei den weiteren Planungen zwingend zu beachten.

Infrastrukturelle Belange

Fahrbahn

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsétzlich untersagt und bedarf daher im Einzelfall
einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung muss bei der DB InfraGO AG rechtzeitig einen
schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB InfraGO
AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom Antragsteller getragen werden.
Veranderungen und MaRnahmen an dinglich gesicherten Anlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen dirfen
nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.
Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren sowie Hineingelangen in den Gefahrenbereich
der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame Maflinahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschlief3en.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnlibergangen
etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrénkungen der
Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen koénnen und dass die
Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
InstandhaltungsmalRnahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtiickzufihren sind, keine
Anspriche gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen. Bei mit 110 kV -
Bahnstromleitungen tberspannten Anlagen ist die DB bei allen witterungsbedingten Ereignissen, z.B.
Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von allen Forderungen freizustellen.

Bahngrund darf weder im noch Uber dem Erdboden Uberbaut noch als Zugang bzw. Zufahrt zum
Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Aushub u. a.) — auch nicht im Rahmen der
Baustellenrichtung — zweckentfremdet verwendet werden.

Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmaRnahmen und Umgestaltungen von Strallen muss die
uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer aus mindestens — 50,00 m — Entfernung auf die
Sicherungsanlagen des Bahniibergangs (Andreaskreuze etc.) erhalten bleiben.

An bestehenden / benachbarten Bahniibergangen sind sicherheitstechnische Auflagen zur Vermeidung
von Gefahren fir die Verkehrsteiinehmer einzuhalten. Insbesondere weisen wir auf den nétigen
Stauraum (27,00 m), die Schleppkurve, die richtige Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) hin.

Konstruktiver Ingenieurbau

Der Bahndamm darf nicht verandert/abgegraben bzw. in seiner Stand- und Betriebssicherheit
beeintrachtigt werden. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Uber
Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaf in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung auf Bahngrund bzw. in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse
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dirfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert sowie die Bahnkdrperentwasserungsanlagen
(Durchlasse, Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion z.B. durch Erdablagerungen, Baumaterial etc.
keinesfalls beeintrachtigt werden.

Durch die Malinahme darf dem Bahngelande kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdrlcklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen
einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Bei Aufschittungen sind die Schutzabstidnde zu spannungsfihrenden Teilen einzuhalten. Die
Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in ihrer Verfigbarkeit beeintrachtigt
werden.

Die Oberleitungsmasten muissen fir Instandhaltungs- und Entstérungsarbeiten jederzeit allseitig
zuganglich bleiben.

Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten darf im Druckbereich der Maste (5,00
Metern zur FundamentaufRenkante) keine Veranderung der Bodenverhaltnisse stattfinden. In diesem
Bereich darf weder an- noch abgegraben werden. Bei Unterschreitung des Abstandes ist ein statischer
Nachweis fir die betroffenen Masten vom Veranlasser zu erbringen.

Es muss mit elektromagnetischen Beeinflussungen und Stérungen von Geraten durch den Zugbetrieb
gerechnet werden. Der Antragsteller hat selbst und auf seine Kosten fiir die erforderlichen
Abschirmungs- oder sonstige Mallnahmen zu sorgen.

Der Bereich ist von Baumen, Hecken usw. freizuhalten. Von der Bepflanzung der Flache zur Bahnseite
hin darf keine Gefahr ( u.a. bei Windbruch ) ausgehen, sowie keine stark rankenden oder kriechenden
Gewachse verwendet werden.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshdéhe zu wahlen. Im
Grenzbereich darf keine schnell wachsende Vegetation mit ausladenden

Kronen angepflanzt werden, die auf das Bahngeldnde reichen und die Sicherheit des Bahnbetriebes
oder der Oberleitungsanlage beeintrachtigen konnte.

Die bestehende Vegetation ist auf Kosten des Veranlassers zu entfernen. Hierzu ist die DIN VDE 0115-
1, die DB Ril 997 und die DB Ril 882 zu beachten. Ein Rickbau bestehender Anlagen oder eine
Sanierung der Anlagen ( z.B. Altlasten ) gehen zu Lasten des Veranlassers.

Von Gebaudedffnungen, Fenstern, Dachterrassen, etc. ist ein Sicherheitsabstand von 3 Metern zu
spannungsfuhrenden Teilen der Oberleitung stets einzuhalten. Kann eine Unterschreitung bzw. ein
Eindringen in den Schutzbereich nicht ausgeschlossen werden so sind bauliche Vorkehrungen wie z.B.
das Anbringen eines Gitters erforderlich, oder Fenster kdnnen nur gekippt und nicht gedffnet werden.
Fur Neubauten ist ein Abstand von 10 Metern zu spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage
vorzusehen und einzuhalten.

TK Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auch auf benachbarten Fremdflachen mit Kabeln und Leitungen der
DB zu rechnen ist.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstick wurde seitens der
DB InfraGO AG nicht durchgefuhrt. Sollte dies gewlinscht werden, so ist rechtzeitig —ca. 6 Wochen vor
Baubeginn- eine entsprechende Anfrage an die DB InfraGO AG / DB AG, DB Immobilien zu richten.
Gdf. sind im Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufihren.

Sofern die Baumalinahme die TK-Kabel/ -Anlagen berihrt, ist eine 6rtliche Einweisung durch einen
Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH aus unserer Sicht erforderlich.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante MaRnahme
betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen,
auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Der Antragsteller ist verpflichtet, die &rtlich zustdndigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal) Uber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage 6rtlich
festzulegen.
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DB Energie
Durch das Planungsgebiet verlauft die planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 420 Ebensfeld -

Steinbach am Wald im Bereich der Maste Nr. 8494a bis 8509a, deren Bestand und Betrieb zur
Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss.

Der Schutzstreifen (Baubeschrankungszone) der Leitung betragt bis zu 30,0 m beiderseits der
Leitungsachse. Malgebend ist die in der Ortlichkeit tatschlich vorhandene Leitungsachse.

Innerhalb des Schutzstreifens unterliegen die Grundstiicke Nutzungsbeschrankungen, welche sich
sowohl aus der offentlich rechtlichen, als auch aus der privatrechtlichen Sicherung der
Hochspannungsleitung begrinden.

Weitere vorhabenbezogene Auflagen werden erst im Rahmen einer
Genehmigungsplanung/Beteiligung mitgeteiit.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Planungsverfahren und Vorlage der Unterlagen im
Rahmen der Genehmigungsplanung zur Priifung und Stellungnahme hinsichtlich unserer
kreuzenden 110-kV-Bahnstromleitung. Folgende Hinweise und Auflagen sind zu
beriicksichtigen und einzupflegen:

Bei der Bezeichnung der 110-kV-Bahnstromleitung mit "Bahnstromleitung Nr. 420, Ebensfeld -
Steinbach a.Wald" fehlt die Angabe der Spannungsebene. Die Bezeichnung sollte "110-kV-
Bahnstromleitung Nr. 420 Ebensfeld - Steinbach a.Wald" lauten.

Der Gefahrdungsbereich der 110-kV-Bahnstromleitung ist von Photovoltaikanlagen freizuhalten,
aufgrund der Zuganglichkeit fur Instandhaltungsarbeiten. AuRerdem bitten wir in der weiteren Planung
der Photovoltaikanlage folgende Hinweise zu beachten:

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Planungsverfahren, weitere vorhabenbezogene Auflagen werden
erst im Rahmen einer Genehmigungsplanung/Beteiligung mitgeteilt.

Fur Nutzungseinschrankungen, welche sich fiir die Photovoltaikanlage aus einem durch unsere Anlage
oder bei InstandhaltungsmalRnahmen ggf. verursachten Schattenwurf ergeben, ibernehmen wir keine
Haftung.

Die Zuganglichkeit des Schutzstreifens fir Instandhaltungsarbeiten muss jederzeit gewahrleistet sein.
Fir den Fall eines mdglichen Stérungseinsatzes an der Hochspannungsleitung sind etwaige
Einzaunungen so auszuflihren, dass diese flr die Durchfahrt eines Einsatzfahrzeuges zerstérungsfrei
geoffnet und geschlossen werden kénnen.

Im Rahmen von weiteren Planungen bitten wir insbesondere folgende Hinweise zu beachten:
Bauten, An- und Aufbauten oder Anlagen jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abtragungen oder
sonstige MalRnahmen, die das Erdniveau erhdhen, dirfen innerhalb des Schutzstreifens nur nach
Prufung (DIN VDE 0210 / EN 50341 und DIN VDE 0105) und mit Zustimmung der DB Energie GmbH
vorgenommen werden. Dies gilt auch fir die Dauer von Baumalinahmen.

Eine Veradnderung des bestehenden Geldndeniveaus innerhalb des Schutzstreifens ist nur nach
Prifung und mit Zustimmung der DB Energie GmbH zulassig. Die genauen Planunterlagen sind uns
hierbei vorzulegen. Alle Hohenangaben sind auf NN (Normal Null) zu beziehen.

Im Schutzstreifenbereich der Leitung ist wegen der einzuhaltenden Sicherheitsabstande mit
eingeschrankten Bauhdhen zu rechnen.

Bei Planungen fiir den Bau von Gebauden, Anlagen, Strallen, Wegen, Entwasserungen und sonstiger
Bebauung im Bereich des Schutzstreifens muss die DB Energie GmbH als Trager 6ffentlicher Belange
unter Beigabe genauer Lage- und Héhenplane (Profilplane) beteiligt werden. Die HOhenangaben sind
dabei zwingend auf NN (Normal Null) zu beziehen.

In einem Radius von 10 m um die Maststandorte ist der Bereich von Bewuchs vollstandig freizuhalten,
jegliche Bebauung als auch Verkehrsflachen unzuldssig und jeglicher Erdaushub untersagt, um die
Standsicherheit der Maste nicht zu gefahrden. Das daran anschliefiende Gelande darf nicht steiler als
mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden, dies bedarf jedoch einer Zustimmung der DB Energie
GmbH.

In einem Radius von 30 m um die Maststandorte besteht bei Bodenbearbeitungen in einer Tiefe von
mehr als 0,5 m unter Geladndeoberkante die Gefahr, dass Masterden beschadigt werden. Deshalb muss
bei entsprechenden Arbeiten die von uns mit der Instandhaltung der Bahnstromleitungen im genannten
Bereich beauftragte Stelle verstandigt werden.
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Maste in der Nahe von Verkehrsflachen sind in geeigneter Weise durch eine Anfahr- und Aufprallschutz
gegen Beschadigungen durch rangierende oder von der Fahrbahn abkommende Fahrzeuge zu
schitzen. Die geplante Ausfiihrung des Anfahrschutzes ist der DB Energie GmbH zur Priifung und
Zustimmung vorzulegen.

Bezliglich Anpflanzungen und gewolltem Aufwuchs im Schutzstreifen weisen wir darauf hin, dass der
Veranlasser/Grundstlickseigentimer fiir die Einhaltung des notwendigen Mindestabstandes zwischen
dem Aufwuchs und Teilen der 110-kV-Bahnstromleitung gemaf den einschlagigen VDE-Bestimmungen
auf eigene Kosten zu sorgen hat. Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen wie Stangen
und dergleichen dirfen in der Regel keine grélkere Hohe als 3,5 m — ausgehend vom bestehenden
Gelandeniveau — erreichen.

Hochwachsende Baume mit einer natirlichen Endwuchshéhe von mehr als 3,5 m dirfen innerhalb des
Schutzstreifens nicht gepflanzt werden Der Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse ist im Bereich
des betroffenen Planungsgebiets maRstabsgetreu darzustellen. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit
tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

Wir weisen darauf hin, dass eine Abschaltung der Leitung aufgrund der stindig sicherzustellenden
Bahnstromversorgung nicht moglich ist. Dies bitten wir bei den Planungen zur Errichtung und
Instandhaltung von Gebauden und Anlagen zu berlcksichtigen.

Kosten, die der DB Energie GmbH oder einer beauftragten Instandhaltungsstelle fir eventuell
notwendige Abschalt- und Sicherungsmaflnahmen entstehen, werden dem Veranlasser der
BaumaRnahme in Rechnung gestellt.

Allgemeine Hinweise

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen
oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine durfen nicht beschadigt, verandert, verschittet
oder Uberdeckt werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu beachten.
Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang der
Bahnstrecke so gewahlt werden mussen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe
und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstdnde sind durchgeeignete Malinahmen
(Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Ergeben sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir
uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bestehende Zugangs- und Zufahrtrechte, inkl. Abstellmdglichkeit fur die Instandhaltungs- und
Entstérungsdienste der Unternehmen der DB AG, durfen auch wahrend der Bauzeit nicht eingeschrankt
werden.

Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen
ist sicherzustellen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise, ist stets zu
gewabhrleisten.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, Barthstrafte 12, 80339
Minchen, ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, stadtebaulichen Satzungen sowie Bauantragen
im Einwirkungsbereich der Eisenbahnanlagen grundsatzlich anzuhéren.

Allgemeinen Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes:
Die Betriebsanlagen der Bahn mussen gemaR § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) den
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genlgen. Hinsichtlich der sich in diesem Bereich
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befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im Rahmen von
BaumaRnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf. Bei
BaumaRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstiichtigkeit
jederzeit zu gewabhrleisten.

Bei Ma3nahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die
Bahnkérperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen
kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Griinflachen mit Baumbestand zu beachten.

Sofern Anlagen zur thermischen und photovoltaischen Nutzung geplant sind, sind diese blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande zu errichten. Eine Blendwirkung ist dauerhaft auszuschliel3en. Es sind geeignete
BlendschutzmaRnahmen zu ergreifen, so dass jegliche Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeuge
dauerhaft ausgeschlossen ist.

Die Standsicherheit, Funktionstiichtigkeit und Zuganglichkeit der Betriebsanlagen ist jederzeit zu
gewabhrleisten. Notwendige Malinahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung sowie
Modernisierung und bestimmungsgemalen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des
Bundes durfen weder verhindert noch erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher
MaRnahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggdf.
im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung/Erteilung einer Baugenehmigung zu beriicksichtigen
waren.

Bahnhofe/Haltepunkte
Der einzig verbleibende Bahnhof im Gemeindegebiet befindet sich in Stockheim (Oberfr.).

12.2.2 Omnibusverkehr

Bushaltestellen befinden sich in allen Gemeindeteilen, au3er in Bittnerszeche.

12.3 Rad & FuBverkehr

In der Region ist ein mdglichst flachendeckendes, sicheres und mit den benachbarten Regionen
abgestimmtes Radwegenetz anzustreben. Der verstarkte Ausbau von Radwegenetzen in den
Nahbereichen der zentralen Orte ist zur Férderung des Alltagsradverkehrs von besonderer Bedeutung.
Es ist anzustreben, an den Haltestellen der offentlichen Verkehrsmittel ausreichend attraktive
Fahrradabstellméglichkeiten anzubieten.

Radwege

Es ist anzunehmen, dass das Rad fahren zu Erholungszwecken und auch als normales Verkehrsmittel
mit der steigenden Energieverknappung und —Verteuerung weiter zunehmen wird. Flr diesen
Verkehrszweig wird man moglichst ebene und mdglichst vom Kraftfahrzeugverkehr getrennte oder
wenig befahrene Wege anstreben.

Rad- und FuRwege
Rad- und FulRwege bestehen im Planungsgebiet auRerhalb geschlossener Ortschaften:
- Burggrub - Neuhaus-Schierschnitz
- Haig - HaBRlach
- Burggrub - HaRRlach
- HaBlach - Gundelsdorf
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- HaBlach - Stockheim

- Reitsch - Stockheim

- Wolfersdorf - Neukenroth
- Neukenroth - Pressig

- Stockheim - Neukenroth

GroRere Lucken sind nicht zu vermelden. Der Radverkehr aus Haig in Richtung Gundelsdorf und
Kaltenbrunn (Mitwitz) oder zwischen den Ortsteilen wird teilweise auf der Fahrbahn mitgefiihrt. Hier ist
im Einzelfall Handlungsbedarf zu erértern.

FuBwege

Abgesehen von kurzen StichstraRen, von verkehrsberuhigten Bereichen und von untergeordneten,
wenig befahrenen Nebenstrallen sollte neben jeder Stral’e im innerdrtlichen Bereich mindestens ein
einseitiger barrierefreier Fullweg mit einer Breite von 2,10 Metern angestrebt werden. Neben diesen
Mindestausstattungen bieten sich in jeder Gemeinde Bereiche an, in denen vom Fahrbahnverkehr
getrennt gefiihrte FuBwege sinnvoll sind. Dabei wird man sich immer vor Augen halten miissen, dass
es fir die Nutzung der Wege wichtig ist, dem FulRganger die glinstigsten Voraussetzungen anzubieten.
Allgemein liegt es nahe, etwa bei Stichstralen jeweils von ihrem Ende aus durch einen FuBweg eine
Anbindung an andere StralRen oder Wege zu schaffen, die in die bevorzugten Verkehrsrichtungen
verlauft (z.B. Richtung Kindergarten, Spielplatz, Einkaufsmdglichkeit). Derartige FuRwege sollten soweit
moglich in durchlaufende Griinzige gelegt werden.

Bei der Ausweisung und Planung von Neubaugebieten wird grundsatzlich darauf hingewirkt, dass dort
eine komplette Verkehrsberuhigung besteht. Dadurch sind keine explizit ausgewiesenen
FuRgangerwege notwendig

In dlteren Siedlungsbereichen sind teilweise keine FulRgangerwege an den Strallen vorhanden. Dies
kann an manchen Stellen zu Problemen fiihren und sollte bei geplanten Stadtebaumalinahmen
bericksichtigt werden.

AuRerhalb der geschlossenen Wohnbebauung existieren zudem viele 6ffentliche Feld- und Waldwege,
welche problemlos von Fuligangern genutzt werden kénnen.
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13 Ver- und Entsorgung

13.1 Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

13.1.1 Trink- und Brauchwasserversorgung

Der Anschlussgrad an die Wasserversorgung betrug 100 %. Die Gemeinde Stockheim ist selbst fur die
Versorgung und Betriebsflihrung verantwortlich.

Folgende Wassergewinnungsanlagen sind vorhanden:

- Neukenroth TB | (West)

- Neukenroth TB Il (Sud)
Uber diese Wassergewinnungsanlagen werden die Ortsteile Neukenroth, Stockheim, Wolfersdorf,
HaRlach, Reitsch und Burggrub versorgt.
Fur die Wasserversorgung Haig relevant sind die Kienberg-Quellen. Auf dem Gebiet der Stadt Kronach
befindet sich zudem noch die Erlenbrunnen- und Tranktrog-Quelle, die ebenfalls der Versorgung der
Gemeinde Stockheim (OT Haig) dient.

Hochbehalter:
- am Kienberg, FI.-Nr. 226 Gemarkung Haig.
- Hohe Strae OT Burggrub, FI.-Nr. 82/3 Gemarkung Burggrub
- Grubholz westlich HaB3lach, FI.-Nr. 220 Gemarkung HaRlach b. Kronach
- Nordlich Reitsch, FI.-Nr. 442/1 Gemarkung Reitsch
- Zwischen Neukenroth und Traindorf, FI.Nr. 529 Gemarkung Neukenroth
- Mostholz, fur Markt Mitwitz, FI.-Nr. 623/2 Gemarkung Burggrub

13.1.2 abwehrender Brandschutz und Loschwasserversorgung

Folgende Hinweise zum abwehrenden Brandschutz werden grundsatzlich gegeben:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
KurvenauRendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kénnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss flr Fahrzeuge mit 11,5 t Achslast und einem zulassigen
Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege mussen mindestens 3,00 m breit sein. Wird
eine Zu- oder Durchfahrt auf einer LAnge von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile wie z.B. Wande,
Pfeiler 0.4. begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. Die Kurvenradien missen
eingehalten werden.

Sofern Gebaude auf den Grundstiicken so angeordnet werden, dass diese ganz oder in Teilen mehr
als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahrten und Bewegungsflachen
fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr vorhanden sein.
Sofern bei den Gebauden der zweite Rettungsweg nicht baulich errichtet wird und die Oberkante der
Bristung der zum Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m tUber der Gelandeoberflache
liegt, muss darauf geachtet werden, dass ausreichend Zufahrten und Aufstellflachen fir
Hubrettungsfahrzeuge entsprechend der Richtlinien tUber Flachen fur die Feuerwehr vorhanden sind.
Alle Gewerbe- und Sonderbauten mussen eine Feuerwehrzufahrt erhalten. Bei Stichzufahrten sind
Wendemadglichkeiten einzuplanen.

Steigungen oder Gefélle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10 % nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden. Jede Spur
muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80 m betragen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass die Gebaude ganz oder in Teilen in einem Abstand von
héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.
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Die Vorschriften der DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundsticken® sind grundsatzlich zu
beachten.

Das Hydrantennetz ist nach dem neuesten Stand des DVGW Arbeitsblatt W 405 auszubauen.

In héchstens 120 m Abstanden zu den Gebaudezugangen sowie zueinander missen Hydranten sicher
erreicht werden kdnnen.

Die Hydranten missen mind. 3 m von Gebauden sowie von Zu- und Ausfahrten und mind. 0,65 m von
Gehsteigkanten und offentlichen Verkehrsflachen entfernt sein. Es ist zweckmaRig, Hydranten
moglichst im Bereich neben Gehsteigen und Grunflachen einzubauen.

Die gemeindliche Wasserleitung kann als ausreichende Léschwasserversorgung angesehen werden,
wenn bis zu 3.200 I/min Léschwasser (je nach Bebauung, z.B. Gewerbegebieten, siehe Arbeitsblatt
DVGW W405) durch Hydranten auf die Dauer von zwei Stunden zur Verfigung stehen. Bei
gleichzeitiger Benutzung von mehreren Hydranten muss mind. ein Forderstrom von 600 I/min bei einem
FlieRdruck von 1,5 bar je Hydrant vorhanden sein.

Wenn das Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des vollen Loschwasserbedarfes nicht ausreichend ist und
keine unerschopflichen Wasserquellen zur Verfiigung stehen, ergeben sich fiir die zustandige
Gemeinde  (Grundschutz) und fir den  Objekteigentimer (Objektschutz) folgende
Deckungsmadglichkeiten:

Entnahme aus Léschwasserteichen DIN 14 210, Entnahme aus Léschwasserbehaltern DIN 14 230 oder
Erweiterung der Wasserversorgungsanlagen.

In der Regel wird der Loschwasserbedarf aus den jeweiligen Reserven der
Trinkwasserversorgungsanlagen gedeckt.
Folgende besondere Anlagen zur Léschwasserversorgung (Loéschwasserbehalter) sind vorhanden:

- Bergwerkstralle: 85m?

- Sportplatzstral’e: 150m?

- Sonneberger Strale: 85m3

- Von-Cramer-Klett-StralRe: 150m?

13.1.3 Abwasserbeseitigung

Stockheim ist Mitgliedsgemeinde im Abwasserzweckverband Kronach-Nord. Die Klaranlage befindet
sich im Kronacher Stadtteil Knellendorf. Es handelt sich um eine Belebungsanlage, Baujahr 1984, die
Ausbaugrdfie in Einwohnerwerten (EW) betragt 10.000, GréRenklasse 3.

Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, dass bei weiteren Planungen und Berechnungen fiir die
Abwasseranlage Stockheim sicherzustellen ist, dass vorgesehenen Planungsgebiete in der jeweils
aktuellen Schmutzfrachtberechnung entsprechend dem gewahlten Entwasserungsverfahren
berlicksichtigt werden und die Auswirkung geplanter Baugebiete auch auf die Auslastung der
Klaranlage zu Uberprifen ist

Der Anschlussgrad an die Kanalisation und an Klaranlagenbetrug im Jahr 2021 98,3 %. Die Ortsteile
Buttnerszeche und Mostholz werden nicht zentral entsorgt.

Technische Konzeption

Ortsteil System Beseitigung

Neukenroth Mischsystem, Trennsystem Verbandsklaranlage Kronach-Nord
Stockheim Mischsystem, Trennsystem Verbandsklaranlage Kronach-Nord
Wolfersdorf Mischsystem, Trennsystem Verbandsklaranlage Kronach-Nord
Reitsch Mischsystem Verbandsklaranlage Kronach-Nord

HaRlach Mischsystem Verbandsklaranlage Kronach-Nord
Haig Mischsystem Verbandsklaranlage Kronach-Nord
Burggrub Mischsystem Verbandsklaranlage Kronach-Nord
Rittersmiihle Trennsystem Klaranlage Markt Pressig
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Bei der Erschlieung neuer Bauflachen wird auf die wasserwirtschaftlichen Grundsatze des § 55 Abs. 2
WHG hingewiesen, wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Sowohl Schmutzwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 WHG) als auch Niederschlagswasser (§
54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) darf nur mit Erlaubnis in oberirdische Gewasser eingeleitet werden (§ 8
Abs. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG).

Als allgemeiner Vorfluter dienen:
- Groéssau, Haargraben, Halllach in Neukenroth
- HaRlach und Graben in Stockheim
- Haflach und Graben in Wolfersdorf
- HaRlach und Graben in Hallach
- Grinerbach und Reitscher Bach in Reitsch
- Haiger Bach und Zuflisse in Haig
- Lochbach und Zuflisse in Burggrub

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht (iber die kommunale Abwasseranlage entsorgt wird,
ist folgendes zu beachten:

Die ordnungsgemafe Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht 6ffentlich entsorgten Bauvorhaben
durch den Grundstiickseigentiimer vozunehmen. Das auf den Dachflachen bzw. den befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungsgemaf und unbeschadet Dritter beseitigt
werden. Die flachenhafte Versickerung Uber die belebte Bodenzone hat dabei Vorrang vor der
linienférmigen oder punktuellen Versickerung bzw. der Einleitung in ein oberirdisches Gewasser. Dazu
muss die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens Uberprift werden.

Fiir die Ableitung des Niederschlagswassers ist auf folgendes hinzuweisen:

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche
Benutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG. Hierfur sind beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse gemaf
§ 1 Abs. 1 WHG in Verbindung mit Art. 15 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig. Dies
gilt nicht, wenn und soweit die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
unter die Erlaubnisfreineit nach § 46 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils
gultigen Fassung fallt. Dies gilt ebenfalls nicht bei gemeingebrauchlicher Einleitung in
Oberflachenwasser nach § 25 Nr. 1 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG und
den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) in der jeweils gultigen Fassung.

In diesem Zusammenhang prift der sachkundige Planer der Entwadsserungsanlage, ob die
Voraussetzungen fir ein erlaubnisfreies Versickern von Niederschlagswasser vorliegen. Die o. g.
Technischen Regeln (NWFreiV mit TRENGW) grenzen dabei die erlaubnisfreie Benutzung ab und
geben Anforderungen an Planung, Bau und Betrieb der Entwasserungsanlagen vor.

Falls beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden, sind diese beim Landratsamt
Kronach unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen in 4-facher Ausfertigung zu beantragen.

Fur die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird dabei insbesondere auch auf die fachlichen
Vorgaben

- des DWA Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser),

- des DWA Arbeitsblattes A 117 (Bemessung von Regenriickhalteraumen),

- des DWA Arbeitsblattes A 102 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser) und

- des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) hingewiesen.
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Im Norden des Gemeindegebietes befindet sich die Klaranlage des Marktes Pressig. Es handelt sich
um eine Belebungsanlage mit gemeinsamer Schlammstabilisierung, Baujahr 1991, Ausbaugréfie in
Einwohnerwerten (EW): 9750, Grofenklasse 3.

13.2 Abfallbeseitigung

13.2.1 Haus- und Gewerbemiill

Entsorgungspflichtige Korperschaft flir Abfalle aus privaten Haushalten und sonstigen
Herkunftsbereichen ist der Landkreis Kronach als &ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager. Die
Abfallentsorgung im Planungsgebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem
beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfélle anfallen, die dem Anschluss- und
Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Kronach unterliegen.

13.2.2 Bauschutt

Die Bauschuttentsorgung wird durch die Deponie des Zweckverbandes Bauschuttdeponie Kirchleus
sichergestellt.

13.2.3 Sonstige Abfalle und Wertstoffe

Fur die Sammlung und Verwertung weiterer Abfalle und Wertstoffe bestehen Hol- und Bringsysteme,
die der Landkreis Kronach betreibt.

Im Planungsgebiet sind keine Abfallentsorgungs- bzw. -behandlungsanlagen des 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstragers vorhanden.

13.3 Energieversorgung

13.3.1 Elektrizitat

Bayernwerk Netz GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich die 110-kV-Freileitung Friesen - Stockheim, Ltg. Nr. E 67, Mast Nr.
18 - 26e,110-kV-Freileitung Stockheim - Windheim, Ltg. Nr. E 68, Mast Nr. 27 — 29 und die 110-kV-
Freileitung Stockheim - Neustadt b. Cbg., Ltg. Nr. E69, Mast Nr.1 - 13 unseres Unternehmens.
Ebenfalls befindet sich die 110-kV-Freileitung E 99 im Gemeindegebiet, hier liegen gegenwartig keine
naheren Informationen vor.

Die Leitungsschutzzonen dieser Freileitungen betragen fur die 110-kV-Freileitung Friesen - Stockheim,
Ltg. Nr. E67 = 22,50 m, fur die 110-kV-Freileitung Stockheim -Windheim, Ltg. Nr. E 68 = 20 m und fir
die 110'kV'Freileitung Stockheim -Neustadt b. Cbg., Ltg. Nr. E 69 = 27,50 m beiderseits der
Leitungsachse.

Fur die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch keine Gewahr.
Die MaRRangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande.

Auflagen und Hinweise:

Seitens der Bayernwerk Netz GmbH bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen gegen die
Planung, sofern die zur Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes erforderlichen MafRhahmen
ungehindert durchzufiihren sind und auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritter
veranlasster Umbau der Anlagen an gleicher Stelle. bzw. auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzone(n), keinen Beschrankungen unterliegt.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1 und DIN-VDE 0105-
100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestabstande zu den Leiterseilen
einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der gréte Durchhang und seitlich
der Leitung das gréftmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen.
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Dies hat zur Folge, dass innerhalb der Baubeschrankungszone nur eine eingeschrankte Bebauung
moglich ist.

Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmalinahmen die, geman
einschlagiger Vorschriften in der jeweils glltigen Fassung, erforderlichen Mindestabstdnde zu den
Leiterseilen einzuhalten.

Die Bauakte der Ausfiihrungsplanung ist uns zur endglltigen Stellungnahme vorzulegen (Bayerische
Bauordnung (BayBO).

In den endgiiltigen Bauplanen ist uns die +/- 0,00 Bezugshohe in Meter iber Normalnull, NHN oder
OHHN 2016 anzugeben.

Auf Grund der hohen Anzahl an bautechnischen Eingriffen in unseren Leitungsbestand (u.a. durch die
Energiewende) ist diese Stellungnahme zwei Jahre ab vorgenanntem Datum glltig. Nach Ablauf dieser
Frist und nicht Umsetzung der eingereichten MalRnahme ist eine erneute Vorlage zur Stellungnahme
notwendig.

Vorbeugender Brandschutz:
Die abschlieRende gutachtliche Stellungnahme hierfir obliegt der ortlich zustadndigen Fachstelle.

Niveauveranderungen:

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, BAGE THLL, weder
Erdaushub gelagert noch dirfen sonstige Malknahmen durchgefiihrt werden. die das bestehende
Erdniveau erhdhen.

Dachdeckung:
Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter, feuerhemmender Bedachung nach DIN 4102, Teil 7,
ausgefluhrt werden.

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen:

Antennen-, Blitzschutzanlagen, so wie Fahnenmasten, Kameramasten und Laternen missen nach den
gultigen Bestimmungen (DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann errichtet werden
und mit uns abgestimmt werden.

Bepflanzung:

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung darauf, dass
nur Gehodlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Geplante Pflanzhéhen iber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustimmen.

Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder
bei Umbruch hineingeraten kdnnen, missen durch den Grundstickseigentimer entschadigungslos
zurickgeschnitten oder entfernt werden bzw. auf Kosten des Grundstickseigentimers vom
Leitungsbetreiber entfernt werden.

Zaune:

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen
(z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen, und leitende Zdune
sind zu erden.

Unfallverhitung:

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird ausdrucklich
hingewiesen. Das Sicherheitsmerkblatt enthalt entsprechende Hinweise, die dem bauausfiihrenden
Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spateren Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die von den Bauberufsgenossenschaften
herausgegebenen Richtlinien ,Sicherheitsabstadnde bei der Durchfihrung von Arbeiten in der Nahe von
elektrischen Freileitungen" und auf die UnfallverhGtungsvorschrift Bauarbeiten (DGUV-V3) der
Berufsgenossenschaften.

Baumaschineneinsatz:

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. a.), Bagger oder Baumaschinen ist in
jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung Bayernwerk Netz GmbH,
abzustimmen, vor allem wenn der Drehkreis des Kranes die Baubeschrankungszone berlhrt oder in
diese hineinragt.
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Schattenwurf:

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber moglicher Photovoltaik-
Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung
der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des
Schattenwurfes verursachen.

Eisabwurf:

Vorsorglich weisen wir auch darauf hin, dass bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und
Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kdnnen. In den Mastbereichen und unter den
Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Fir solche witterungs- und
naturbedingten Schaden kann keine Haftung ibernommen werden.

PV -Anlagen:
Grundsatzlich durfen Trafostationen, Batterierdume/Speicher, Schalthduser, Betriebsgebaude und
Wasserstoffproduktionsanlagen nur auRerhalb der Schutzzone aufgestellt werden.

Leitungsbereich:

Fir Wartung und Reparaturarbeiten an den Leiterseilen ist am Eingangstor der PV-Anlage ein
Schliisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schlielzylinder stellt
die Bayernwerk Netz GmbH. Dieser ist vor Baubeginn bei uns zu beantragen.

Im Falle von Arbeiten und im Stérungsfall an unseren Anlagen missen stérende Module, fir den
Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf), unter den Leiterseilen. durch den
Eigentimer der PV-Anlage auf seine Kosten, zurtick gebaut werden.

Die Zufahrt zum Arbeitsbereich ist zu gewahrleisten. Wir empfehlen hierfiir einen Wartungsweg (5m
Breite) entlang der Leitungsachse.

Mastnahbereich:

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt zu unseren Masten mussen, jederzeit, auch
mit Lkw, Mobilkran und schweren Baumaschinen gewahrleistet sein. Deshalb ist eine entsprechend
breite Zufahrt (Mindestbreite 5 m) und ausreichenden Kurvenradien vorzusehen.

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung zu gewahrleisten, ist ein Arbeitsbereich von 20 Metern,
gemessen ab FundamentaulRenkante von einer Bebauung freizuhalten. Abgrabungen im Mastbereich
kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit unserem Einverstdndnis mdglich.
Dies gilt auch flr voribergehende Mal3nahmen.

Im Falle von Arbeiten und im Stdérungsfall an unseren Anlagen missen stdérende Module, fur den
Zeitraum von Arbeiten, teilweise oder komplett (je nach Bedarf) in einem Radius bis zu ca. 40,00 m um
unsere Masten, durch den Eigentiimer der PV-Anlage auf seine Kosten, zuriick gebaut werden.

Modulhdhen:
Modulhéhen Uber 3 m sind gesondert mit uns abzustimmen.

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt mit dem
Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung
ausschlieBlieh im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG. KWK-G.

Mittelspannungsnetz:

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je
10 m fiir Einfachleitungen und je 15 m fir Doppelleitungen. Aufgrund geanderter technischer
Gegebenheiten konnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben.

Hinsichtlich der, in den angegebenen Schutzzonenbereichen bestehenden, Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir Strallen- und WegebaumalRhahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade - und Fischgewasser und Aufforstungen.

Die vorhandenen Mittelspannungsleitungen (20KV) sowie die Umspannstationen sind im
Flachennutzungsplan dargestellt. Aus Griinden der besseren Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit des
Flachennutzungsplanes wurden die Kabelleitungen nicht eingetragen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.
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TenneT TSO

380/110/20-kV-Ltg. Redwitz — Landesgrenze (-Remptendorf), Ltg. Nr. B150, Mast 38 - 56

Die Leitungstrasse der Hochstspannungsfreileitung, die Leitungsbezeichnung, die
Mastnummerierungen sowie den Eigentimervermerk sind in der Planzeichnung eingetragen.

Die Leitungsschutzzone betragt im Bereich der Maste 38 - 56 jeweils 45,00 m beiderseits der
Leitungsachse.

Bei der weiteren Planung sind die im Folgenden genannten Auflagen und Hinweise einzuhalten und zu
beachten:

- Innerhalb der oben genannten Leitungsschutzzone der Héchstspannungsfreileitung ist nur eine
eingeschrankte Bebauung moglich. Maligebend sind hier die einschlagigen Vorschriften DIN
EN 50341 ,Freileitungen tber AC 45 kV* und DIN VDE 0105-100, in denen die Mindestabstande
zwischen Verkehrsflachen, Bauwerken, etc. zu den Leiterseilen, auch im ausgeschwungenen
Zustand, festgelegt sind. Wir bitten deshalb zu beachten, dass alle Bauvorhaben (Hauser,
Stralen, Strallenleuchten, Stellplatze, Fahnenmasten, Aufschittungen, Abgrabungen,
Anpflanzungen, etc.), die auf Grundstiicken innerhalb der Leitungsschutzzone liegen oder
unmittelbar daran angrenzen, der TenneT TSO GmbH zwecks Stellungnahme vorzulegen sind.

- Um die Standsicherheit der Maste nicht zu gefahrden, ist der Mastschutzbereich (25,00 m im
Radius um den Mastmittelpunkt) von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ebenso dirfen keine
Abgrabungen oder sonstigen Mallnahmen, die das bestehende Erdniveau verandern,
durchgefiihrt werden. Eine Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes ist nur nach
Abstimmung mit der TenneT TSO GmbH zulassig.

- Innerhalb der Schutzzone der Freileitung ist jede Gelandeniveauveranderung nur zulassig,
wenn die Mindestabstande zu den Leiterseilen eingehalten werden. Aus diesem Grund sind
Gelandeniveauerhdhungen im Voraus mit uns abzustimmen. Dies betrifft sowohl dauerhafte als
auch vorubergehende MalRnahmen, wie z. B. die Lagerung von Schotterhalden oder
Mutterboden.

- Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass an unserer Héchstspannungsfreileitung durch die
Wirkung des elektrischen Feldes bei bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei
Regen, Nebel oder Raureif, sowie beim Betrieb von Schaltanlagen im Umspannwerk
Gerausche entstehen kdnnen. Wir bitten diesen Sachverhalten unbedingt zu beachten.

- Emissionen von festen, flissigen oder gasférmigen Stoffen, z. B. von Staub oder Wasserdampf,
in unmittelbarer Nahe von Hochspannungsanlagen kénnen deren Funktionsfahigkeit u. U.
erheblich beeintrachtigen. Im Interesse einer stérungsfreien o6ffentlichen Energieversorgung
bitten wir, bei der Erstellung von Flachennutzungsplanen/Bebauungsplénen diese Sachlage zu
berlcksichtigen.

- Generell ist die Ausweisung von Ausgleichsflachen innerhalb der Schutzzone unserer
Hoéchstspannungsleitung in Form von Griunflachen mdglich. Anpflanzungen mit niedrig
wachsenden Gehdlzen (Straucher, Hecken) missen je nach Lage mit der TenneT TSO GmbH,
Betriebszentrum Bayreuth, Bereich Leitungen, abgestimmt werden. Innerhalb des
Mastschutzbereiches ist eine Bepflanzung nur bedingt moglich.

- Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei unginstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken
und Schneematschklumpen von den Traversen (seitliche Ausleger) und von den Leiterseilen
abfallen kénnen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstédnden auch mit Vogelkot gerechnet
werden. Wir bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich evtl. geplanter Parkplatzflachen und
Gebaude. Fur die vorgenannten witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
Ubernommen werden. Dies gilt auch fur PV-Anlagen, die von uns Uberspannt werden.

- Die Bestands- und Betriebssicherheit der Ho&chstspannungsfreileitung muss jederzeit
gewabhrleistet sein. MalRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebs, wie
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem
Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau
auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen, missen ungehindert durchgefiihrt
werden koénnen. Fir Inspektions- und Wartungsarbeiten missen der Zugang und die Zufahrt
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mittels LKW zu den Maststandorten weiterhin ungehindert méglich sein. Die Zuganglichkeit zur
Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.

- AuBerhalb der oben genannten Schutzzone ist eine unbeschriankte Bauhdhe realisierbar.
Ausgenommen sind Tankstellen, Biogas- und Tankanlagen, Zeltaufbauten und Antennentrager,
die bezlglich der Abstande zu unserer Hochstspannungsleitung separat mit uns abgestimmt
werden mussen.

110-kV-Bahnstromleitung Nr. 420, Ebensfeld — Steinbach a.Wald, Mast Nr. 8493 bis 8511

Durch das Planungsgebiet verlauft die planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 420 Ebensfeld -
Steinbach am Wald im Bereich der Maste Nr. 8494a bis 8509a, deren Bestand und Betrieb zur
Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss.

Der Schutzstreifen (Baubeschrankungszone) der Leitung betragt bis zu 30,0 m beiderseits der
Leitungsachse. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatschlich vorhandene Leitungsachse.

Innerhalb des Schutzstreifens unterliegen die Grundstiicke Nutzungsbeschrankungen, welche sich
sowohl aus der offentlich rechtlichen, als auch aus der privatrechtlichen Sicherung der
Hochspannungsleitung begrinden.

Weitere vorhabenbezogene Auflagen werden erst im Rahmen einer
Genehmigungsplanung/Beteiligung mitgeteiit.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Planungsverfahren und Vorlage der Unterlagen im
Rahmen der Genehmigungsplanung zur Priifung und Stellungnahme hinsichtlich unserer
kreuzenden 110-kV-Bahnstromleitung. Folgende Hinweise und Auflagen sind zu
beriicksichtigen und einzupflegen:

Bei der Bezeichnung der 110-kV-Bahnstromleitung mit "Bahnstromleitung Nr. 420, Ebensfeld -
Steinbach a.Wald" fehlt die Angabe der Spannungsebene. Die Bezeichnung sollte "110-kV-
Bahnstromleitung Nr. 420 Ebensfeld - Steinbach a.Wald" lauten.

Der Gefahrdungsbereich der 110-kV-Bahnstromleitung ist von Photovoltaikanlagen freizuhalten,
aufgrund der Zuganglichkeit fur Instandhaltungsarbeiten. AulRerdem bitten wir in der weiteren Planung
der Photovoltaikanlage folgende Hinweise zu beachten:

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Planungsverfahren, weitere vorhabenbezogene Auflagen werden
erst im Rahmen einer Genehmigungsplanung/Beteiligung mitgeteilt.

Fur Nutzungseinschrankungen, welche sich fiir die Photovoltaikanlage aus einem durch unsere Anlage
oder bei InstandhaltungsmalRnahmen ggf. verursachten Schattenwurf ergeben, ibernehmen wir keine
Haftung.

Die Zugéanglichkeit des Schutzstreifens fir Instandhaltungsarbeiten muss jederzeit gewahrleistet sein.
Fur den Fall eines mdglichen Stérungseinsatzes an der Hochspannungsleitung sind etwaige
Einzdunungen so auszuflhren, dass diese fur die Durchfahrt eines Einsatzfahrzeuges zerstérungsfrei
geoffnet und geschlossen werden kénnen.

Im Rahmen von weiteren Planungen bitten wir insbesondere folgende Hinweise zu beachten:
Bauten, An- und Aufbauten oder Anlagen jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abtragungen oder
sonstige MalRnahmen, die das Erdniveau erhohen, dirfen innerhalb des Schutzstreifens nur nach
Prifung (DIN VDE 0210 / EN 50341 und DIN VDE 0105) und mit Zustimmung der DB Energie GmbH
vorgenommen werden. Dies gilt auch fiir die Dauer von Baumalinahmen.

Eine Veradnderung des bestehenden Geldndeniveaus innerhalb des Schutzstreifens ist nur nach
Prufung und mit Zustimmung der DB Energie GmbH zuldssig. Die genauen Planunterlagen sind uns
hierbei vorzulegen. Alle Hbhenangaben sind auf NN (Normal Null) zu beziehen.

Im Schutzstreifenbereich der Leitung ist wegen der einzuhaltenden Sicherheitsabstande mit
eingeschrankten Bauhdhen zu rechnen.

Bei Planungen fiir den Bau von Gebauden, Anlagen, Strallen, Wegen, Entwasserungen und sonstiger
Bebauung im Bereich des Schutzstreifens muss die DB Energie GmbH als Trager 6ffentlicher Belange
unter Beigabe genauer Lage- und Héhenplane (Profilplane) beteiligt werden. Die Hohenangaben sind
dabei zwingend auf NN (Normal Null) zu beziehen.

In einem Radius von 10 m um die Maststandorte ist der Bereich von Bewuchs vollstandig freizuhalten,
jegliche Bebauung als auch Verkehrsflachen unzuldssig und jeglicher Erdaushub untersagt, um die
Standsicherheit der Maste nicht zu gefahrden. Das daran anschlielende Gelande darf nicht steiler als
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mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden, dies bedarf jedoch einer Zustimmung der DB Energie
GmbH.

In einem Radius von 30 m um die Maststandorte besteht bei Bodenbearbeitungen in einer Tiefe von
mehr als 0,5 m unter Gelandeoberkante die Gefahr, dass Masterden beschadigt werden. Deshalb muss
bei entsprechenden Arbeiten die von uns mit der Instandhaltung der Bahnstromleitungen im genannten
Bereich beauftragte Stelle verstandigt werden.

Maste in der Nahe von Verkehrsflachen sind in geeigneter Weise durch eine Anfahr- und Aufprallschutz
gegen Beschadigungen durch rangierende oder von der Fahrbahn abkommende Fahrzeuge zu
schutzen. Die geplante Ausfuhrung des Anfahrschutzes ist der DB Energie GmbH zur Prufung und
Zustimmung vorzulegen.

Bezlglich Anpflanzungen und gewolltem Aufwuchs im Schutzstreifen weisen wir darauf hin, dass der
Veranlasser/Grundstlickseigentimer fiir die Einhaltung des notwendigen Mindestabstandes zwischen
dem Aufwuchs und Teilen der 110-kV-Bahnstromleitung gemag den einschlagigen VDE-Bestimmungen
auf eigene Kosten zu sorgen hat. Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen wie Stangen
und dergleichen diirfen in der Regel keine grolkere Hohe als 3,5 m — ausgehend vom bestehenden
Gelandeniveau — erreichen.

Hochwachsende Baume mit einer naturlichen Endwuchshéhe von mehr als 3,5 m dirfen innerhalb des
Schutzstreifens nicht gepflanzt werden Der Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse ist im Bereich
des betroffenen Planungsgebiets maRstabsgetreu darzustellen. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit
tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

Wir weisen darauf hin, dass eine Abschaltung der Leitung aufgrund der stindig sicherzustellenden
Bahnstromversorgung nicht moglich ist. Dies bitten wir bei den Planungen zur Errichtung und
Instandhaltung von Gebauden und Anlagen zu berlicksichtigen.

Kosten, die der DB Energie GmbH oder einer beauftragten Instandhaltungsstelle fur eventuell
notwendige Abschalt- und Sicherungsma®nahmen entstehen, werden dem Veranlasser der
BaumaRnahme in Rechnung gestellt.

13.3.2 Energieerzeugung

Windkraftanlagen:
Nicht vorhanden.

Photovoltaik:
Freiflachenphotovoltaikanlagen sind nicht vorhanden. 2021 existierten 243 Anlagen bis 30 kWp in der
Gemeinde Stockheim, daneben noch 12 Anlagen >30 kW(p).

Biomasseanlagen:
Eine grole Anlage mit einer Feuerungswarmeleistung von 3,9 MW ist in Stockheim vorhanden
(Festbrennstoffe/Holzvergaser).

Die Ermittlungen ergaben dariber hinaus vereinzelte Nutzung von Geothermie mittels Erdsonden. Eine
Wasserkraftanlage (Laufkraftwerk bis 499 kW Leistung) befindet sich in HaRRlach an der Hal3lach.

13.3.3 Nah- und Fernwarme

Uber Nahwéarmenetze oder Fernwarmeanschliisse liegen keine flachennutzungsplanrelevanten
Unterlagen vor. In Stockheim ist ein Nahwarmenetz vorhanden.

13.3.4 Gas

Im Gemeindegebiet befinden sich Gas-Hochdruckleitungen und Gasdruckregelanlagen.
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Die Leitungen nebst Zubehdr sind auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert.
Der Schutzstreifen der Erdgas-Hochdruckleitungen betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der
Leitungsachse.

Die Leitungstrasse darf nicht (iberbaut werden und muss jederzeit flir regelmaRige Kontrollen durch
Streckenbegehung zugéanglich und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Bei geplanten Tiefbaumalinahmen, in der Nahe der Leitungen, ist vor Baubeginn eine ortliche
Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Entsprechende Sicherungsmafnahmen
fur unsere Leitungen mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Betreiber ist die Bayernwerk Netz GmbH.

13.3.5 Telekommunikation

Fur zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Im Planbereich befindet sich eine Vielzahl an Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen) der Deutschen
Telekom AG. Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien ist bei Planungen grundsatzlich Rucksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Der Schutzstreifen betragt in der Regel 0,5 m
beidseitig der Anlagen.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sollten die erforderlichen Mallinahmen so auf die vorhandenen
Anlagen abgestimmt werden, dass die Aufwendungen fir die Deutsche Telekom bei der Ausfiihrung
der Planung moglichst gering gehalten werden.

Im Gemeindegebiet befindet sich Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH.
Auf diese ist bei konkreten Bauvorhaben und Planungen Riicksicht zu nehmen und gegebenenfalls eine

Spartenauskunft rechtzeitig im Voraus einzuholen.

Im Planungsgebiet finden sich Mobilfunkmasten.

Standort nach Bundesnetzagentur Hohe
671244 24 Meter
671119 22,3 Meter
671694 18 Meter

Bezlglich der Funkmaste wird davon ausgegangen, dass fur die zulassige Strahlenbelastung das EMF-
Monitoring in jedem Einzelfall eine ausreichende Datengrundlage bereitstellt. Diese kann sich kurzfristig
durch eine veranderte Betriebsweise an den Masten andern, der standortbezogene Sicherheitsabstand
kann aber jeweils aktuell Uber die EMF-Datenbank der Bundesnetzagentur eingesehen werden. Der
entsprechende Planungsstand ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu bertcksichtigen.

Zudem befinden sich Richtfunkverbindungen im Gemeindegebiet.

Um eine qualitativ hochwertige Betrachtung zur Beeinflussung von Richtfunkstrecken liefern zu konnen,
bittet die Ericsson Services GmbH, nach Vorliegen konkreter Planungen, diese Planungsunterlagen
zuzusenden. Deren Stellungnahme gilt fur Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes und flr
Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen Telekom.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber der Landschaft verlaufenden
Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30 - 60 m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen
(abhangig von verschiedenen Parametern).
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Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdéhenbeschrankungen
in aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanen festzusetzen, damit die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m
und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m eingehalten werden.
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14 Landwirtschaft und Wald

14.1 Landwirtschaft

14.1.1 Eignung und Verteilung der Flachen

Agrarleitplanung:

Aufgabe der Agrarleitplanung ist eine landesweite Bestandsaufnahme und Wertung der
landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der Agrarleitplane, die als fachliche Plane geman Art. 14 des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLPIG) die Ziele des Landesentwicklungsprogramms fiir den
Bereich Landwirtschaft vertiefen. Sie bilden zusammen mit den Waldfunktionsplanen die
Landnutzungsplanung.

Auswirkungen auf die Bauleitplanung:

Bei den Bauflachenausweisungen wurde besonders den raumlichen Entwicklungsmoglichkeiten
bestehender landwirtschaftlicher Betriebe Rechnung getragen. Die landwirtschaftlich gepragten
Ortslagen wurden knapp abgerundet, um den Bestand der vorhandenen Betriebe nicht durch
wesensfremde Bebauung zu beeintrachtigen. Grofl¥flachige Neuausweisungen finden nicht statt.

Bei Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen ist vorrangig zu prifen, inwieweit durch Malnahmen zur
Entsiegelung, zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder Bewirtschaftungs- und
Pflegemaflnahmen eine Kompensation von Eingriffen erbracht werden kann. Hier werden insbesondere
Synergien mit bestehenden Biotopschutzprogrammen und Schutzgebietskategorien angestrebt, in
welchen die landwirtschaftliche Nutzung bereits Auflagen unterworfen ist.

Die Bodennutzung gestaltet sich folgendermalien:

Fldche in ha
Nutzungzart 2007 | 2010 2016 2020

Landwirtschaftlich genutzte Fliche (LF) 1099 1044 936 970
darunter Dauergrinland 414 ) 37 305
darunter Wiesen und Weiden ¥ 381 359 299 303
Ackerland 684 679 619 665
darunter Getreide 408 KIE ] 3n2 .
darunter Weizen insgesamt 128 138 123 9%
Roggen ¥/ 36 33 42 k.
Winiergerste 86 73 91 ]
Sommergerste 52 kI k! 4

Hilzznfrichte B - .

Hackfrichte . . 1
darunter Kartoffen . ) 1 1

Gartengewachse . ) .
Handelsgewachse Bl 102 5] .
darunter Winterraps . 102 4] o4
Pflanzen zur Grinemts 13 47 147 167
darunter Silomais einschliefilich Grinmais 81 100 70 89

0 Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbersich schranken die Vergleichbarkeit der Ergebnisse ab 2010 gegeniiber den Varsthebungen ein.
% Ohne ertragearmes Dauergriinland [ Weiden chne Hutung.

3 Ab 2010 auch Wintermenggetreide enthalten.

»  Quelle: Auszug aus Statistik Kommunal 2022, des Bayerischen Landesamtes fir Statistik

Der Anteil der Teilflachen ist immer Schwankungen unterworfen, die auf keine Ubergeordneten
Entwicklungen zurtickgefiihrt werden kénnen. Periodische Schwankungen kdnnen auf die Fruchtfolge
der Landwirte zurtickgefihrt werden.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist kontinuierlich zuriickgegangen, um 129 ha seit 2007 (Stand
2020).
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Im Zuge der konzeptionellen Neubewertung des Bedarfs und des Bestands an Bauflachen wird
versucht, die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen bedarfsgerecht auszugestalten und
insgesamt keine Verschlechterung Uber den gegenwartig wirksamen Planungsstand hinaus zu
bewirken.

Durch die Konkretisierung der Bauflachen iber Bebauungsplane und deren Umsetzung wird sich die
verfligbare landwirtschaftliche Gesamtflache zukinftig verringern.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten gibt folgende Hinweise:

Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Hofstellen und zu den angrenzenden Flachen sowie deren
Bewirtschaftung mussen gewahrleistet bleiben.

Bei einer geplanten Wohnnutzung sind entsprechende Abstande zu Tierhaltung einzuhalten. Zukiinftige
Entwicklungsschritte landwirtschaftlicher Betriebe diirfen durch ein Heranriicken der Wohnnutzung nicht
verhindert werden.

Landwirtschaftliche Hofstellen diirfen durch die geplanten Mallinahmen in ihrer Bewirtschaftung nicht
eingeschrankt werden.

Bei extremen Niederschlagsereignissen dirfen landwirtschaftliche Grundstiicke nicht durch von
versiegelten Flachen abflieRendem Oberflachenwasser beeintrachtigt werden.

Bei der Planung von Ortsrandeingriinungen sind die Abstande und die Hohe der Bepflanzungen
bevorzugt so zu wahlen, dass es zu keiner Beeintrachtigung angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzflachen kommt.

14.1.2 Lage und Struktur der Betriebe

BetriebsgrofRenstruktur in der Landwirtschaft

Gegenstand der Nachweisung 2005 | 2007 010" 2016 2020
Landwirtschaftiche Betricbe insgesamt 4B 43 B 1 32
davon mit einer LF von ... ha

unter 5 9 10 2 4 3
5 biz unter 10 10 T 8 8 9
10 biz unter 20 15 16 14 10 1
20 biz unter 50 10 12 10 8 3
50 odermehr 4 4 4 3 6
") Seit 2010 chranken Anderu ngen im Erfassungs- und Darstellungsbereich Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein (v. a. in der Grilenklasse unter 3 ha).
» Quelle: Auszug aus Statistik Kommunal 2022, des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik
Die Anzahl der Betriebe ist von 48 (2005) auf 32 (2020) zurickgegangen.
Viehhalter und Viehbestand
Viiehhalter und Viehbestand !
2007 2016 20207
Tierart _— Tore _—
] iete je ) iere e ) iere je
Hatlter Tiers Tiethatier Halter Tiers Tiethalter Haltsr Tiere Tierhalter
Rinder 28 1011 36 12 745 62 1 702 64
darunter Milchkiihe 17 LI 24 8 334 42 ] . .
Schweine 5 79 16 1 ) . - - -
darunter Zuchtsausn - - - - - - - - -
andere Schweine X X X - - -
Schafe 2 2 ) . 2
Pferde ¥ ] 55 9 3 PE] ] 2 . .
Hiihner 5 105 21 6 45 8 4 188 47
darunter Legehennen (112 Jahr oder alter) 5 105 21 6 45 g 4 188 47
Masthiihner-Thahne - - - - - - - - -

- = Zahlenwert unbekannt oder geheim zuhalten
- = nichts vorhanden
X = Aussage nicht sinnvoll

» Quelle: Auszug aus Statistik Kommunal 2022, des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik



Begriindung zum Flachennutzungsplan; Gemeinde Stockheim Seite 129

Fur die weitere Entwicklung und Planung der Gemeinde ist zu beriicksichtigen, dass landwirtschaftliche
Hofstellen in ihrer Bewirtschaftung nicht eingeschrankt werden dirfen. Erweiterungsmoglichkeiten fir
landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe sind zu beriicksichtigen, insbesondere wo Viehhaltung mit
entsprechenden Emissionen stattfinden. Bei geplanter Wohnnutzung sind entsprechende Abstande zu
Tierhaltung zu berilcksichtigen.

14.1.3 Flurbereinigung, Dorferneuerung

Gegenwartig wird ein Dorferneuerungsverfahren in Reitsch durchgefihrt.

Die Feldfluren sind katastermafig bereinigt und an eine moderne Bewirtschaftungsweise hinsichtlich
Grofde und Zuschnitt angepasst:

Flurbereinigungen:

- Reitsch und Stockheim 1963
- Burggrub und Haig 1978
- Neukenroth und Wolfersdorf 1978
- HaBlach 1991

14.2 Wald- und Forstwirtschaft

14.2.1 Bestandssituation

Mit einem Anteil von 38,6 % weist die Gemeinde einen mittleren Waldanteil (Waldflache Bayern: > 30%)
auf. Die grofiten zusammenhangenden Waldgebiete sind westlich von Stockheim, der Frankenwald im
Osten und am Hasenberg/Kienberg im Siiden verortet.

Die Waldbestande sind als Uberwiegende Fichtenbestande in sehr erheblichem Ausmall durch
Trockenheit und Borkenkafer geschadigt. Der Waldumbau wird voraussichtlich den gesamten
Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes in Anspruch nehmen.

Im Sitden hat die Kiefer hinsichtlich der Nadelhdlzer noch einen erheblichen Anteil am Waldbestand.
Insbesondere die Kiefer ist aufgrund edaphischer Gegebenheiten in den Sandgebieten auch
naturlicherweise vorkommend. Bei den Laubbaumarten dominieren entlang der Gewasser Weidenarten
sowie die Schwarzerle. Naturnahe Laubwalder haben sich nur in den Bereichen der Weichholzaue
erhalten.

Die natirlicherweise vorkommenden Walder der Hartholzaue gibt es im Gemeindegebiet nicht mehr,
hier sind Flachland-Mahwiesen und Ackerflichen als Ersatzgesellschaften raum- und
landschaftsbildpragend.

Die Bestande sind hauptsachlich Privatwald, im Westen sind groRere Gebiete an Kdrperschaftswald,
vorhanden, sonst nur kleinere Inseln (Grubholz, sowie der Bereich entlang der Staatsgrenze).

14.2.2 Waldfunktionen

Die Waldfunktionskarte weist fir die Gemeinde keine Waldbereiche mit besonderer Bedeutung aus.

14.2.3 Planung

Die Waldflachen werden in ihrem Bestand erfasst und dargestellt, eine Nutzungsanderung wird nicht
vorbereitet.

Die geplanten Gebietsausweisungen auf FI.-Nrn. FI.-Nr. 250/1 und 945 der Gemarkung Neukenroth
liegen teils im Fallbereich der benachbarten Waldbestande. Fir Gebaude und die sich darin
aufhaltenden Menschen ist deshalb im Baumfallbereich eine potentielle Gefahrdung durch umstiirzende
Baume und herabfallende Aste gegeben. Diese Gefahrdung ergibt sich nicht nur daraus, dass
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umstlrzende Baume den Dachstuhl durchschlagen konnen, sondern insbesondere auch daraus, dass
sie mit ihren Asten durch das Dach oder die Fenster in Innenrdume eindringen kénnen.

Fir die umliegenden Waldbesitzer ergeben sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung
 Bewirtschaftungserschwernisse, u. a. in Form von erhéhten Sicherheitsaufwendungen bei grenznahen
Baumfallungen,

« eine erhohte Verkehrssicherungspflicht mit regelmafigen Sicherheitsbegangen und

» ein hoheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschaden, welche durch eine
privatrechtliche Haftungsausschlusserklarung nicht in vollem Umfang abgedeckt werden.

Dieser Umstand ist in nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren angemessen zu
bericksichtigen.

Die Besitzer der angrenzenden Waldgrundstiicke sind in jedem Fall auf ihre Rechte und Pflichten,
insbesondere zur Verkehrssicherung ausdrticklich hinzuweisen.

FI.-Nr. 250/1 der Gemarkung Neukenroth ist das Sondergebiet fir den Hundelbungsplatz. Die
Darstellung ist unter Beriicksichtigung des benachbarten Waldes grundsatzlich vertraglich, da hier kein
dauerhafter Aufenthalt von Personen stattfindet. Die mdglichen Sachschaden sind vergleichsweise
Uberschaubar. Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass es sich bei der Nutzung um eine bereits seit
Jahren tatsachlich vorhandene Nutzung handelt.

FI.-Nr. 945 st Bestandteil eines neu geplanten Allgemeinen Wohngebietes. Der kritische
Baumfallbereich von 25-30 Metern erstreckt sich lediglich auf einen wenige Meter breiten Streifen ganz
im Osten. Hier bieten sich bei der Konfliktbewaltigung im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren
einige Optionen an, Uber statische Malnahmen, eine komplette oder teilweise Freihaltung von
Bebauung, oder auch die Festsetzung anderer, vertraglicherer Nutzungen.



Begriindung zum Flachennutzungsplan; Gemeinde Stockheim Seite 131

15 Zusammenfassung

15.1 Flachenbilanz

Tatsachliche Nutzung

Nutzungsart Flache am 31. Dezember

2020 2021

ha % ha %
Siedlung 256 10,1 | 257 10,1
Dar. Wohnbauflache 149 5,9 153 6,0
Dar. Industrie- und Gewerbeflache 47 1,9 47 1,9
Verkehr 143 5,6 143 5,6
Vegetation 2.112 83,3 | 2.111 83,2
Dar. Landwirtschaft 1.043 41,1 1.041 41
Dar. Wald 981 38,7 | 980 38,6
Gewasser 24 0,9 24 0,9
Bodenflache gesamt 2.536 100 2.536 100
Dar. Siedlungs- und Verkehrsflache | 400 15,8 | 400 15,8

Die tatsachliche Siedlungs- und Verkehrsflache betragt bereits mehr als 15 %. Zu berlicksichtigen ist,
dass die Bundesstral3en 85 und 89, sowie die Bahnstrecke Hochstadt a.Main - Probstzella einen grof3en
Anteil an der Verkehrsflache ausmachen, da diese drei Hauptverkehrsachsen des Landkreises Kronach
darstellen. Die tatsachliche Siedlungsflache betragt 10,1 %.

Die Waldflachen betragen 38,6 %, landwirtschaftliche Flachen betragen 41 %.
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Die Flachenbilanz der mit vorliegender Planung neu ausgewiesenen Flachen gestaltet sich

folgendermal3en:

Nutzungsart

Hauptverkehrsstraflen
Bahnflachen
Verkehrsflache Gesamt

Grinflachen

Sportplatze

Friedhofe

Griinflichen Gesamt

Wald

Landwirtschaft

Land- und Forstwirtschaft Gesamt

Wasserflachen

Wasserflachen gesamt

Ver- und Entsorgung

Flachen fiir Ver- und Entsorgung
Gemeinbedarfsflache Bestand

Dorfgebiet Bestand
Mischgebiet Bestand
Mischgebiet Planung

Gemischte Bauflache Bestand
Gemischte Bauflache Planung

Gewerbeflache Bestand
Gewerbefldachen Planung

Wohnbauflache Bestand
Wohnbauflache Planung
Sondergebiet Bestand
Sondergebiet Planung
Siedlungsflache Gesamt
Gesamtflache

Summe von Flache (ha)

37,54
17,9

76,71
11,5
3

1.031
1.059,8

27,64

3,7

9,1

29,23
25,78
0,17

26,84
0,63

28,38
0,98

130,01
8,518
7,1
0,63

2.536,16

55,44

91,21

2.090,8

27,64

3,7

267,37

Flachenanteil % von

Gesamt

1,5%
0,7%
2,18%

3%
0,45%
0,1%
3,6%
40,65%
41,8%
82,45%

1,1%
1,1%
0,15%
0,15%
0,36%

1,15%
1,01%
0,005%

1,06%
0,025%

1,12%
0,04%

5,13%
0,336%
0,28%
0,025%
10,5%
100 %

*Kleinere Abweichungen ergeben sich durch Rundungsvorgéange.
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15.2 Zusammenfassung und Ausblick

Die wirtschaftliche Situation der Gemeinde ist derzeit gut. Die erschlossenen Gewerbegebiete sind im
Wesentlichen realisiert.

Fur den Erweiterungsbedarf der vorhandenen Gewerbebetriebe stehen aus wasserrechtlichen und
topographischen Griinden nurmehr Potentialflachen in eingeschranktem Umfang zur Verfigung.

Fur die Neuansiedelung von Gewerbebetrieben sind keine geeigneten Flachen mehr vorhanden.

Im Bereich der Wohnbauflachen sind die aktuell dargestellten Flachen zum Grofdteil umgesetzt.
Zusammenhangende und nutzbare Potentiale der Innenentwicklung wurden aufgezeigt und sind
vorrangig zur Deckung des ermittelten Bedarfs heranzuziehen, was die Ziele der Raumordnung
beachtet.

Die sehr gute Verkehrsanbindung in einem vielféltigen und leistungsfahigen Raum mit
Verdichtungsansatzen stellt den Standort als attraktiven Wohnort dar. Hierfir weist die Gemeinde im
Bereich der sozialen und kulturellen Infrastruktur mit Grundschule, Kindertagesstatten und Vereinen
sowie medizinischer Versorgung eine tragfahige Basis auf.

Dazu kommen eine hervorragende Einzelhandelssituation, ein breites Angebot an sportlicher
Infrastruktur und die landschaftlich attraktive Lage im Naturraum des Frankenwaldes.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde eine bauliche
Entwicklung in einem Umfang von ca. 10,93 ha. Dieser verteilt sich wie folgt:

- Allgemeine Wohngebiete: 8,52 ha

- Gemischte Bauflachen: 0,63 ha

- Mischgebiete: 0,17 ha

- Gewerbegebiete: 0,98 ha

- Sondergebiete: 0,63 ha

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist der stadtebauliche und planungsrechtliche
Bestand im Gemeindegebiet auf einem aktuellen Stand und deckt sich mit den veranderten
planungsrechtlichen Gegebenheiten. Mindestens fur den vorgesehenen zeitlichen Planungshorizont der
nachsten 15 - 20 Jahre ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. §
5 Abs. 1 BauGB mit vorliegendem Planwerk sichergestellt.
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16

Mit

Entwurfsverfasser

der Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes und der Durchfiihrung des Verfahrens wurde

beauftragt:

IVS GmbH
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am

Kehlgraben 76

96317 Kronach
Telefon 09261/6062-0
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