ingenieurbiro
fOr bauwesen

beratende ingenieure

e Verkehrs-und
Infrastrukturplanung

e Fachplanung
Tief- und Ingenieurbau

e Kommunale
Entwicklungsplanung

e Bauleit- und
Landschaftsplanung

e |ngenieurvermessung

e Projektmanagement

Begriindung mit Umweltbericht
Vorentwurf vom Mai 2025

Vorhaben Projekt-Nr.:  1.12.15
Projekt: Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.2
»St.-Johannis-Kirche“
im Gemeindeteil HaRlach

Gemeinde: Stockheim
Landkreis: Kronach
Vorhabenstrager: Gemeinde Stockheim
Anschrift:
Am Kehigraben 76
h
Entwurfsverfasser: IVS Ingenieurbiro GmbH 36317 Kronac
Am Kehlgraben 76 Telefon:
96317 Kronach {092 61) 60 62-0

E-Mail:
info@ivs-kronach.de

Web:
www.ivs-kronach.de

P:\Bauleitplanung\1_12_15\Deckblatt Begriindung1.doc






Begrindung mit Umweltbericht
zu der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,St.-Johannis-Kirche®,
Gemeinde Stockheim, Gemeindeteil HaRlach, Vorentwurf Seite 1

1. ZIELE UND ZWECKE DER AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES -

DURCHFUHRUNG DES VERFAHRENS 3
2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN 4
2.1. RAUMPLANUNG, RAUMLICHE UMGEBUNG ......cutteivesssismiessassiisnsssiasmnsmssammssnassssssssssasssssntassssssssnnansssssaanas 4
2.2, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN. ...« .onue. . o asi e vt o008 6ua o4l s 54 05 S o S5 s S S R34 5
2.3, SCHUTZZONEN iiiiississasassvasvasssin i sisiiamsvess oo ins cvs s s b adi s dhe s aes e s sao s (s s e s fesis K444 5
3. VORHANDENE VERBINDLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN 5
3.1. FLACHENNUTZUNGSPLAN .. T s e e S e R R e R AR e
3.2. STADTEBAULICHE PLANUNGEN T AR O
3.3. VORHANDENE RECHTSVERBINDLICHE BEBAUUNGSPLANE ..................................................................... 7
4. ANGABEN ZUM PLANGEBIET 7
4.1. BESCHREIBUNG UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES ......cccoitiieiiinminimminisrasssssssneesessasiansinssans 7
4.2, VEGETATION ...eeeeeeceeecerseeressaneesssssesssasessmesssnses iiibsisisasnssavevsnssbntsavassbins Sosssbsiiosiutvodsbio iovesni chosionmavaadsnnann 9
4.3. GRUNDSTUCKE, EIGENTUMSVERHALTNISSE UND VORHANDENE BEBAUUNG......cococisimvesiunmminsiiesansinnines 9
5. STADTEBAULICHER ENTWURF 9
5.1. FLACHENBILANZ......cnuesesesansssrmrsinmssss o it oo i s v ian el o i vy e e e A A st 9
5.2. PLANUNGSRECHTLICHE BEWERTUNG ......ccotteitirteeeseresreeseasisseesasarneeesseeesessesesmiesssssissesesantessisssasessarsesassns 9
6. MABNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG 9
6.1. ENTWASSERUNG .. g 9
6.2. VERSORGUNG MIT WASSER LOSCHWASSER STROM FERNWARME GAS UND TELEFON ...................... 9
7. BERUCKSICHTIGUNG DER PLANUNGSGRUNDSATZE 10
7.1. BELANGE DES DENKMALSCHUTZES UND DER DENKMALPFLEGE . ..c.ctttittiereiieriiecinieiimimsamsansansasassessaes 10
7.2. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES, DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE................. 10

7.2 IS SIONSSCIULZ ..o ettt ea e e e e e e e e e ee e b aebsesesaneba b e e s enereerebab st br e e enene 10

7.2.2. Landschafts- und NGUUFSCRULZ ...............ccoovuiiiiiiiiiiiiesis s 11
8. UMWELTBERICHT GEMAB § 2A BAUGB 12
8.1 . INHALT UND ZIELE ... eeeteeesaeeeasssresssarsnsseassnssnssessesssnsasssssssnsssssasessnmssanssssassssnsessesssssssssesiasanssmsssssssssssansnns 12

8.2. DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES, DIE FUR DEN BAULEITPLAN VON BEDEUTUNG SIND, UND DER ART, WIE DIESE ZIELE

UND DIE UMWELTBELANGE BEI DER AUFSTELLUNG DES BAULEITPLANS BERUCKSICHTIGT WURDEN......... 12
8.3. BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS (BASISSZENARIO) UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG ...vvciieiiiiireeieiassesaseassssnssnssnnessssessssssssssssssssssssnssransassaseesessssasssssasass 15
8.3.1. SCAUIZGUE MERSCHR. ..........c.ooieecieiice e s s b s 15
8.3. 2. Ve FKCRISIGIMI.......ooeeeeeeeeeee ettt e e tseee e e eaa st 2 ssass s e e e smss e s rmse e e s e e s e b e e A b b e st e s e R b e e s re 15
8.3.3. Schutzgut Kultur- und SACAULEF ...ttt 15
8.3.4. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt..............cocooevveiimierniiiiiiiiiiiiicie 16
8.3.5. Schutzgut LANASCAGSL............cccvccviiiiiiiiiiiieiit et 16
8.3.6. Schutzgut FIAche, BOAEN................ccccooiiiimiiiiiiiiiesie b 16
8.3.7. SCHUIZGUE WASSEF ......coveeetieteieiersiettts s sns s rasse e a s es et 17
8.3.8. SCHULZGUE LUfl........cooeoeeeeeeeesercresenessstis s s s e s e st s 17
8.3.9. SChutzguut KIIMQ ..........coovoeeeeieiiiiisieiiisiiissssisssesses s a2 s 17
8.4. VORAUSSICHTLICHE ERHEBLICHE UMWELTAUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER ....cccoiciiiiiiiirensian 18
8.5. ENTWICKLUNGSPROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES...cc...couuetessurmmisssesssnaneavansssssssasssssasssesssssissmmasanss 18
8.5.1. Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung ... 18

8.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben...................cccoooiininiiiiininn. 18



Begrindung mit Umweltbericht
zu der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,St.-Johannis-Kirche",
Gemeinde Stockheim, Gemeindeteil HalRlach, Vorentwurf Seite 2

Bodenschutzklausel suaummasimissmin i s S st i st s st nvatassisianns] 8

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung. e 18
Klimaschutzklausel...... cerrecesesinnnenes 18
8.6. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN......ccitiiiiiiteeearerieesrissessseressssesssnsssessssnssossnsesesisnsesssssssosssasnsassesssssnesessnsneses 19
8.7. AUSGLEICHSMABNAHMEN ......ccittiiiitieeeesturearrseeuressentstessasssasssssesinsnsssesnsesassssnsesssssssesnss sonsmsseesnsnsnsesenses 19
8.7.1. Spezieller APIENSCRULL..............cc.ccccoevvieiiii ettt ettt st sa ettt es et b st easeteebearebnes 19
8.8. DARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN GEPRUFTEN ANDERWEITIGEN LOSUNGSVORSCHLAGE
(PLANUNGSALTERNATIVEN) i S o e —
8.9. MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING) .. 20

8.10. BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN BEI
DER UMWELTPRUFUNG SOWIE HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
ANGABEN AUFGETRETEN SIND.. P T LT G M o ——— .| | |
8.11. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG
8.12. L0 10 21 000 1 . - Y o R P

9. ENTWURFSVERFASSER 23




Begrundung mit Umweltbericht
zu der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,St.-Johannis-Kirche",
Gemeinde Stockheim, Gemeindeteil Haflach, Vorentwurf Seite 3

Gemalh  § 1 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch  (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane
aufzustelien, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Dies gilt gemaR § 1 Abs. 8 BauGB auch fur deren Aufhebung.

Der Bebauungsplan Nr.2 ,St-Johanniskirche® der Gemeinde Stockheim, Gemeindeteil
HaRlach, ist seit dem 23. September 1993 rechtskraftig. Dieser setzt fur das Plangebiet ein
Mischgebiet gemal § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Abbildung 1: Bestehender Bebauungsplan Nr. 2 ,St.-Johannis-Kirche*

Der Bebauungsplan wurde urspringlich entworfen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den neuen Kindergarten zu schaffen. Der Bereich um Kindergarten und
Kirche wurde dabei als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® bzw. ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen“ ausgewiesen. Die Flachen entlang der Bundesstrale B 85 und
entlang der Strale ,Zum Grubholz“ wurden als Mischgebiet ausgewiesen. Weitere Flachen
entlang der St.-Johannis-Strae wurden als eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Von
den aktuell sieben dort vorhandenen Gebauden handelt es sich jedoch um sechs
Wohngebaude und einen Friseursalon, sodass der gewerbliche Charakter dieses Teilgebiets
zumindest hinterfragt werden muss.

Nachdem die Gemeinde Stockheim einer Hebung von Innenentwicklungspotenzialen und einer
resilienten Nutzung des Gebé&udebestandes durch Umbauten in der stadtebaulichen
Entwicklung gemaR den einschlagigen gesetzlichen Regelungen und Planungsvorgaben eine
besondere Bedeutung beimisst, ist die Aufhebung des Bebauungsplanes dringend notwendig.
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Denn um die Innenentwicklung zu starken, missen vorhandene und fur eine bauliche Nutzung
geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten vorrangig genutzt werden.

Diese werden in Stockheim durch den Bebauungsplan Nr. 2 ,St.-johannis-Kirche" aufgrund der
vorgegebenen Art der baulichen Nutzung zuriickgehalten. Durch das bestehende
eingeschrankte Gewerbegebiet und das bestehende Mischgebiel in der Ortsmitte, das in
Teilbereichen bereits Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt ist, wird durch § 15 BauNVO
die stadtebaulich vertretbare Wohnnutzung im Innenbereich unnétigerweise limitiert. Um
zukunftig innerértliche Wohnnutzung und die Wohnfunktion im Ortskern zu stérken, ist eine
Aufthebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,St.-Johannis-Kirche" erforderlich.

Ziel der Aufhebung ist es, noch unbebaute Grundsticke einer baulichen - § 34 BauGB -
entsprechenden  Nutzung  zuzufuhren und  kinftige  stadtebaulich  vertragliche
UmbaumaRnahmen an Bestandsgebduden zu erméglichen.

Art des Verfahrens
Das Verfahren wird im Regelverfahren durchgefihrt.

"

2.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Die Gemeinde Stockheim gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP
2023) zu den allgemeinen landlichen (Teil-) rAumen mit besonderem Handlungsbedarf sowie
mit Verdichtungsanséatzen.

Landesplanerische Ziele und Grundséatze werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht tangiert, die Aufhebung des Bebauungsplanes dient der Aktivierung von Potentialen der
Innenentwicklung (Z 3-2 LEP).

Die Gemeinde Stockheim liegt in der Planungsregion Oberfranken-West. Daher wirkt der
Regionalplan als Gbergeordnete Planungsinstanz. Der Gemeinde ist im Regionalplan fur die
Planungsregion Oberfranken-West (4) zusammen mit dem Markt Pressig die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen.

Das Gemeindegebiet grenzt an folgende Gemeinden an:
Markt Pressig, Landkreis Kronach

Gemeinde Wilhelmsthal, Landkreis Kronach

Stadt Kronach, Landkreis Kronach

Markt Mitwitz, Landkreis Kronach

Gemeinde Foritztal, Landkreis Sonneberg.

Das Gebiet der Gemeinde umfasst 25,36 km? Stand 31.12.2023 hat die Gemeinde
4,776 Einwohner.
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Die Gemeinde Stockheim liegt im Westen des Landkreises Kronach, etwa zehn Kilometer von
der Kreisstadt Kronach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt zwischen rund 550 Metern ber NN
(Bauersberg ostlich Reitsch) und 330 Metern uber NN (HaBlach an der sudlichen
Gemeindegrenze). Die Gemeinde besteht aus den Pfarrdérfern Stockheim, Burggrub und
Neukenroth, den Kirchdérfern Haig, HaBlach b.Kronach und Reitsch, den Dérfern Mostholz und
Wolfersdorf, dem Weiler Buttnerszeche sowie der Einzel Rittersmiuhle.

2.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udgim.).

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich der Planung befinden sich keine denkmalgeschutzten Gebaude.

Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaéler zu rechnen.

Gemal dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.3. Schutzzonen

Nicht bekannt.

3, Vorhand bindlict | informelle P}

3.1. Flichennutzungsplan

Im Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan ist das Gberplante Gebiet
als gemischte Bauflaiche sowie als Gemeinbedarfsfliche dargestellt, es ergibt sich
diesbezuglich kein Widerspruch.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Gemeinde
Stockheim

3.2, stddtebauliche Planungen

Die Siedlungsstruktur von Stockheim wird wesentlich gepragt durch die Topographie des
HaRlach- und Lochbachtales. Am Anfang stehen bauerliche Siedlungen, die sich entweder um
Burgen, wie in Haig und Burggrub, oder als eigensténdige Dérfer am Talrand der Hafllach
entwickelt haben (Reitsch, Wolfersdorf). Dagegen hat sich Neukenroth entlang der Hal3lach als
StralBendorf entwickelt. Der Siedlungskern von HaRlach durfte dagegen im Bereich der
ehemaligen SchloRmuhle liegen. Stockheim verdankt seine Entwicklung Uberwiegend dem
Bergbau im 18. Und 19. Jahrhundert, die durch die Inbetriebnahme der Bahnlinie nach Leipzig
im Jahr 1863 begunstigt wurde. Seit geraumer Zeit ist Stockheim Wohnort fir viele Pendler, die
im Raum Kronach beschaftigt sind.
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Der fortschreitende Strukturwandel in der Landwirtschaft und die allgemeine Industrialisierung
im Raum Kronach haben in den letzten Jahrzehnten dazu gefiihrt, dass sich um die historischen
Ortskerne der sieben ehemaligen Gemeinden Siedlungsgebilde entwickelt haben. Entlang der
Verkehrsachsen hat sich dadurch von Gundelsdorf ber Neu-Glosberg, HaBlach, Stockheim
und Neukenroth ein heterogenes und fast geschlossenes Siedlungsband von rund sieben
Kilometern Lange gebildet. Es steht zu befurchten, dass dieses Siedlungsband aufgrund der
Privilegierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in § 35 BauGB noch verlangert werden wird.

Es handelt sich bei der Gemeinde um einen Raum mit Verdichtungsansétzen. Auch wenn
Stockheim der groBte Ortsteil ist und die meisten Versorgungsfunktionen aufweist, stellt der
Hauptort nicht den alleinigen Siedlungsschwerpunkt dar. Dies ergibt sich bereits aus der
Tatsache, dass die GroRgemeinde sich aus sieben selbststandigen Gemeinden
zusammenschloss. (Nah-)Versorgungsbereiche und leistungsfahige stadtebauliche Strukturen
und entwicklungsfahige Siedlungsansatze sind grundséatzlich in allen ehemals selbststandigen
Gemeinden vorhanden.

3.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Nr.2 ,St-Johannis-Kirche" wird aufgehoben. Angrenzende
Bebauungsplane werden nicht berthrt.

4. Angaben zum Plangebiet

4.1. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im Zentrum des Gemeindeteiles Halllach.
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Abbildung 3: Lage des Bebauungsplans Nr. 2 ,St.-Johannis-Kirche" innerhalb der Gemeinde Stockheim
(© Daten: geoportal.bayern.de)

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Stralte ,Zum Grubholz*

Im Osten durch die Bundesstrafte B 85

Im Suden durch die bestehende Bebauung entlang der St.-Johannis-Stralle
Im Westen durch die bestehende Bebauung entlang der St.-Johannis-Stralle

Bei der unbebauten Flachen am der St.-Johannis-Stralle handelt es sich um eine klassische
Bauliicke. Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist hier ein eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen, tatsachlich besteht die Umgebung aus Wohnbebauung und
gemischter Bebauung.

Komplexer stellt sich der Sachverhalt beim Grundstiuck Flur-Nr. 81/2 der Gemarkung HaBlach
dar. Hier ist eine Flache von rund 4.800 m? nicht bebaut. Eine Wohnnutzung ist aufgrund der
Emissionen der angrenzenden Bundesstralle wohl nur bedingt mdglich. Denkbar wére nicht
stérendes Gewerbe, Blro-, Geschéafts- oder Verwaitungsnutzung oder ein Betrieb des
Beherbergungsgewerbes oder der Gastronomie.

Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewasser. Das Gebiet liegt
jedoch in dem mit Verordnung von 7. Marz 2022 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Hafllach. Es liegt auBerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorrangflachen, wie Schutzzonen von
Wasserschutzgebieten.
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Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Berucksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. lIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefilhrt wurde, wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

4.2. Vegetation

Es handelt sich um Privatgarten sowie Baulucken, die regelmaRig gemaht werden.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht vorhanden. Einige Gehdlze sind innerhalb des
Planungsgebiets vorhanden.

4.3. Grundstiicke, Eigentumsverhéltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der Aufhebung ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,St.-Johannis-
Kirche" zu entnehmen.

5. Stddtebaulicher Entwurf

5.1. Flachenbilanz

GroRe des Geltungsbereichs: rund 3,89 Hektar

5.2. planungsrechtliche Bewertung

Bauvorhaben und Nutzungsanderungen sind durch die Aufhebung wieder regular nach
§ 34 BauGB hinsichtlich ihrer Zulassigkeit zu bewerten. Der wirksame Flachennutzungsplan
bleibt unberihrt.

5, Matnal Verwirklict

6.1. Entwésserung

Neuvorhaben sind an die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen anzuschliel3en.

6.2. Versorgung mit Wasser, Léschwasser, Strom, Fernwérme, Gas und Telefon

Neuvorhaben sind an die vorhandene Infrastruktur anzuschlieBen. Die Kosten tragt der
jeweilige Bauherr.
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Eine Beeintrachtigung des Leitungsbestandes ist generell nicht zulassig.

7. Beriicksichti ler PI s

7.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfiege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bericksichtigt; auf Punkt 2.2. dieser Begrundung
wird verwiesen.

7.2, Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.2.1. Immissionsschutz

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen Mafinahmen und Planungen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie maglich vermieden werden.

- Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschatterungen, Licht, Wi&rme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veradnderungen der natlrlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

1

Larmemissionen

Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — vom Juli 2002 sind
Gebieten mit entsprechender Nutzungsfestsetzung u. a. folgende Orientierungswerte fur den
Beurteilungspegel zuzuordnen:

allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB
nachts 45 dB bzw. 40 dB.
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (Ml) tags 60 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)
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Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB

nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A).
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
schutzbedirftig sind je nach Nutzungsart nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

Der niedrigere Wert nachts gilt fir den Anlagenlarm. Verkehrslarm wird hinsichtlich der
Erfassung und Berechnung der Larmauswirkungen gegentber dem Gewerbelarm privilegiert,
weil die Verkehrsflachen in aller Regel der Allgemeinheit dienen.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung. Diese gelten nur fir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fur die
Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr
als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen. Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von
StraRen- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen
keine strikten Grenzwerte dar. Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der
DIN 18005-1, Beiblatt 1, liegen noch nicht grundsatzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor,
also Immissionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufuhren.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Gewerbeldrm kann u.a. die
TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) mit ihren Richtwerten herangezogen
werden.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm kann die
16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV)) mit ihren
Grenzwerten herangezogen werden.

7.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berlhrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse genieflen. Gesetzlich geschutzte Gebiete werden nicht beruhrt.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete (,Taler und Rodungsinsein im Frankenwald
mit Geroldsgruner Forst' (Code DE5634371)) befinden sich in einer Entfernung von rund
5,5, km im Nordosten und Sudwesten (,Steinach- und Féritztal und Rodach von Furth a.Berg
bis Marktzeuln" (Code DE5733371).

Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete befindet sich in einer Entfernung von rund
4 km, es handelt sich im Osten um das Landschaftsschutzgebiet ,Frankenwald®, im Suden um
das Landschaftsschutzgebiet ,Rosenberg” und im Westen um das Landschaftsschutzgebiet
,Mitwitzer Wustungen®.

Es ist aufgrund der Entfernung und der bereits vorhandenen Nutzung nach objektiven
Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich sind keine Biotope amtlich kartiert oder vorhanden.
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Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)
Die Aufhebung des Bebauungsplans stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es wird
kein Baurecht geschaffen.

8. Umweltbericht geméif § 2a BauGB

Es wird ein Bebauungsplan aufgehoben, um kinftig die Bewertung von Neuvorhaben wieder
nach § 34 BauGB zu ermdglichen.

8.1. Inhalt und Ziele
Die Aufhebung ist erforderlich, da

- aufgrund zahlreicher Abweichungen und Anderungsverfahren, insbesondere in den
letzten Jahren, die stadtebauliche Bestandssituation mit den urspriinglichen
Festsetzungen in ihren Grundziigen nicht langer Ubereinstimmt.

restriktive Planvorgaben nur wenig Spielraum geben, den heutigen Interessen von
Bauwilligen gerecht zu werden, was einer Hebung von Potentialen der
Innenentwicklung entgegenstehen kann.

das Gebiet ist bereits weitgehend bebaut ist und die Grundziige der Planung umgesetzt
wurden

die weitere Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Stockheim sich nach dem
planerischen Willen der Kommune auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan als vorbereitender Bauleitplanung vollziehen soll. Generell
weist der Flachennutzungsplan der Gemeinde noch einige unbebaute Flachen aus, die
far die Wohnnutzung geeignet sind. Im Hinblick auf die Trends der
Bevolkerungsentwicklung im Gebiet der Gemeinde, ist ein Festhalten an der weiteren
ErschlieBung des Planungsgebietes weder erforderlich, noch stellt dies die
stadtebaulich und landschaftsplanerisch bestmégliche Lésung dar.

8.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden

Regionalplan

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Grunziige oder Trenngrin sind geman
Regionalplan nicht vorhanden. Die Gemeinde gehort gemaR Regionalplan zum iandlichen
Raum mit besonderem Handlungsbedarf und mit Verdichtungsansatzen. Die Gemeinde
Stockheim ist im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-West (4) zusammen mit
dem Markt Pressig als Grundzentrum ausgewiesen

Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:

e B | 1.1 (G) In der Region soll das vielfaltige und abwechslungsreiche Nebeneinander
verschiedener Natur- und Kulturlandschaften erhalten und harmonisch weiterentwickelt
werden. Insbesondere sollen die natirlichen Lebensgrundlagen der Region zum Schutz
einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden. Alle konkurrierenden
Nutzungsanspriche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Die verschiedenen
Okosystemleistungen sollen gesichert und gestarkt werden.

e B 126.1 (G) Gebiete mit hervorragender Bedeutung fur die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes sollen erhalten und Nutzungsanderungen vermieden werden.
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B13.1.1 (G) In Siedlungsbereichen sollen die Talauen als Freirdaume erhalten bleiben.

B | 3.1.2 (G) Ortsrander, Industrie- und Gewerbegebiete, insbesondere in den
Naturparken und Fremdenverkehrsgebieten der Region, sollen gestaltet und in die
Landschaft eingebunden werden.

B | 3.2.3 (G) Die Funktionen des Bodens sollen in der Region nachhaltig gesichert und
wiederhergestellt werden. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund und
Boden soll verringert werden.

B 1 3.2.5 (G) Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung fur die Erholung sollen unter
Beriicksichtigung ihrer landschaftlichen Potenziale und des Naturhaushaltes erhailten,
gepflegt und entwickelt werden.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als gemischte Bauflache und als
Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Hof (ABSP)
Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP auflerhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.

Fachgesetze
Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz

(BayNatSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen
Anleitungen TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzguter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwurdige
Umwelt durch nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphare sowie Kultur- und sonstiger Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Geréusche

DIN 18005-1 | Schallschutzberiicksichtigung bei der stadtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
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Boden

BauGB

§ 1ia (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmalern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff Vermeidung  von nachteiligen  Verénderungen der
Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Woasser, Erhait der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergréRerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwéagung nach § 1 (7) zu berlcksichtigen. Emissionen
sollen vermieden und eine bestmdégliche Luftqualitdt erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind
zu fordern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau flur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MalBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB

erheblicher
Leistungs- und

voraussichtlich
sowie der

§ 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und S

achgiiter.

BauGB

Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG

§ 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schénheit geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.
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BayDSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu iberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

8.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Bewertung

der Umweltauswirkungen der Planung

8.3.1. Schutzgut Mensch

Beschreibung

Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Besondere Qualitaten der Kulturlandschaft sind
nicht betroffen. Der Bebauungsplan wurde urspringlich entworfen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den neuen Kindergarten zu schaffen. Der Bereich um Kindergarten und
Kirche wurde dabei als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Gebadude und Einrichtungen“ bzw. ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen" ausgewiesen. Die Flachen entlang der Bundesstralle B 85 und
entlang der StraRe ,Zum Grubholz® wurden als Mischgebiet ausgewiesen. Weitere Flachen
entlang der St.-Johannis-Stralle wurden als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Von
den aktuell sieben dort vorhandenen Gebaduden handelt es sich jedoch um sechs
Wohngebaude und einen Friseursalon, sodass der gewerbliche Charakter dieses Teilgebiets
zumindest hinterfragt werden muss.

Auswirkungen
Keine.

8.3.2. Verkehrsldrm

Beschreibung:

Die Bundesstrale B 85 verlauft unmittelbar am Ostrand des Gebiets. Bei der Zahlstelle
zwischen Ortseingang HaRlach und Abzweig B 89 ergibt sich aus der Zahlung 2023 eine
Verkehrsbelastung von 10833 Fahrzeugen in 24 Stunden; daraus resultiert ein DTV von
650 Fahrzeugen tagstber und 87 Fahrzeugen nachts bei einem Lkw-Anteil von 7 %. Somit
ergibt sich ein Mittelungspegel von 68 dB tagstiber und 59 dB nachts. Im betreffenden Bereich
ist eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h angeordnet, was einen Abschlag von jeweils 4 dB
begriindet. Die Entfernung betragt fur die ostlichen Bereiche 0 Meter, was einen Zuschlag von
jeweils 8 dB erbringt. Somit ergeben sich Beurteilungspegel von 72 dB tagsuber und 63 dB
nachts. Die schalltechnischen Orientierungswerte fur Baugebiete konnen somit nicht
eingehalten werden, ohne dass SchallschutzmaRnahmen durchgeftihrt werden.

Auswirkungen:
Ohne SchallschutzmalRnahmen sind BaumaRnahmen entlang der B 85 nicht méglich.

8.3.3. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebdudebestand und keine

bekannten Bodendenkmaler.
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Auswirkungen:
Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung richtet sich zukiinftig nach § 34 BauGB, spezieller

Regeiungsbedarf ist nicht gegeben. Es wird durch die Planung nicht unzulassig in die
Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

8.3.4. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich Privatgarten sowie Baulicken, die regelmafig
gemaht werden. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht vorhanden. Einige Gehdlze
sind innerhalb des Planungsgebiets vorhanden. Bestdnde mit Biotopvernetzungsfunktion sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen beruhrt, die einen Schutzstatus gemafl
Natura-2000-Kulisse genief3en. Gesetzlich geschitzte Gebiete werden nicht berihrt.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete (,Taler und Rodungsinseln im Frankenwald
mit Geroldsgruner Forst® (Code DE5634371)) befinden sich in einer Entfernung von rund
5,5, km im Nordosten und Sudwesten (,Steinach- und Féritztal und Rodach von Furth a.Berg
bis Markizeuln* (Code DE5733371).

Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete befindet sich in einer Entfernung von rund
4 km, es handelt sich im Osten um das Landschaftsschutzgebiet ,Frankenwald”, im Stden um
das Landschaftsschutzgebiet ,Rosenberg® und im Westen um das Landschaftsschutzgebiet
,Mitwitzer Wustungen®.

Im Geltungsbereich sind keine Biotope amtlich kartiert oder vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

8.3.5. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Es handelt sich um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Die zuklnftige Bebauung fugt
sich in die vorhandene bauliche Nutzung ein. Das Plangebiet ist bereits nach allen Seiten
eingegriint oder an vorhandene Bebauung angrenzend. Die Einsehbarkeit der Flachen ist stark
eingeschrankt. Der landschaftliche Eindruck im unmittelbaren Planungsumgriff wird nicht
verandert, da eine bauliche Vorpragung gegeben ist.

Auswirkungen:
Keine. Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung richtet sich zukinftig nach § 34 BauGB,

spezieller Regelungsbedarf ist nicht gegeben.

8.3.6. Schutzgut Fliche, Boden

Beschreibung:

Das Gebiet liegt im Naturraum des Thuringer Schiefergebirges (392).

Geologisch stehen pleistozéne bis holozédne Flussablagerungen an, die aus Sand und Kies
bestehen, teilweise unter Flusslehm oder Flussmergel.

Den einschlagigen Ubersichtsbodenkarten ist zu entnehmen, dass sich auf diesem Untergrund
fast ausschliellich Braunerde aus Lehm bis Ton (Terrassenablagerung) entwickeln, gering
verbreitet aus Schluff bis Lehm (Deckschicht) tber Sand (Terrassenablagerung).
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Der ingenieurgeologischen Karte des Bayern Atlas ist zu entnehmen, dass mit oft kleinraumig
wechselhafte Gesteinsausbildungen zu rechnen ist, oft wasserempfindlich (wechseinde
Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), teilweise Staunasse maglich, oft frostempfindlich, oft
setzungsempfindlich, teilweise eingeschrankt befahrbar.

Béden mit hoher oder sehr hoher Bedeutung (z. B. Moorbdden) sind nicht vorhanden. Im
Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:

Bebauung im Einzelfall geht mit dem Verlust von Bodenfunktionen einher. Dazu existieren
entsprechende Normen und Regelwerke, die auch dann gelten, wenn sich das Bauvorhaben
nicht innerhalb eines Bebauungsplanes befindet. Dadurch dass der Bebauungsplan diese
Eingriffe bereits zulésst, werden keine erheblichen Auswirkungen mit dessen Aufhebung
prognostiziert.

8.3.7. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewésser. Das Gebiet liegt
jedoch in dem mit Verordnung von 7. Marz 2022 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
HaRlach. Es liegt auRerhaib von wasserwirtschaftlichen Vorrangflachen, wie Schutzzonen von
Wasserschutzgebieten.

Der mittlere jahrliche Grundwasserneubildung liegt im mittleren Bereich zwischen 100 — 200
mm/a. In das Grundwasser wird nicht eingegriffen.

Auswirkungen:
An  kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete  oder

Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstéande geben und somit zu
Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden. Bei den Fléchen innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets handelt es sich Uberwiegend um bereits bebaute Grundstucke,
wodurch keine Auswirkungen auf Schutzgut Wasser zu erwarten sind. Allerdings liegen auch
Teile des Grundstiicks Flur-Nr. 81/2 der Gemarkung HaBlach im Uberschwemmungsgebiet,
was bei einer baulichen Nutzung zu beachten ist.

8.3.8. Schutzgut Luft

Beschreibung:
Besondere, lokalklimatisch wirksame Bestande und Strukturen sind im betrachtungsrelevanten

Landschaftsausschnitt nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Keine.

8.3.9. Schutzgut Klima

Beschreibung:
Es handelt sich um eine bebaute Ortslage, die im Bereich von Wohn- und sonstiger Nutzung

einen hohen Grunflachenanteil aufweist.
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Auswirkungen:
Keine.

8.4. voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine Auswirkungen
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter Keine Auswirkungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Keine Auswirkungen
Schutzgut Landschaft Keine Auswirkungen
Schutzgut Flache, Boden Keine Auswirkungen
Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen
Schutzgut Luft Keine Auswirkungen
Schutzgut Klima Keine Auswirkungen

8.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

8.5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen warden gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes und dessen Anderungen
bebaut und genutzt werden, gegebenenfalls auch unter Anwendung von § 31 BauGB.

8.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
Durch die Planung entstehen keine Umweltauswirkungen.

Nachfolgend sind Wirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes tabellarisch aufgefuhrt.

Projektwirkun | Eingriffswirkungen
9 ] ]

Anlagebedingte Projektwirkungen

Keine. |

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Keine.

Baubedingte Projektwirkungen

Keine. ]

Bodenschutzklausel

Der Umgang mit Grund und Boden sollte entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sparsam
und schonend geschehen.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innene

Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich.

Klimaschutzklausel

Eine genaue Bezifferung der zukinftigen klimarelevanten COz2-Aussttl3e ist im Rahmen der
Bauleitplanung nicht méglich.

Folgen des Klimawandels kénnen etwa Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Plangebietes auszugehen. Eine
Uberflutung bei Starkregenereignissen kann nicht ausgeschlossen werden.
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Bei ausgedehnten Trockenperioden kénnten die Eingriinungs- und Kompensationsmaltnahmen
Schaden nehmen. Im Falle von langeren Trockenperioden sind gegebenenfalls
Gegenmalinahmen zu ergreifen.

Anpassungsmalinahmen an den Klimawandel machen fir das Plangebiet keinen
Bebauungsplan erforderlich i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB. Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft
dazu keine Auflerung und es bestehen keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

8.6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine Mafinahmen erforderlich.
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter Keine MalRnahmen erforderlich.
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfait Keine Mafinahmen erforderlich.
Schutzgut Landschaft Keine Mafdnahmen erforderlich.
Schutzgut Fléche, Boden Keine Mafinahmen erforderlich.
Schutzgut Wasser Keine MaRnahmen erforderlich.
Schutzgut Luft Keine Maflnahmen erforderlich.
Schutzgut Klima Keine Mallnahmen erforderlich.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

8.7. AusgleichsmaRnahmen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der
rechtskraftige Bebauungsplan trifft dazu keine AuRRerung und es bestehen keine Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB.

8.7.1. spezieller Artenschutz

Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft dazu keine AuBerung und es bestehen keine
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

8.8. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschldge
(Planungsalternativen)

Anderung des Bebauungsplans:

Eine Anderung des Bebauungsplanes ware denkbar, wirde aber nur fir die beiden unbebauten
(Teil-)Grundsticke sinnvoll sein. Aufgrund der Nahe zur Bundesstra3e, zur Bahnlinie und zum
Sportplatz wirde sich eine solche Anderung allerdings aus immissionsschutzrechtlichen
Grunden als auBerst problematisch herausstellen.

Teilaufhebung des Bebauungsplans:

Eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes, beispielsweise fur den Bereich des eingeschrankten
Gewerbegebiets wéare ebenfalls denkbar, wirde jedoch fur die unbebauten Teilflachen des
Grundstiicks Flur-Nr. 81/2 der Gemarkung HaRlach an der Problematik nichts &ndern, da es
nach wie vor als Mischgebiet ausgewiesen bliebe, obwohl es aufgrund der Schallemissionen
der Bundesstrafle nicht als solches genutzt werden kann.
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Aufhebung des Bebauungsplans:

Aufgrund zahlreicher Abweichungen in den vergangenen Jahrzehnten stimmt die
stadtebauliche Bestandssituation mit den urspringlichen Festsetzungen in ihren Grundzigen
nicht l&nger Gberein. Somit sind die Festsetzungen durch die Vielzahl von erteilten Befreiungen
im Grunde obsolet geworden sind. Zudem sind die Baugrundsticke im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,St.-Johannis-Kirche" mit Ausnahmen von zwei
Teilbereichen vollstéandig bebaut. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist aufgrund nur noch
wenig verfugbarer Bauparzellen nicht stadtebaulich erforderlich. Es ist davon auszugehen, dass
der bestehende Bebauungsplan die Bebauung der Bauliicken eher erschwert als beginstigt
und zu leiten. Zudem ist eine stadtebauliche Fehlentwicklung im Bereich des
Bauplanungsgebiets kaum zu erwarten. Daher ist eine vollstdndige Aufhebung des
Bebauungsplanes angedacht.

Die kumulative Betrachtung zeigt, dass eine kinftige Bewertung nach § 34 BauGB die
sinnvoliste Alternative darstellt.

8.9. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Bebauungsplanaufhebung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie gegebenenfalls weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Aufhebung auftreten, erkannt werden.

8.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen.

Grundsatzlich wurden die Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme verifiziert.
Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter erfolgt verbal-
argumentativ.

Fur den raumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und 2zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.

8.11. Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Gemall § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt gemaf
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fir deren Aufhebung.

Der Bebauungsplan Nr.2 ,St-Johanniskirche® der Gemeinde Stockheim, Gemeindeteil
HaBlach, ist seit dem 23. September 1993 rechtskraftig. Dieser setzt fur das Plangebiet ein
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO fest.
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Der Bebauungsplan wurde urspringlich entworfen, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den neuen Kindergarten zu schaffen. Der Bereich um Kindergarten und
Kirche wurde dabei als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen“ bzw. ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen* ausgewiesen. Die Flachen entlang der Bundesstrale B 85 und
entlang der StraRe ,Zum Grubholz* wurden als Mischgebiet ausgewiesen. Weitere Flachen
entlang der St.-Johannis-Strale wurden als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Von
den aktuell sieben dort vorhandenen Gebauden handelt es sich jedoch um sechs
Wohngebaude und einen Friseursalon, sodass der gewerbliche Charakter dieses Teilgebiets
zumindest hinterfragt werden muss.

Nachdem die Gemeinde Stockheim einer Hebung von Innenentwicklungspotenzialen und einer
resilienten Nutzung des Geb&udebestandes durch Umbauten in der stadtebaulichen
Entwicklung gemaR den einschlagigen gesetzlichen Regelungen und Planungsvorgaben eine
besondere Bedeutung beimisst, ist die Aufhebung des Bebauungsplanes dringend notwendig.
Denn um die Innenentwicklung zu starken, mussen vorhandene und fur eine bauliche Nutzung
geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten vorrangig genutzt werden.

Diese werden in Stockheim durch den Bebauungsplan Nr. 2 ,St.-Johannis-Kirche* aufgrund der
vorgegebenen Art der baulichen Nutzung =zuriickgehalten. Durch das bestehende
eingeschrankte Gewerbegebiet und das bestehende Mischgebiet in der Ortsmitte, das in
Teilbereichen bereits uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt ist, wird durch § 15 BauNVO
die stadtebaulich vertretbare Wohnnutzung im Innenbereich unnétigerweise limitiert. Um
zukunftig innerdrtliche Wohnnutzung und die Wohnfunktion im Ortskern zu starken, ist eine
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,St.-Johannis-Kirche" erforderlich.

8.12. Quellen

BayernAtias (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fiir Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Kronach, Minchen.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Munchen; Uberarbeitung 2021.
Flachennutzungsplan Gemeinde Stockheim

Regierung von Oberfranken (2005): Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken
West.

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-West.

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und bericksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.
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9, Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Aufhebung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehigraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: April 2025
Aufgestellt: Kronach, im April 2025






