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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Stockheim liegt im Westen des Landkreises Kronach, etwa zehn Kilometer von
der Kreisstadt Kronach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt zwischen rund 550 Metern Gber NN
(Bauersberg ostlich Reitsch) und 330 Metern Uber NN (HaRlach an der sudlichen
Gemeindegrenze). Die Gemeinde besteht aus den Pfarrdorfern Stockheim, Burggrub und
Neukenroth, den Kirchdérfern Haig, HaRlach b.Kronach und Reitsch, den Dérfern Mostholz und
Wolfersdorf, dem Weiler Buttnerszeche sowie der Einzel Rittersmuhle.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfliche

Die Gemeindeflache der Gemeinde Stockheim umfasst 25,37 km?, die Bevolkerungszahl liegt
bei 4.871 am 31. Dezember 2020. Die Einwohnerzah! fiel von 5.523 am 27. Mai 1970 auf 5.280
am 25. Mai 1987; von da an stieg die Bevolkerungszahl von 5.320 am 31. Dezember 1991 auf
5.331 am 30. Juni 1993. Ab diesem Zeitpunkt gehen die Zahlen wieder zuriick von 5.288 am
31. Dezember 1995 auf 5215 am 31. Dezember 1997. Es folgt eine positive
Einwohnerentwicklung mit 5.252 am 31. Dezember 1999 und 5.306 am 31. Dezember 2003,
dann wieder ein Rickgang auf 5268 am 31. Dezember2006 und 5.172 am
31. Dezember 2009. Daraus ergibt sich eine durchschnittiche Bevolkerungsdichte von
192 Einwohnern pro km? (Landkreis Kronach 102, Regierungsbezirk Oberfranken 147, Freistaat
Bayern 186).

Die Gemeinde Stockheim versucht, in den nachsten Jahren die Bevélkerungszahlen zu
stabilisieren, und mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Ruckgang entgegenwirken, sofern
dies die Mittel der Gemeinde zulassen; mittelfristig wird wieder eine Einwohnerzahl um 5.000
angestrebt.

1.3. Uberortliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Stockheim ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fur Personenverkehr
der Deutschen Bahn angeschlossen (Strecke 5010 Hochstadt-Marktzeuln - Probstzella).
Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréoeren Gemeindeteilen.

Stockheim liegt an der B 85 die von Saalfeld Uber Kronach, Kulmbach, Bayreuth, Amberg,
Schwandorf, Cham und Regen nach Passau fuhrt sowie an der B 89 von Haldlach b.Kronach
nach Sonneberg. Daruber hinaus fuhrt eine Staatsstralle von Haig nach Mitwitz. Eine weitere
wichtige Verbindungsstrale ist die Kreisstrafe von Burggrub nach Mostholz.

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
50 Kilometer), in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 45 Kilometer) und in
Nurnberg (Entfernung etwa 120 Kilometer). Die ndchsten Verkehrslandeplétze befinden sich in
den Nachbarlandkreisen Coburg und Kulmbach.

1.4. libergeordnete Planungen

Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.
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Der Mittelbereich Kronach, in dem auch Pressig/Stockheim mit zugehérigen Gemeindeteilen
liegt, gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum landlichen Raum
mit besonderem Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf wird ...
bei einschlagigen staatlichen Aktivititen zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen der Vorrang eingeraumt ... Der rdumliche Umgriff des Raums mit
besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse fur einschlagige staatliche Planungen und
MaRnahmen sowie fur Férderungen.

Weiterhin zahlt die Gemeinde zum landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen. Die landlichen
Raume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre
Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern.
Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau und der Erhalt eines zeitgemalen
offentlichen Personennahverkehrs sollen in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen.

Die Gemeinde Stockheim ist Ausbauschwerpunkt im Naturpark Frankenwald; auBerdem liegt
Stockheim im Fremdenverkehrsgebiet.

Nachbargemeinden sind die Mérkte Pressig und Mitwitz, die Gemeinde Wilhelmsthal und die
Stadt Kronach im Landkreis Kronach sowie die Gemeinde Foritztal im Landkreis
Sonneberg/Thiringen.

2. Ziele und Zwecke der And les Flict !

Gemall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bebauungspline
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Dies gilt auch fur Anderungen.

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Generell sind bei der Bedarfsermittiung fur Wohnbauflachen folgende Ursachen zu
bertcksichtigen:

Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung: Gemall den statistischen Daten st die
Bevolkerungsentwicklung in Stockheim seit 1970 rucklaufig, wobei im letzten Jahr eine positive
Tendenz erkennbar wurde. Seit dem Jahr 2000 Ubersteigt die Zahl der Verstorbenen die Zahl
der Geborenen regelmafig.

Zu- und Abwanderung: Das Wanderungssaldo ist mit Ausnahmen seit den 1960er Jahren
positiv, so dass die Anzahl der Zuzuge die der Wegzlge ubersteigt, womit die negative
naturliche Bevélkerungsentwicklung teilweise ausgeglichen werden kann.

Abnahme der durchschnittlichen HaushaltsgroBe: Die durchschnittliche HaushaltsgréRe in
Stockheim liegt bei 2,06 Personen. In Deutschland leben im Durchschnitt zwei Personen in
einem Haushalt. Somit besteht fur die Gemeinde ein gewisser Auflockerungsbedarf.

Steigende Raumanspriiche der Wohnbevodlkerung: Die durchschnittiche Wohnflache je
Wohnung ist in den letzten fanf Jahren in Stockheim um 0,4 m? gestiegen.

Ersatz fiir Abriss und Umnutzung von Wohnungen: Siehe Seite 8 dieser Begrindung.

Nicht ausgeglichener Wohnungsmarkt: Das bedeutet, dass zwar rechnerisch ausreichend
Wohnraum (z.B. in einer Kommune) zur Verfugung steht, dieser Wohnraum aber nicht der
Nachfrage entspricht, weil beispielsweise keine kleineren Wohnungen flr Singles, Studenten
oder Senioren zur Verfugung stehen oder preiswerter Wohnraum fur junge Familien. Dieser
Bedarf kann im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens nicht ermittelt werden, jedoch kann
davon ausgegangen werden, dass ein solcher Bedarf in manchen Segmenten besteht.
Bauliche Dichte: Die Gemeinde beabsichtigt, die Bebauung in bestimmten Bereichen des
Gemeindegebietes durch zusatzliche Wohnnutzung zu verdichten. Somit entsteht ein
zusatzlicher Bedarf an Wohnfldchen. Dieser Punkt trifft im vorliegenden Fall nicht zu.
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Grundsatzlich ist festzuhalten, dass in Stockheim seit Jahren erfoigreich versucht wird,
Innenentwicklungspotenziale zu nutzen, Leerstéande zu beseitigen und innerstadtisch attraktiven
Wohnraum zu schaffen. Dies ist jedoch ein langwieriger Prozess, weil sich die meisten Objekte
in Privatbesitz befinden und seitens der Eigentumer selten die Bereitschaft nach Verénderung
besteht.

Gleiches gilt sinngemaR fur freie Baugrundsticke innerhalb rechtskréaftiger Bebauungsplane
und Satzungen. Diese Planwerke sind teilweise zwanzig Jahre und &lter und zur damaligen Zeit
wurde nicht nur in Stockheim, sondern auch in den meisten anderen Kommunen Baurecht fir
Flachen geschaffen, die sich nicht im Eigentum der Kommune befanden. Somit besteht im
Nachhinein keine Zugriffsmdglichkeit auf solche freien Baugrundsticke, sondern es gibt nur die
Moglichkeit den Dialog mit den Eigentumern zu filhren und solche Grundstucke an Bauwillige
zu vermitteln. Um diese Entwicklung zu verhindern, wird fur die vorliegende Planung im
Durchfiihrungsvertrag eine Bauverpflichtung festgesetzt, um eine Bebauung in angemessener
Zeit sicherstellen zu kénnen.

Sicherlich kénnen gegen die Planung zutreffende und nachvollziehbare Argumente ins Spiel
gebracht werden. Die Nutzung der Potenziale der Innenentwicklung ist wichtig fur den Erhait
und die Schaffung attraktiver Ortskerne mit qualitativ hochwertigem Wohnumfeld. Aber diese
MaRnahmen sind zeit- und arbeitsintensiv und daher nicht geeignet, kurzfristig bestehenden
Bedarf zu decken. Wichtig ist, sowohl die Innenentwicklung weiter voranzutreiben als auch mit
einer begrenzten Neuausweisung von Wohnflachen die bauliche Weiterentwicklung zu
ermdglichen.

Die Eigentumer unbebauter Grundsticke werden turnusméaBig von der Gemeinde
angeschrieben. Die Gemeinde betreibt auch keine Bevorratung von Baugrundsticken und stellt
Bebauungspldne nur bei entsprechendem Bedarf auf.

Innenentwicklungspotenziale:
Es liegt in erster Linie im Interesse der Gemeinde, zunadchst Baulicken oder Leerstande als
Bauland zu nutzen, um zusatzliche Investitionen in die Infrastruktur zu vermeiden. Die
Gemeinde ist seit Jahren bestrebt, mit Hilfe von Stadtebauférderungsmitteln Strategien und
Gestaltungsplanungen vorzunehmen und umzusetzen, um die Innenstadt attraktiver zu
machen. Dabei sind unter anderem die Sonderprogramme Stadtumbau West, Ort schafft Mitte,
~—Ort schafft-Mitte Phase 2 sowie die Forderoffensive-Nordostbayern-zu-nennen: In-all- diesen
Programmen war und ist Stockheim in nicht unerheblichem Umfang tatig.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Spitzberg" (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit 1980) sind
noch drei Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Katharinenstrale” (rechtskraftig seit 1973) steht
noch ein Baurecht zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Westlich der Sportplatzstrae” (rechtskraftig seit 2020) sind
noch flinf Baulcken vorhanden.

im Bereich des Bebauungsplanes ,Stdlich vom Maxschacht" (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit
1972) sind keine Baulucken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Verwaltungszentrum* (rechtskraftig seit 1979) sind noch funf
Baulucken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Sudéstlich des Rathauses* (mit 2. Anderung, rechtskraftig
seit 1997) sind noch vier Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Eichendorffsiedlung® (mit 1. Anderung,
rechtskraftig seit 2001) sind keine Baulticken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Lochbach® in Burggrub (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit
1980) sind noch sechs Bauliicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Alte Siedlung" (rechtskraftig seit 1993) steht kein Baurecht
mehr zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Westlich der Schutzenstrale® (rechtskraftig seit 2020)
stehen noch drei Baurechte zur Verfugung.
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Im Bereich des Bebauungsplanes ,Haarbuhl* in Neukenroth (rechtskraftig seit 1980) steht noch
ein Baurecht zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Dorfacker* (mit 1. und 3. Anderung, rechtskraftig seit 1980)
steht noch ein Baurecht zur Verfugung.

im Bereich des Bebauungsplanes ,Ostlich der Siedlung" (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit
1972) stehen noch drei Baurechte zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Schmiedsberg* (rechtskraftig seit 2001) stehen noch
zwei Baurechte zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Schmiedsberg Il (rechtskraftig seit 2003) stehen noch
zwei Baurechte zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Westlich des Hofhausrings® in Haig (rechtskraftig seit 1996)
stehen noch zwei Baurechte zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Haig-Nordwest' (mit 1. Und 2. Anderung, rechtskraftig seit
1981) stehen keine Baurechte mehr zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Holzwiesen“ in HaRlach (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit
1979) steht kein Baurecht mehr zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes “St.-Johannis-Kirche" (rechtskraftig seit 1993) steht noch ein
Baurecht zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,An der Engelsgasse" in Reitsch (rechtskraftig seit 1991)
steht noch ein Baurecht zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Schulberg" (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit 1972)
stehen keine Baurechte mehr zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Wiesmuhle-Sud" (rechtskraftig seit 1997) steht noch ein
Baurecht zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Noérdlich des Griinweges (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit
2002) steht noch ein Baurecht zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Wolfersdorf (rechtskraftig seit 1977) stehen noch vier
Baurechte zur Verfugung.

Strukturdaten:
Einwohnerzahl der Stadt: 4.871 am 31.12.2020.

Einwohnerentwicklung der Stadt der letzten zehn Jahre: In den letzten zehn Jahren sanken die
Bevéikerungszahlen von 5.146 im Jahr 2011 auf 4.871 im Jahr 2020. Daraus ergibt sich ein
Bevdikerungsschwund von 275 Personen.

Einwohnerzahl gemal der Bevdlkerungsvorausberechnung des LfStat fur das Zieljahr der
Planung: Ausgehend von einem Zeitraum der nachsten zehn Jahre wird fur Stockheim eine
Einwohnerzahl von 4.460 prognostiziert, somit rund 410 Personen weniger als heute.

Bevoélkerungsprognose des Landkreises: Der Landkreis Kronach weist 2020 eine
Einwohnerzah| von 66.355 auf. Fir 2032 wird eine Bevolkerungszahl von 61.800 prognostiziert,
somit ein Ruckgang um rund 4.500 Personen.

Durchschnittliche HaushaltsgréRRe: Die Anzahl der Wohnungen in Stockheim liegt bei 2.368. Bei
einer Einwohnerzahl von 4.871 ergibt sich somit eine durchschnitiliche Haushaltsgréfle von
2,06 Personen.

Einstufung im Zentrale-Orte-System: GemaR Regionalplan Oberfranken-West (4) ist Stockheim
zusammen mit dem Markt Pressig als Grundzentrum eingestuft.
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Gebietskategorie gemaR LEP: Der Bereich Stockheim gehért nach dem
Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf wird [...] bei einschlagigen
staatlichen Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen der
Vorrang eingeraumt. Der raumliche Umgriff des Raums mit besonderem Handlungsbedarf bildet
die Kernkulisse fur einschlagige staatliche Planungen und MalRnahmen sowie fur Férderungen.
Weiterhin zahlt die Gemeinde zum landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen. Die I&ndlichen
Raume mit Verdichtungsansétzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre
Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhalitig sichern und
weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern.
Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau und der Erhalt eines zeitgemalen
offentlichen Personennahverkehrs sollen in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen.

Die Gemeinde Stockheim ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fiir Personenverkehr
der Deutschen Bahn angeschlossen (Strecke 5010 Hochstadt-Marktzeuln - Probstzeila).
Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Gemeindeteilen.

Stockheim liegt an der B 85 die von Saalfeld Uber Kronach, Kulmbach, Bayreuth, Amberg,
Schwandorf, Cham und Regen nach Passau fuhrt sowie an der B 89 von Halllach b.Kronach
nach Sonneberg. Darlber hinaus fihrt eine Staatsstrale von Haig nach Mitwitz. Eine weitere
wichtige Verbindungsstrafie ist die Kreisstralle von Burggrub nach Mostholz.

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
50 Kilometer), in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Pltauen, Entfernung etwa 45 Kilometer) und in
Nurnberg (Entfernung etwa 120 Kilometer). Die nachsten Verkehrslandeplatze befinden sich in
den Nachbarlandkreisen Coburg und Kulmbach.

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Region:

Folgende Branchen sind in Stockheim und im Landkreis Kronach anséassig:

Unterhaltungselektronik, Automobilzulieferindustrie, Verfage, Nahrungsmittelproduktion, Glas

sowie Kunstglas- und Chemieproduktion.

Im Zukunftsatlas 2019 belegte der Landkreis Kronach Platz 351 von 401 Landkreisen,

Kommunalverbanden und kreisfreien Stadten in Deutschland und zahlt damit zu den Regionen
—mitleichten Risiken:

Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde:

Im Flachennutzungsplan dargestelite Flachen, fur die kein Bebauungsplan besteht: Im Bereich
der Gemeinde sind im Flachennutzungsplan keine relevanten Fléachen dargestellt, fur die
mittelfristig ein Bebauungsplan erstellt werden soll.

Unbebaute Flachen, fur die Baurecht besteht: Die Stadt besitzt rechtskraftige Bebauungsplane,
welche bislang erst teilweise umgesetzt wurden. Im Zuge der Uberarbeitung dieser
Bebauungsplane wird im Einzelfall tberprift, ob die ausgewiesenen Flachen verringert werden
kénnen.

Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich: Unter dem Punkt
Jinnenentwicklungspotenziale® wurde bereits dargelegt, welche Maflnahmen die Stadt in den
letzten Jahrzehnten durchgefiihrt hat, um Baulticken im Innenbereich zu schlie3en.

Méglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Grundstiicke: Auch zu dieser
Thematik wurde im Punkt ,Innenentwicklungspotenziale* ausgefuhrt, dass die Stadt zahlreiche
Umnutzungen leerstehender Gebaude erfolgreich umsetzen konnte und diesen Weg auch
konsequent weiterverfolgen wird. Im Rahmen des integrieten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes wurde ein  Stadtumbaumanagement zur Betreuung der
StadtumbaumaRnahmen mit koordinierenden Aufgaben in der Wirtschaftsférderung und im
Tourismusmanagement eingerichtet.
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Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen: Der Ortskern von Stockheim ist
teilweise bereits sehr eng bebaut. Ein gewisses Nachverdichtungspotenzial ist jedoch gegeben.

Ermittlung des Wohnbauflichenbedarfs:
Bedarf aus der Bevolkerungsentwicklung: Bei zuriickgehender Bevélkerung besteht im Hinblick
auf die Bevolkerungsentwicklung kein Bedarf far Wohnbauflachen.

Auflockerungsbedarf: Wie bereits oben ausgefiihrt, liegt die durchschnittliche HaushaltsgroRe in
der Gemeinde bei 2,06 Personen. In Deutschland leben im Durchschnitt zwei Personen in
einem Haushalt. Somit besteht fur die Gemeinde ein gewisser Auflockerungsbedarf, der im
Planungszeitraum von zehn Jahren mit zehn zuséatzlichen Wohnungen angesetzt wird.

Ersatzbedarf: Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass in einer Kommune pro Jahr 0,4 % der
bestehenden Wohnungen abgehen, weil die Gebdude nicht mehr bewohnbar sind oder nicht
mehr saniert werden kénnen. Bei 2.368 Wohnungen in Stockheim sind dies im Jahr rund neun
Wohnungen, in zehn Jahren somit 90 Wohnungen. Bei einer Wohnflache von 100 m? ergibt sich
somit ein Ersatzbedarf von 9.000 m2.

Somit besteht fur die Gemeinde in den nachsten zehn Jahren ein Bedarf von 10.000 m?
Wohnbauflache. In den genannten Bebauungsplanen stehen noch 46 zu bebauende
Grundstucke zur Verfugung, somit eine Wohnbauflache von 4.600 m2. Damit verbleibt ein
Bedarf von 5.400 m*> Wohnbauflache in den nachsten zehn Jahren. Mit dem Vorhaben
entstehen im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets insgesamt 16 neue Bauparzellen
(abzuglich der geplanten sozialen Einrichtungen, die geplanten Kleinhduser im Sudosten
wurden mit zwei normalen Wohneinheiten gleichgesetzt). Rechnet man pro Parzelle eine
Wohnflache von rund 100 m? entstehen neue Wohnflachen von insgesamt rund 1.600 m?,
insgesamt also rund 30 % des Bedarfs.

Abschitzung der Folgekosten einer Bauleitplanung:

Die Gemeinde Stockheim ist sich bewusst, dass mit der Neuausweisung des Baugebiets in
Wolfersdorf Folgekosten verbunden sind, die durch den Unterhalt der neu zu erstellenden
ErschlieBungsanlagen hervorgerufen werden. Dazu bestehen jedoch aus Sicht der Gemeinde
keine Alternativen, sofern der tber die letzten zehn Jahre anhaltende Bevélkerungsrickgang
aufgehalten werden soll bzw. die in letzter Zeit positive Bevélkerungsentwicklung weiter gestarkt
werden soll. Derzeit gehen standig Anfragen nach Bauplatzen bei der Gemeindeverwaltung ein,
die in den seltensten Fallen umgesetzt werden kénnen, weil entsprechende Flachen fehlen. Aus
diesem Grund hat sich die Gemeinde entschlossen, das Baugebiet in Wolfersdorf umzusetzen.
In erster Linie soll Bauwilligen aus der Gemeinde die Mdglichkeit gegeben werden, sich
langfristig in Stockheim anzusiedeln und somit einen Wegzug zu verhindern.

Baupflicht:
Die Gebaude werden durch Investoren erstellt und an Bauwillige veraufert.
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3. Infrastruktur

3.1. Entwésserung

Der Vorhabenbereich liegt innerhalb des Entwasserungsbereichs der Abwasseranlage
Stockheim. Schmutz- und Oberflichenwasser werden an die gemeindliche Kanalisation
angeschlossen. Die Entwasserung im Planungsgebiet erfolgt im Trennsystem, um den Anteil an
Niederschlagswasser, das in die Kanalisation eingeleitet wird, nicht zu ernéhen. Die Gemeinde
Stockheim ist Mitglied im Abwasserzweckverband AZV Kronach Nord. Die Klaranlage des AZV
befindet sich in Knellendorf. Der wasserrechtlich erlaubte Benutzungsumfang fur die Einleitung
von behandeltem Abwasser aus der Klaranlage darf durch die zusatzlichen Einleitungen nicht
Uberschritten werden.

Der Schmutzwasseranschluss an die gemeindliche Kanalisation erfolgt im Bereich der
BergstralRe an den bestehenden Mischwasserkanal.

Niederschlagswasser ist vorzugsweise ortsnah zu versickern oder zu verrieseln. Der Uberlauf
von Versickerungsanlagen wird an den neu zu erstellenden Niederschlagswasserkanal
angeschlossen, welcher einer bestehenden Grabenverrohrung zugefiuhrt wird, die in die
Haflach einmiindet.

Das auf den Dachflachen oder den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss
ordnungsgemafR und unbeschadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung tber
die belebte Bodenzone hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung
oder der Einleitung in ein oberirdisches Gewasser. Dazu muss die Sickerfahigkeit des
anstehenden Bodens tberpruft werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser oder in das Grundwasser stellt eine
wasserrechtliche Benutzung dar, sofern sie nicht bei oberirdischen Gewéssern unter die
Erlaubnisfreiheit nach § 25 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in  Verbindung mit
Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) fallt. ~Die -
Erlaubnisfreiheit von Versickerung ergibt sich aus § 46 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).
Falls eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist, ist diese beim Landratsamt
Kronach zu beantragen.

Fur die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird dabei insbesondere auch auf die
technischen Vorgaben des DWA Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser), des DWA Arbeitsblattes A 117 (Bemessung von Regenriickhalteraumen) und
des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) hingewiesen.

Sofern Gebiude Uber eine Warmepumpe beheizt werden sollen, die Warme aus dem
Grundwasser entnimmt, besteht eine wasserrechtliche Anzeige- und Erlaubnispflicht.

3.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon
Das Planungsgebiet ist an die gemeindliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Der Feuerschutz von 48 m® fur eine Léschzeit von zwei Stunden bei einem FlieRdruck von
mindestens 1,5 bar kann aus dem offentlichen Netz gewahrleistet werden. Hydranten sind in
einem Abstand von etwa 100 Metern anzuordnen. Es sind méglichst Uberflurhydranten zu
verwenden. Unterflurhydranten sind zu kennzeichnen und mussen auch im Winter einsatzfahig
sein.
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Die Stromversorgung erfolgt uber das Versorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen oder Grinstreifen ohne
Baumbestand méglich. Das Bayernwerk weist darauf hin, dass als Kabelhausanschliusse nur
marktubliche Einfuhrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden durfen. Prifnachweise sind vorzulegen.

Ein Anschiuss an das Erdgasversorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH ist nicht vorhanden.

Die Versorgung mit Telekommunikations-Dienstleistungen erfolgt Uber die Anlagen der
Deutschen Telekom bzw. der Kabel Deutschland. Zur ErschlieBung ist es erforderlich, dass sich
die Kommune mindestens vier Monate vor Baubeginn mit der Telekom in Verbindung setzt.

In allen Strafen oder Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen. Eventuell reichen bestehende
Aniagen fur eine Versorgung des Gebiets nicht aus und deshalb kann es sein, dass bereits
ausgebaute Strallen wieder aufgebrochen werden missen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen weist die Telekom auf das ,Merkblatt (ber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft
far StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, hin.

3.3. Miillentsorgung
Die Abfallentsorgung im Planungsgebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem

beauftragten Unternehmen sichergestelit, sofern Abfalle anfallen, die dem Anschluss- und
Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises unterliegen.

3.4. Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

4. Hydrologie

4.1. Gewasser

Stehende oder flieRende Gewasser sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der leichten
Hanglage ist nicht auszuschlieBen, dass der Vorhabenbereich von Hangwasser oder wild
abflieRendem Wasser betroffen ist. Dies ist bei den weiteren Planungen zu beriicksichtigen. Der
naturliche Ablauf von wild abflieBendem Wasser auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines héher oder tiefer liegenden Grundsticks behindert, verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Die n&chstgelegenen Gewasser befinden sich rund 450 Meter westlich (HaBlach) 6stlich des
Gebiets (Teich).

4.2. Grundwasser

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor, aufgrund der Lage ist nicht unbedingt von
hochstehendem Grundwasser auszugehen.
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4.3. Uberschwemmungsgebiet

Das Gebiet befindet sich aulerhalb des Uberschwemmungsgebiets sowie des wassersensiblen
Bereiches der HaRlach, der den natirlichen Einflussbereich des Wassers kennzeichnet, in dem
es zu Uberschwemmungen durch Ausuferungen oder zu einem Wasserabfluss infolge von
extremen Niederschlagsereignissen kommen kann.

4.4. Wasserschutzgebiete
Das Bauvorhaben liegt auBerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener Wasserschutzgebiete
und auch auBerhalb von wasserwirtschaftichen Vorbehalts- oder Vorrangflachen. Das

Trinkwasserschutzgebiet far den Tiefbrunnen Il Neukenroth liegt etwa 100 Meter ndrdlich des
Planungsgebiets.

5. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.1. Immissionsschutz

Gewerbe: Der nachstgelegene Gewerbebetrieb befindet sich rund 350 Meter westlich des
Planungsgebiets. Da zwischen diesem Betrieb und dem Planungsgebiet bereits zahlreiche
Wohngebaude vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass durch gewerbliche
Nutzung keine schadlichen Emissionen hervorgerufen werden.

Sport: Die nachstgelegenen Sportplatze liegen in Stockheim bzw. in Reitsch in einer Entfernung
von rund 1.000 Meter westlich und sidlich des Planungsgebietes. Aufgrund der Entfernung
kann ebenfalls davon ausgegangen werden, dass durch den Sportbetrieb keine schadlichen
Immissionen hervorgerufen werden.

Bahn: Die Gleisanlagen der Frankenwaldbahn (Teil der Bahnstrecke Berlin-Munchen) liegen
rund 800 Meter von Planungsgebiet entfernt, daher sind auch von dieser Seite keine
schédlichen Immissionen zu erwarten.

StraBe: Die Entfernung zur B 85 liegt bei etwa 750 Metern. Die Verkehrsstarke liegt bei
11.468 Fahrzeugen in 24 Stunden (Zahlstelle 57339210 zwischen Haflach und Pressig).
Daraus ergibt sich eine stundliche Verkehrsstarke von 688 Fahrzeugen tagsuber, bei einem
Lkw-Anteil von 20 % und von 126 Fahrzeugen nachts, ebenfalls mit einem Lkw-Anteil von 20 %.
Die Mittelungspegel liegen bei 70dB tagsuber und 62 dB nachts. Die zuléssige
Geschwindigkeit liegt bei 50 km/h. Aufgrund der zuldssigen Geschwindigkeit kénnen jeweils
3,5 dB abgezogen werden. Aufgrund der Entfernung kénnen weitere 22,5 dB abzogen werden,
was einen Beurteilungspegel von 44 dB tagsiber und 36 dB nachts resultieren lésst. Die
Richtwerte von 55 dB tagstiber und 45 dB nachts kénnen somit sicher eingehalten werden.

Sonstiges: Beeintrachtigungen durch benachbarte landwirtschaftliche Betriebe sind nicht
erkennbar.
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Vom Staatlichen Bauamt wird darauf hingewiesen, dass der Baulasttrager der Bundesstrale
keine Kosten fur Schallschutzmanahmen an den baulichen Anlagen tragt, die Gegenstand
dieser Bauleitplanung sind. Entsprechende Entschadigungsanspriiche kénnen nicht geltend
gemacht werden. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem StraRenverkehr werden
geeignete SchallschutzmaRnahmen empfohlen. Der jeweilige Bauherr hat auf seine Kosten
prufen zu lassen, inwieweit das geplante Vorhaben den =zur Bericksichtigung des
Schallschutzes nach der DIN 18005 zu bemessenden Abstand von der Straflle aufweist oder
inwieweit besondere SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind. Die Kosten fiir notwendige
LarmschutzmaBnahmen sind vom jeweiligen Bauherrn zu tragen.

5.2. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet berthrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche. Im Suden
befinden sich biotopkartierte Bereiche (Biotop-Nr. 5633-1018-005, Hecken und Feldgehéize
ostlich Stockheim), die durch die Planung im Bereich der Zufahrt zum Baugebiet beeintréchtigt
werden.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemal dem 2021 Gberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10. Dezember 2021 ist folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Nutzungsart ist Ackerland. Die
Funktionserfillung der Flachen ist im Hinblick auf die in der Umweltprifung zu untersuchenden
Schutzguter als ,gering" zu bewerten. Bei der Flache handelt es sich zum Uberwiegenden Teil
um Ackerflachen geman A 11 der Biotopwertliste. Fur die Bilanzierung werden zwei Wertpunkte
zu Grunde gelegt.

Im sudlichen Bereich befinden sich biotopkartierte Hecken und Gebuische mit iberwiegend
heimischen, standortgerechten Arten. Die Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die
in der Umweltprifung zu untersuchenden Schutzglter als ,mittel' zu bewerten. Bei der Flache
handelt es sich um Flachen geméaR B 112 der Biotopwertliste. Fur die Bilanzierung werden zehn
Wertpunkt zu Grunde gelegt.

Noch weiter im Studen verlauft ein (teilweiser) Hohlweg. Die Funktionserfullung der Flachen ist
im Hinblick auf die in der Umweltprifung zu untersuchenden Schutzguter als ,mittel* zu
bewerten. Bei der Flache handelt es sich um Flachen gemaR V 4 der Biotopwertliste. Fir die
Bilanzierung werden zehn Wertpunkt zu Grunde gelegt.

Ermittiung:

Ausgleichsbedarf = Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT/m? Eingriffsfliche x
Beeintrichtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf Acker = 14.510 m? x 2 x 0,5 = 14.510 Wertpunkte

Ausgieichsbedarf Hecke = 740 m? x 10 x 0,5 = 3.700 Wertpunkte

Ausgleichsbedarf Hohlweg = 520 m? x 10 x 0,5 = 2.600 Wertpunkte

Summe Ausgleichsbedarf = 20.810 Wertpunkte

Entwicklungsziel ist eine Siedlungsflache gemal X 11 der Biotopwertliste. Ferner bleiben die
bestehenden Heckenstrukturen gemaR B 112 der Biotopwertliste teilweise erhalten. Es wird
eine Grunaniage gemal P 1 der Biotopwertliste geschaffen sowie Verkehrsflachen geman V 11
der Biotopwertliste.
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Ausgleichsumfang = Fliche x Prognosezustand nach Entwicklungszeit* -
Ausgangszustand

Ausgleichsumfang Siedlungsflache = 12.520 m? x 2 = 25.040 Wertpunkte
Ausgleichsumfang Hecke = 270 m* x 10 = 2.700 Wertpunkte
Ausgleichsumfang Griinflache = 740 m? x 5 = 3.700 Wertpunkte
Ausgleichsumfang Strallenflache = 2.510 m? x 0 = 0 Wertpunkte

Summe Ausgleichsumfang = 31.440 Wertpunkte.

Weitere AusgleichsmalRnahmen sind somit nicht erforderlich.

5.3. Landwirtschaft

Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen, die durch die ordnungsgemafe und nach guter
fachlicher Praxis durchgefihrte Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen
hervorgerufen werden, sind als ortsublich hinzunehmen.

5.4. Luftreinhaltung

Die lufthygienische Vorbelastung in Westoberfranken ist vergleichsweise niedrig, dennoch ist
jede Zunahme von selbst erzeugten Emissionen zu vermeiden bzw. auf das Unvermeidbare zu
begrenzen; dies betrifft sowohl die Emission von Stickoxiden (Waldschaden) als auch den
Ausstof von Kohlendioxid (Treibhauseffekt).

6. Bodendenkmil

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude.
—Das—n#chstgelegene---denkmalgeschitzte —Objekt — liegt —etwa-140-Meter -westlich- - des-
Planungsgebiets (Bildstock an der Alten Heerstrale).
Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkméler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.
Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
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7. Fléchenbil

Durch die Anderung des Fiachennutzungsplanes werden folgende Flachen neu dargestellt:

Allgemeines Wohngebiet: 12.520 m?
offentliche Verkehrsflache: 2510 m2
offentliche Grunflache: 740 m?
Summe: 15.770 m?
8. Umweltbericht

8.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Siehe die Punkte 9. und 12.3.2. der Begriindung zum Bebauungsplan.

8.2. Beschreibung der Umwelt und Bevélkerung im Planbereich

8.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
Das Gebiet ist unbebaut und wird derzeit als Griunland landwirtschaftlich genutzt.

Erhaltenswerter Geholzbestand findet sich im Suden entlang des bestehenden Hohlwegs.
Dieser wird durch die BaumalRnahmen sowenig wie mdglich beeintrachtigt.

8.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Durch die Umsetzung der Planung kann die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde langfristig
stabilisiert werden.

8.3. Manahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Siehe Punkt 12.3.2. dieser Begriindung.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

e Malnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstitzen, ist die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mall zu beschranken. Grundstlckszufahrten,
Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchlassigen Belagen,
als wassergebundene Decken oder als Grunflachen mit Pflasterstreifen auszufilhren, sofern
keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten.

Zur Entlastung der gemeindlichen Kanalisation soll das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung) dem
Untergrund zugefiihrt werden.

e Verkehrliche MaRnahmen:

Das Gebiet wird uber einen Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges von der Bergstralie her
erschlossen. Die Zufahrt zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muss
sichergestellt bleiben. Verkehrliche MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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e Schallschutzmalnahmen:
Siehe Punkt 12.3.1. dieser Begrindung.

8.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage des Planungsgebietes und der angedachten
Nutzung als Wohngebiet sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

8.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmdoglichkeiten

Aus planerischer Sicht sind keine gunstigeren Losungsmoglichkeiten erkennbar, da das
Gelande unmittelbar an den Ortsrand anschlief3t.

8.6. Zusétzliche Angaben

8.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Das Planungsgebiet wurde anhand von mehreren Ortsterminen zwischen Dezember 2021 und
Mai 2022 eingehend untersucht. Zudem fanden Besprechungen mit dem Investor und der
Gemeindeverwaltung statt.

8.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

——Wiahrend der Bauphase -werden —anfallende Stoffe -jeweils—getrennt- erfasst: ~Abgeschobener
Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande zwischengelagert und spéter bei der
Gestaltung der AuRenanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverziiglich das Referat ,Abfallwirtschaft* beim Landratsamt
Kronach verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von fiussigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten. Es kénnen jedoch Leckagen auf Grund von Unfallen oder
Unachtsamkeiten nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmaflnahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Gelande wird in seiner Héhenlage nicht verandert.

8.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen derzeit noch keine detaillierten Untersuchungen tber die Versickerungsfahigkeit des
Bodens vor.

8.6.4. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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8.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

[

t
L
X

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprifungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert gemaf der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.

l6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprufungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante Mafinahme werden keine Freifldichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.
Entlang des im Suden gelegenen Hohlwegs fuhrt der Wanderweg KC 73
(Sattelberg-Weg) des Frankenwaldvereins vorbei.

Durch die geplante Mafinahme entsteht fur die im Umkreis lebende Bevélkerung
keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.

Durch die geplante Maf3nahme entstehen keine Staubemissionen.
Mit Larmemissionen ist nur wahrend Bauphasen zu rechnen.

Visuelle Stérungen treten nicht auf, da das Gebiet aus einiger Entfernung nicht
einsehbar ist. Das subjektive Naturerlebnis kann durch die Maflnahme kaum
beeintréchtigt werden, da das Gebiet unmittelbar an den Ortsrand von Wolfersdorf
angrenzt.

Schutzqut Tiere und Pflanzen:

Im Planungsgebiet oder im Umfeld sind keine Vorkommen streng geschuitzter
Arten, nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie geschutzter Arten bekannt. Von einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung wird daher vorerst abgesehen.

Das Planungsgebiet bertihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche.
Im Suden befinden sich biotopkartierte Bereiche (Biotop-Nr. 5633-1018-005,
Hecken und Feldgeholze dstlich Stockheim), die durch die Planung im Bereich der
Zufahrt zum Baugebiet beeintrachtigt werden.

Durch die geplante Malnahme erfolgt keine wesentliche Trennungsfunktion, da die
Flache an bestehende Bebauung angrenzt.

Bei der Beleuchtung von Gebduden und Auflenanlagen sollten Kaltstrahler
eingesetzt werden, um nachtaktive Insekten zu schonen.

Schutzgut Boden:

Mutterboden ist gemaf} § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden
{Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des
§ 12 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir bei Bedarf von einem geeigneten Fachbiro ein
Verwertungskonzept erstellen zu lassen.
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Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfahiger Unterboden sind zu
schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schutzen und moglichst wieder seiner Nutzung zuzufuhren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
einschlagigen Vorgaben und Normen zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind einschlagige Schutzmafllnahmen zu
treffen.

Bei Zulieferung von Bodenmaterial, das im Sinne des § 12 BBodSchV zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden soll, sind die
Anforderungen des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen mafgeblich. Die
Verwertung oder Entsorgung von uberschussigem Bodenmaterial sollte zur
Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem
zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub oder die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache.

Mit einer kiinftigen Bebauung ist eine nicht unerhebliche Versiegelung des Bodens
verbunden. Es sollte daher versucht werden, einen moglichst grolen Anteil dieser
Fiache wasserdurchlassig zu gestalten. Die Bodengite nach Bodengutekarte ist
schlecht, die Ackerzahlen liegen zwischen 30 und 39; fur den Landkreis Kronach
handelt es sich dabei um relativ gute Béden. Die Bodenart im Planungsgebiet ist
sandiger Lehm.
~—Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.—
Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineraigehalt der Bdden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flussiger oder fester Form
erfolgen. Gasformige Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen
freigesetzt. Flussige Schadstoffe fallen als Betriebs- und Schmierstoffe bzw.
Kuhimittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfélle
bzw. unsachgemaflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe werden
ordnungsgemal entsorgt.

Schutzgut Wasser:

Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht
aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto
groRer sein Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchlassigkeit. Eine Veranderung der Grundwasserstréme wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Die naturliche Entwasserung des Gelédndes erfolgt zur HaRlach hin. Teiche oder
andere stehende Gewasser werden von der Maflnahme nicht beeintréchtigt.
Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kuhlmittel durch Unfélle
oder Unachtsamkeiten wahrend Bau- bzw. Betriebszeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmaflnahmen, nicht véllig ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen, die von auBen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Aufgrund der Tallage und den &stlich angrenzenden Waldflachen liegt das
Planungsgebiet grundséatzlich in einem Bereich von talabwérts fluhrenden
Kaltluftstromen. Eine Beeintrachtigung dieser Kaltluftstrome findet jedoch nicht
statt, da durch das Vorhaben aufgrund der relativen Kleinrdumigkeit der Baukorper
keine relevante Hinderniswirkung entsteht.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass sich sowohi
nérdlich als auch sudlich wvon Stockheim mehr oder weniger grofRe,
zusammenhangende Waldflachen befinden, das Gebiet also einen klimatischen
Ausgleichsraum darstellt, in dem die Kaltluftstrdome von hoher gelegenen
Bereichen ins Tal flielen und in diesem talabwarts in Richtung Kronach. Dennoch
werden diese Strome, wie im vorherigen Punkt dargestellt, durch die geplante
MaRnahme nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Mallnahme wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Eine
Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt.
Naturraumtypische Besonderheiten werden auf Grund des relativ geringen
Umfangs des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine tberortliche
Erholungsfunktion. Fur den 6rtlichen Erholungssuchenden stellt das Vorhaben
aufgrund der Lage am Ortsrand keine Beeintréchtigung dar. Bodenveranderungen
finden ebenfalls in untergeordnetem Mafe statt. Eine kleinraumige Anderung der
Vegetation tritt ein, weil Flachen versiegelt werden.

Die Flache weist keine Fernwirkung auf, die Einsehbarkeit ist nur im unmittelbaren
Nahbereich gegeben.

Schutzqut Kulturgiiter und sonstige Sachaiiter:

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich kein denkmalgeschitzter
Gebaudebestand und keine bekannten Bodendenkmaler. Eine Beeintrachtigung
des Ortsbildes von Wolfersdorf erfolgt nicht. Eine Veranderung der
Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von seinem Umfang her
zu kleinraumig ist um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine Veranderung der
Kulturlandschaft tritt nicht ein. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht
beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.
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9. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbturo GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kohler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 30. Mai 2022
Aufgestellt: Kronach, im Mai 2022



