ingenieurbiUro
fOr bauwesen

beratende ingenieure

¢ Verkehrs- und
Infrastrukturplanung

« Fachplanung
Tief- und Ingenieurbau

¢ Bauleit- und
Landschaftsplanung

¢ Ingenieurvermessung

« Projektmanagement

Begriindung zum
Vorentwurf vom 30. Mai 2022

Vorhaben Projekt-Nr: 1.12,12
Projekt: Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir das Allgemeine Wohngebiet
»Ostlich der Bergstrafie*
im Gemeindeteil Wolfersdorf

Gemeinde: Stockheim
Landkreis: Kronach
Vorhabenstrager: Gemeinde Stockheim
Anschrift:
Am Kehlgraben 76
96317 Kronach
Entwurfsverfasser: IVS Ingenieurbiiro GmbH Telefon:
Am Kehlgraben 76 (092 61) 60 62-0
96317 Kronach Telefax:

(09261) 60 62-60

Email:
info@ivs-kronach.de

Web:
www.ivs-kronach.de

P:\Bauleitplanung\1_12_12\Deckblatt Begriindung1.doc






Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet

,Ostlich der BergstraRe" im Gemeindeteil Wolfersdorf, Gemeinde Stockheim Seite 1
1. ANGABEN ZUR GEMEINDE .......... 3
L1 LAGE IM RAUM L...ouiiiiiiiiciiinisiesseeesasssssssesessssnssesasnssnsenssssessssssssssssusssssssemssssss sensssnsnsnassssnssassnsessnssssonsasnes 3
1.2. EINWOHNERZAHL, GEMARKUNGSFLACHE ....uvutieeissereosissssessesssrssssrussnsessssssusrssesssenssnsesssessesssssnsenssssesasens 3
1.3. UBERORTLICHE VERKEHRSANBINDUNG .01 veveeersssssesssessssessessenssessssesessstsssssssssesssssssssssnessssssssssseesseses 3
2. ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES, BEDARFSNACHWEIS .......cccccviecnrcnneninne 3
3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN 8
3.1. RAUMPLANUNG UND BENACHBARTE GEMEINDEN .....iiiumiicisinsisasmssseiosssssisssseassssssesasassosisnsesssissssisomsnnasns 8
3.2. FACHPLANUNGEN .., . caasaswisssssasivsss e s i nrddoainss i dos s e s b s e v 8
3.3. SCHUTZZONEN .........cousiissaiaisaimsissasiss oo s i fon i et sianavoaiaivonss 9
3.4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN. ... eueteeiutueesteseeeseeisseessessssssssssenssssssassesesmse st smsessssnsssseesensrsssasasamsssens 9
4. ORTLICHE PLANUNGEN 9
4. 1. FLACHENNUTZUNGSPLAN ....uuutiiiititieiiimseiisiasiiaseasinsasssasssssssassnsssssssssmsssesssssassessessasesinnmenssssasseneeseaatsssrnees 9
4.2. STADTEBAULICHER RAHMENPLAN ......ututiiititsiiseieismsisaisssssessnsesssasassssssssssssnsasesssusssisnssssessansasessossssesnnees 9
4.3, VERHALTNIS ZU BENACHBARTEN BEBAUUNGSPLANEN ....cciiituteiaeiiisintiassasssoseseesasessnsesessesssesssssasssesnsees 9
5. ANGABEN ZUM PLANGEBIET .....civvsvreciscnterecseesesssesassearaasessrsssensesseeserssnsnsresssssasssssssss 10
5.1. LAGE IM GEMEINDEGEBIE T s i e s i iiam s s i e 10
5.2. BESCHREIBUNG UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES ......cccvccveresssesseresrssssensensessssseseesseasrnsees 10
5.3, TOPOGRAPHIE imiscisiiamisioisimaassssarsarsssi i s isnsssnsn s vessiaviniassassi s 1o 19 sss sonssssshbesevens ptsmupssses rvsssmssmsnpsgzssy 10
5.4, KLIMATISCHE VERHALTNISSE ... .uviiiiittiieiaeeeiiseessasssssssssssssessnsssssssasmssessonsssssssssassssssssnssessssssnsesssnsnnssannes 10
S.5. HYDROLOGIE .....cuttieeeitieeeitieeeeeeeeesimasesesnsasessesasssasssesssesssessnsesssasnbessiessssssssasesnsnsssonsnssassannsnsesensnnssanses 10
5.5, GOWASSEE ... e s e s e e s e e s e et eeeeneaees e s e esee s e e A a e s et v e e et e e e e et e et e e geannearnnnten 10
5.5. 2. GRUNAWASSEE ... e s e e e s en e e e e aae e e st et e e s e e e st et eenseseesstseeesmss s eer s enssesessneesn 11
5.5.3. UberschWemmunGSZeDIeL...............ocoveeeerivreesesssiesssesssssssssssssssssessssssssssssssessssssssssssssessessssssnsses 11
5.5.4. WaSSErSCRUIZGEDBICLE. ............ccocceeeesvieeeeesriessissessaessesnssesrsessasesssasaesssssssessesnssaassssassnsesstessersesserssss 11
5.6. VEGETATION Giiiissimssivisuivneesesiainssidahessosnss iasioihuormsrs s swss s ms 5 mie s ssasse ssann assanssntontsosaras antsssgsnsis smans nasans 11
5.7. UNTERGRUNDVERHALTNISSE, BODEN, ALTLASTEN ....ccicieeetureetrrsrseesssrsrsssessesossessnsessesnssnssnssssnsessessene 11
5.8. GRUNDSTUCKE, EIGENTUMSVERHALTNISSE UND VORHANDENE BEBAUUNG .....cocitieeesvueavmeeeeeesessessorass 12
6. STADTEBAULICHER ENTWURF . 12
6.1, FLACHENBILANZ .....ccveeiiueiisassessassassesssssssseessssssssssssss ssnssssssssssssssnsssonssssossssssssossessnsessssssnssssssssnssssssessannns 12
6.2. BAULICHES KKONZEPT......cociuuevttississecssarsssissnssissesssssssansssssssssssssssessssbasssessssss sossessonsssesosssssssasssssseessasasnns 12
7. VERKEHRSKONZEPTION 12
8. GRUN- UND FREIFLACHENKONZEPT.......o.coevreereesssmasesssnsns 13
9. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ...... 13
10. MABNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG 14
10.1. ENTWASSERUNG .............. cisisisiississiimi i s e s i inriaessaniie. 14
10.2. VERSORGUNG MIT WASSER, STROM, GAS UND TELEFON ....c0ceierisscerssesresessesssnsssssssssessassnsassssssssssses 15
10.3. MULLENTSORGUNG .....uuuieeieieteeeineeeseseeesssesassesasasasssssessnnssssssssesssssnsusesssssesssssssesrasssssasnsssssssssssssssrsses 15
10.4. BODENORDNUNG ...vvervveiveeetsermnersteieenense e st e bt ramisss st v iisasvnsvvonatie . 15
11. KOSTEN UND FINANZIERUNG. 16
12. BERUCKSICHTIGUNG DER PLANUNGSGRUNDSATZE 16
12.1. BELANGE DES DENKMALSCHUTZES UND DER DENKMALPFLEGE.....uvurtttiiiierieressioiisreessiessiessssssiserses 16
12.2. ERFORDERNISSE DER KIRCHEN UND RELIGIONSGEMEINSCHAFTEN DES OFFENTLICHEN RECHTS....... 16
12.3. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES, DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE............... 16
2.3, 1. IIMIMESSIONSSCRUIZ ...t ee ettt e st e e ee e et e e e e e reeaee s eeane 16
12.3.2. Landschafis- und NQEUFSCAULZ .............c...covecviiiiiiieieiiati ittt sve sttt sneere s saeseveaens 17



Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet

,Ostlich der Bergstrae' im Gemeindeteil Wolfersdorf, Gemeinde Stockheim Seite 2
12.3.3. LANAWIFISCRALL............oveoeeeeees ettt etk et a bt st e e s n et e e 18
12.3.4. LUAIFEINAQIIUNG. ..ottt et s a b e as e e eea et e s e 18

12.4. WIRTSCHAF Tiiutinsiiesasvsasssiesst s s s oo S da s sssav v avdnssviavvssavwssvssvsiossorsssanniaadssessisnars 18

12.5. BELANGE DER VERTEIDIGUNG UND DES ZIVILSCHUTZES .....uuveaisseseisssssssssesarasssssssssasssssssssassasssssessnses 1O

13. UMWELTBERICHT........ccceen ——— 18

13.1. BESCHREIBUNG DER FESTSETZUNGEN FUR DAS VORHABEN ......coieiiiininienieriseieinnasismsssessessessessessness 18

13.2. BESCHREIBUNG DER UMWELT UND BEVOLKERUNG IM PLANBEREICH.....c.ccoccvieiacivcseinassisnnsseiiees 19
13.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandieile...................ccovvvviiiiiiiniiininiiiniiniieiinninnns 19
13.2.2. Beschreibung der kiinftigen EinWORRErSIUALION ...............c..covvimrivviiiiisisiesissinsnissicsisnsennenes 19

13.3. MABNAHMEN ZUR MINDERUNG ODER ZUM AUSGLEICH VON UMWELTAUSWIRKUNGEN ....ccovccviviiinees 19

13.4. BESCHREIBUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN ......c.ccceveeeee 19

13.5. UBERSICHT UBER ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN .....veuiiivisaesississeensossessesneiessessssasanarsnss 19

13.6. ZUSATZLICHE ANGABEN ....ceemeirieiressseesseannssresnmsssssssssissssnssssessssssssssesasssnsesnssntesissssansnsanns .. 20
13.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren................... 20
13.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen....................cccevvcvvnnivronn. 20
13.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.................cccocvvvuivricn. 20
13.6.4. Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (MORIOFING) ............ccccoouriieiiiioiiiiit ittt 20

13.7. ZUSAMMENFASSUNG ....ccoutertrenersnerareeseenieeaestasisabesbs st s as s bs s s s sbs s s ras e e e s s e sa b s eh s e s s s s e am s e b s e b e abaeabnennts 21

14. ENTWURFSVERFASSER 24



Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet
,Ostlich der Bergstrae" im Gemeindeteil Wolfersdorf, Gemeinde Stockheim Seite 3

1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Stockheim liegt im Westen des Landkreises Kronach, etwa zehn Kilometer von
der Kreisstadt Kronach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt zwischen rund 550 Metern ber NN
(Bauersberg &stlich Reitsch) und 330 Metern (ber NN (HaBlach an der sidlichen
Gemeindegrenze). Die Gemeinde besteht aus den Pfarrdérfern Stockheim, Burggrub und
Neukenroth, den Kirchdérfern Haig, HaBllach b.Kronach und Reitsch, den Dérfern Mostholz und
Wolfersdorf, dem Weiler Buttnerszeche sowie der Einzel Rittersmunle.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsflache

Die Gemeindefldche der Gemeinde Stockheim umfasst 25,37 km?, die Bevdlkerungszahl liegt
bei 4.871 am 31. Dezember 2020. Die Einwohnerzahl fiel von 5.523 am 27. Mai 1970 auf 5.280
am 25. Mai 1987; von da an stieg die Bevolkerungszahl von 5.320 am 31. Dezember 1991 auf
5.331 am 30. Juni 1993. Ab diesem Zeitpunkt gehen die Zahlen wieder zuriick von 5.288 am
31. Dezember 1995 auf 5.215 am 31. Dezember 1997. Es foigt eine positive
Einwohnerentwicklung mit 5.252 am 31. Dezember 1999 und 5.306 am 31. Dezember 2003,
dann wieder ein Ruckgang auf 5268 am 31. Dezember2006 und 5.172 am
31. Dezember 2009. Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevotkerungsdichte von
192 Einwohnern pro km? (Landkreis Kronach 102, Regierungsbezirk Oberfranken 147, Freistaat
Bayern 186).

Die Gemeinde Stockheim versucht, in den nachsten Jahren die Bevolkerungszahlen zu
stabilisieren, und mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Rlckgang entgegenwirken, sofern
dies die Mittel der Gemeinde zulassen; mittelfristig wird wieder eine Einwohnerzahl um 5.000
angestrebt.

1.3. Uberortliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Stockheim ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fur Personenverkehr
der Deutschen Bahn angeschlossen (Strecke 5010 Hochstadt-Marktzeuln - Probstzella).
Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Gemeindeteilen.

Stockheim liegt an der B 85 die von Saalfeld tber Kronach, Kulmbach, Bayreuth, Amberg,
Schwandorf, Cham und Regen nach Passau filhrt sowie an der B 89 von HaBlach b.Kronach
nach Sonneberg. Dartber hinaus fihrt eine StaatsstraRe von Haig nach Mitwitz. Eine weitere
wichtige Verbindungsstrafe ist die Kreisstrale von Burggrub nach Mostholz.

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
50 Kilometer), in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 45 Kilometer) und in
Narnberg (Entfernung etwa 120 Kilometer). Die nachsten Verkehrslandeplatze befinden sich in
den Nachbarlandkreisen Coburg und Kulmbach.

2, Ziele und Zwecke des Bel ! Bedarfsnachwei

GemalR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bebauungspléne
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Dies gilt auch fur Anderungen.
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Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Generell sind bei der Bedarfsermittiung fiur Wohnbauflachen folgende Ursachen zu
beriicksichtigen:

Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung: GemaR den statistischen Daten ist die
Bevolkerungsentwicklung in Stockheim seit 1970 rucklaufig, wobei im letzten Jahr eine positive
Tendenz erkennbar wurde. Seit dem Jahr 2000 ubersteigt die Zahl der Verstorbenen die Zahl
der Geborenen regelmanig.

Zu- und Abwanderung: Das Wanderungssaldo ist mit Ausnahmen seit den 1960er Jahren
positiv, so dass die Anzahl der Zuzuge die der Wegzuge Ubersteigt, womit die negative
natirliche Bevolkerungsentwicklung teilweise ausgeglichen werden kann.

Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgréfe: Die durchschnittliche Haushaltsgrée in
Stockheim liegt bei 2,06 Personen. In Deutschland leben im Durchschnitt zwei Personen in
einem Haushalt. Somit besteht fir die Gemeinde ein gewisser Auflockerungsbedarf.

Steigende Raumanspriiche der Wohnbevoélkerung: Die durchschnittliche Wohnflache je
Wohnung ist in den letzten funf Jahren in Stockheim um 0,4 m? gestiegen.

Ersatz fiir Abriss und Umnutzung von Wohnungen: Siehe Seite 8 dieser Begrundung.

Nicht ausgeglichener Wohnungsmarkt: Das bedeutet, dass zwar rechnerisch ausreichend
Wohnraum (z.B. in einer Kommune) zur Verfugung steht, dieser Wohnraum aber nicht der
Nachfrage entspricht, weil beispielsweise keine kleineren Wohnungen fur Singles, Studenten
oder Senioren zur Verfugung stehen oder preiswerter Wohnraum fir junge Familien. Dieser
Bedarf kann im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens nicht ermittelt werden, jedoch kann
davon ausgegangen werden, dass ein soicher Bedarf in manchen Segmenten besteht.
Bauliche Dichte: Die Gemeinde beabsichtigt, die Bebauung in bestimmten Bereichen des
Gemeindegebietes durch zusatzliche Wohnnutzung zu verdichten. Somit entsteht ein
zuséatzlicher Bedarf an Wohnflachen. Dieser Punkt trifft im vorliegenden Fall nicht zu.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass in Stockheim seit Jahren erfolgreich versucht wird,
Innenentwicklungspotenziale zu nutzen, Leerstédnde zu beseitigen und innerstédtisch attraktiven
Wohnraum zu schaffen. Dies ist jedoch ein langwieriger Prozess, weil sich die meisten Objekte
in- Privatbesitz befinden und seitens der Eigentiimer selten die Bereitschaft nach Veranderung
besteht.

Gleiches gilt sinngeman fur freie Baugrundsticke innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane
und Satzungen. Diese Planwerke sind teilweise zwanzig Jahre und alter und zur damaligen Zeit
wurde nicht nur in Stockheim, sondern auch in den meisten anderen Kommunen Baurecht fur
Flachen geschaffen, die sich nicht im Eigentum der Kommune befanden. Somit besteht im
Nachhinein keine Zugriffsmaéglichkeit auf solche freien Baugrundsticke, sondern es gibt nur die
Moglichkeit den Dialog mit den Eigentumern zu fuhren und solche Grundstiicke an Bauwillige
zu vermitteln. Um diese Entwicklung zu verhindern, wird fur die vorliegende Planung im
Durchfuhrungsvertrag eine Bauverpflichtung festgesetzt, um eine Bebauung in angemessener
Zeit sicherstellen zu kénnen.

Sicherlich kénnen gegen die Planung zutreffende und nachvollziehbare Argumente ins Spiel
gebracht werden. Die Nutzung der Potenziale der Innenentwicklung ist wichtig fur den Erhalt
und die Schaffung attraktiver Ortskerne mit qualitativ hochwertigem Wohnumfeld. Aber diese
MaRnahmen sind zeit- und arbeitsintensiv und daher nicht geeignet, kurzfristig bestehenden
Bedarf zu decken. Wichtig ist, sowohl die Innenentwicklung weiter voranzutreiben als auch mit
einer begrenzten Neuausweisung von Wohnflachen die bauliche Weiterentwicklung zu
ermdglichen.

Die Eigentumer unbebauter Grundstiicke werden turnusméaflig von der Gemeinde
angeschrieben. Die Gemeinde betreibt auch keine Bevorratung von Baugrundstlcken und stellt
Bebauungspléne nur bei entsprechendem Bedarf auf.
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Innenentwicklungspotenziale:

Es liegt in erster Linie im Interesse der Gemeinde, zunachst Baultcken oder Leerstande als
Bauland zu nutzen, um zuséatzliche Investitionen in die Infrastruktur zu vermeiden. Die
Gemeinde ist seit Jahren bestrebt, mit Hilfe von Stadtebauférderungsmittein Strategien und
Gestaltungsplanungen vorzunehmen und umzusetzen, um die Innenstadt attraktiver zu
machen. Dabei sind unter anderem die Sonderprogramme Stadtumbau West, Ort schafft Mitte,
Ort schafft Mitte Phase 2 sowie die Forderoffensive Nordostbayern zu nennen. In all diesen
Programmen war und ist Stockheim in nicht unerheblichem Umfang tatig.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Spitzberg" (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit 1980) sind
noch drei Baulticken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Nérdlich der KatharinenstralRe" (rechtskraftig seit 1973) steht
noch ein Baurecht zur Verfligung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Westlich der Sportplatzstraf3e” (rechtskraftig seit 2020) sind
noch finf Baulicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Sudlich vom Maxschacht (mit 1. Anderung, rechtskréftig seit
1972) sind keine Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Verwaltungszentrum” (rechtskraftig seit 1979) sind noch funf
Bauliicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Sudéstlich des Rathauses‘ (mit 2. Anderung, rechtskraftig
seit 1997) sind noch vier BaulUcken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Eichendorffsiedlung® (mit 1. Anderung,
rechtskréftig seit 2001) sind keine Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Lochbach” in Burggrub (mit 1. Anderung, rechtskréftig seit
1980) sind noch sechs Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Alte Siedlung" (rechtskraftig seit 1993) steht kein Baurecht
mehr zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Westlich der SchiutzenstraRe” (rechtskraftig seit 2020)
stehen noch drei Baurechte zur Verflgung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,HaarbUhl* in Neukenroth (rechtskréaftig seit 1980) steht noch
ein Baurecht zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Dorfacker* (mit 1. und 3. Anderung, rechtskraftig seit 1980)
steht noch ein Baurecht zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Ostlich der Siedlung” (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit
1972) stehen noch drei Baurechte zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Schmiedsberg" (rechtskréftig seit 2001) stehen noch
zwei Baurechte zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Schmiedsberg Il (rechtskraftig seit 2003) stehen noch
zwei Baurechte zur Verfiigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Westlich des Hofhausrings® in Haig (rechtskraftig seit 1996)
stehen noch zwei Baurechte zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Haig-Nordwest' (mit 1. Und 2. Anderung, rechtskraftig seit
1981) stehen keine Baurechte mehr zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Holzwiesen" in Halblach (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit
1979) steht kein Baurecht mehr zur Verfagung.

Im Bereich des Bebauungsplanes “St.-Johannis-Kirche" (rechtskraftig seit 1993) steht noch ein
Baurecht zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,An der Engelsgasse” in Reitsch (rechtskréaftig seit 1991)
steht noch ein Baurecht zur Verflagung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Schulberg* (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit 1972)
stehen keine Baurechte mehr zur Verfugung.
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fm Bereich des Bebauungsplanes ,Wiesmihle-Sud" (rechtskraftig seit 1997) steht noch ein
Baurecht zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Nordlich des Griinweges (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit
2002) steht noch ein Baurecht zur Verfugung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Wolfersdorf' (rechtskraftig seit 1977) stehen noch vier
Baurechte zur Verfugung.

Strukturdaten:
Einwohnerzahl der Stadt: 4.871 am 31.12.2020.

Einwohnerentwicklung der Stadt der letzten zehn Jahre: In den letzten zehn Jahren sanken die
Bevolkerungszahlen von 5.146 im Jahr 2011 auf 4.871 im Jahr 2020. Daraus ergibt sich ein
Bevolkerungsschwund von 275 Personen.

Einwohnerzahl gemall der Bevdlkerungsvorausberechnung des LfStat fur das Zieljahr der
Planung: Ausgehend von einem Zeitraum der nachsten zehn Jahre wird fur Stockheim eine
Einwohnerzahl von 4.460 prognostiziert, somit rund 410 Personen weniger als heute.

Bevolkerungsprognose des Landkreises: Der Landkreis Kronach weist 2020 eine
Einwohnerzahi von 66.355 auf. Fur 2032 wird eine Bevélkerungszahl von 61.800 prognostiziert,
somit ein Ruckgang um rund 4.500 Personen.

Durchschnittliche HaushaltsgréRe: Die Anzahl der Wohnungen in Stockheim liegt bei 2.368. Bei
einer Einwohnerzahl von 4.871 ergibt sich somit eine durchschnittliche HaushaltsgroRe von
2,06 Personen.

Einstufung im Zentrale-Orte-System: GemaR Regionalplan Oberfranken-West (4) ist Stockheim
zusammen mit dem Markt Pressig als Grundzentrum eingestuft.

Gebietskategorie gemal LEP: Der Bereich  Stockheim gehért nach dem
Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Den Teilraumen mit besonderem Handlungsbedarf wird [...] bei einschlagigen
staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen der
Vorrang eingeraumt. Der rdumliche Umgriff des Raums mit besonderem Handlungsbedarf bildet
die Kernkulisse fur einschlagige staatliche Planungen und Maflnahmen sowie fur Férderungen.
Weiterhin zahlt die Gemeinde zum landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen. Die landlichen
Raume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre
Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern.
Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau und der Erhalt eines zeitgemafRen
6ffentlichen Personennahverkehrs sollen in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen.

Die Gemeinde Stockheim ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fur Personenverkehr
der Deutschen Bahn angeschlossen (Strecke 5010 Hochstadt-Marktzeuln - Probstzella).
Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréfleren Gemeindeteilen.

Stockheim liegt an der B 85 die von Saalfeld tber Kronach, Kulmbach, Bayreuth, Amberg,
Schwandorf, Cham und Regen nach Passau fihrt sowie an der B 89 von HaRlach b.Kronach
nach Sonneberg. Darliber hinaus fuhrt eine Staatsstralle von Haig nach Mitwitz. Eine weitere
wichtige Verbindungsstral3e ist die Kreisstrale von Burggrub nach Mostholz.

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
50 Kilometer), in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 45 Kilometer) und in
Nirnberg (Entfernung etwa 120 Kilometer). Die nachsten Verkehrslandeplédtze befinden sich in
den Nachbarlandkreisen Coburg und Kulmbach.
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Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Region:
Folgende Branchen sind in Stockheim wund im Landkreis Kronach anséssig:
Unterhaltungselektronik, Automobilzulieferindustrie, Verlage, Nahrungsmittelproduktion, Glas
sowie Kunstglas- und Chemieproduktion.

Im Zukunftsatias 2019 belegte der Landkreis Kronach Platz 351 von 401 Landkreisen,
Kommunalverbénden und kreisfreien Stadten in Deutschland und zahlt damit zu den Regionen
mit leichten Risiken.

Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde:
Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fur die kein Bebauungsplan besteht: Im Bereich
der Gemeinde sind im Flachennutzungsplan keine relevanten Flachen dargestellt, fur die
mittelfristig ein Bebauungsplan erstellt werden soll.

Unbebaute Fléchen, fur die Baurecht besteht: Die Stadt besitzt rechtskréaftige Bebauungsplane,
welche bislang erst teilweise umgesetzt wurden. Im Zuge der Uberarbeitung dieser
Bebauungspléne wird im Einzelfall Uberpruft, ob die ausgewiesenen Flachen verringert werden
kénnen.

Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich: Unter dem Punkt
.Innenentwicklungspotenziale" wurde bereits dargelegt, welche MaRnahmen die Stadt in den
letzten Jahrzehnten durchgefuhrt hat, um Baullicken im Innenbereich zu schlieflen.

Mdoglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Grundsticke: Auch zu dieser
Thematik wurde im Punkt , Innenentwicklungspotenziale” ausgefuhrt, dass die Stadt zahlreiche
Umnutzungen leerstehender Gebéude erfolgreich umsetzen konnte und diesen Weg auch
konsequent weiterverfolgen wird. Im Rahmen des integrieten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes wurde ein  Stadtumbaumanagement zur Betreuung der
Stadtumbaumafinahmen mit koordinierenden Aufgaben in der Wirtschaftsférderung und im
Tourismusmanagement eingerichtet.

Méglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen: Der Ortskern von Stockheim ist
teilweise bereits sehr eng bebaut. Ein gewisses Nachverdichtungspotenzial ist jedoch gegeben.

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs:
Bedarf aus der Bevolkerungsentwicklung: Bei zurlickgehender Bevolkerung besteht im Hinblick
auf die Bevolkerungsentwicklung kein Bedarf fur Wohnbauflachen.

Auflockerungsbedarf. Wie bereits oben ausgefihr, liegt die durchschnittliche HaushaltsgréRe in
der Gemeinde bei 2,06 Personen. In Deutschland leben im Durchschnitt zwei Personen in
einem Haushalt. Somit besteht fur die Gemeinde ein gewisser Auflockerungsbedarf, der im
Planungszeitraum von zehn Jahren mit zehn zusatzlichen Wohnungen angesetzt wird.

Ersatzbedarf: Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass in einer Kommune pro Jahr 0,4 % der
bestehenden Wohnungen abgehen, weil die Gebaude nicht mehr bewohnbar sind oder nicht
mehr saniert werden kénnen. Bei 2.368 Wohnungen in Stockheim sind dies im Jahr rund neun
Wohnungen, in zehn Jahren somit 90 Wohnungen. Bei einer Wohnflache von 100 m? ergibt sich
somit ein Ersatzbedarf von 9.000 m2

Somit besteht fiur die Gemeinde in den nachsten zehn Jahren ein Bedarf von 10.000 m?
Wohnbaufldche. In den genannten Bebauungsplanen stehen noch 46 zu bebauende
Grundsticke zur Verfigung, somit eine Wohnbauflache von 4.600 m2. Damit verbleibt ein
Bedarf von 5.400 m* Wohnbauflache in den nachsten zehn Jahren. Mit dem Vorhaben
entstehen im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets insgesamt 16 neue Bauparzelien
(abzuglich der geplanten sozialen Einrichtungen, die geplanten Kleinhduser im Sudosten
wurden mit zwei normalen Wohneinheiten gleichgesetzt). Rechnet man pro Parzelle eine
Wohnflache von rund 100 m? entstehen neue Wohnflachen von insgesamt rund 1.600 m?,
insgesamt also rund 30 % des Bedarfs.
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Abschitzung der Folgekosten einer Bauleitplanung:

Die Gemeinde Stockheim ist sich bewusst, dass mit der Neuausweisung des Baugebiets in
Wolfersdorf Folgekosten verbunden sind, die durch den Unterhalt der neu zu ersteilenden
ErschlieBungsanlagen hervorgerufen werden. Dazu bestehen jedoch aus Sicht der Gemeinde
keine Alternativen, sofern der uber die letzten zehn Jahre anhaltende Bevélkerungsriickgang
aufgehalten werden soll bzw. die in letzter Zeit positive Bevolkerungsentwicklung weiter gestarkt
werden soll. Derzeit gehen sténdig Anfragen nach Bauplatzen bei der Gemeindeverwaltung ein,
die in den seltensten Fallen umgesetzt werden kénnen, weil entsprechende Flachen fehlen. Aus
diesem Grund hat sich die Gemeinde entschlossen, das Baugebiet in Wolfersdorf umzusetzen.
In erster Linie soll Bauwiligen aus der Gemeinde die Maoglichkeit gegeben werden, sich
langfristig in Stockheim anzusiedeln und somit einen Wegzug zu verhindern.

Baupflicht:
Die Gebaude werden durch Investoren erstellt und an Bauwillige verauRert.

.

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Mittelbereich Kronach, in dem auch Pressig/Stockheim mit zugehorigen Gemeindeteilen
liegt, gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum landlichen Raum
mit besonderem Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf wird ...
bei einschlagigen staatlichen Aktivititen zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen der Vorrang eingerdumt ... Der raumliche Umgriff des Raums mit
besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse fiir einschlagige staatliche Planungen und
MaRnahmen sowie fur Férderungen.

Weiterhin zahlt die Gemeinde zum landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen. Die l&ndlichen
Raume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre
Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern.
Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau und der Erhalt eines zeitgemalien
offentlichen Personennahverkehrs sollen in enger interkommunaler Abstimmung erfolgen.

Die Gemeinde Stockheim ist Ausbauschwerpunkt im Naturpark Frankenwald; aufRerdem liegt
Stockheim im Fremdenverkehrsgebiet.

Nachbargemeinden sind die Markte Pressig und Mitwitz, die Gemeinde Wilhelmsthal und die

Stadt Kronach im Landkreis Kronach sowie die Gemeinde Féritztal im Landkreis
Sonneberg/Thlringen.

3.2. Fachplanungen

Der Bebauungsplan liegt in keinem Gebiet, in dem ein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz angeordnet oder geplant ist.
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3.3. Schutzzonen

Ostlich des Gebiets verlauft eine 110-kV-Freleitung mit entsprechenden Schutzzonen.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundsticksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hoéhenschichtlinien udgim.).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude.
Das n&chstgelegene denkmalgeschitzte Objekt liegt etwa 140 Meter westlich des
Planungsgebiets (Bildstock an der Alten Heerstraf3e).

Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaéler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des
Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefahrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehodrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.1. Flaichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

4.2. Stidtebaulicher Rahmenplan

Fir das Gebiet der Gemeinde Stockheim existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.

4.3. Verhdltnis zu benachbarten Bebauungsplidnen

An den Bebauungsplan ,Ostlich der BergstraRe® grenzt im Westen der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Wolfersdorf* an.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt am ostlichen Ortsrand des Gemeindeteiles Wolfersdorf, etwa
250 Meter vom Ortskern entfernt.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden und Osten begrenzt von
landwirtschaftlichen Flachen, im Suden von einem Wirtschaftsweg und im Westen von der
bestehenden Bebauung entlang der Bergstrafe.

5.3. Topographie

Das Planungsgebiet steigt von einer Héhe von rund 350 Metern uber NN im Sudwesten auf
rund 351 Meter tber NN im Nordwesten, 354 Meter tber NN im Siidosten und rund 356 Meter
uber NN im Nordosten.

Wolfersdorf liegt am stlichen Ufer der in diesem Bereich von Norden nach Suden flieRenden
HaRlach. Nach Osten steigt das Gelande zum Sattelberg bzw. Herrnberg hin an.

5.4. Klimatische Verhiltnisse

Das Kiima im Frankenwald ist kontinentai gepragt, die” Temperaturextreme sind ausgepragter
und die Niederschlage geringer als in starker ozeanisch beeinflussten Gebieten. Die
Jahresmittel der Lufttemperatur liegen zwischen 6° und 7° C. Die Vegetationsperiode ist wegen
der geringeren Durchschnittstemperaturen mit 200 Tagen relativ kurz.

5.5. Hydrologie

5.5.1. Gewasser

Stehende oder flieBende Gewasser sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der leichten
Hanglage ist nicht auszuschlieBen, dass der Vorhabenbereich von Hangwasser oder wild
abflieRendem Wasser betroffen ist. Dies ist bei den weiteren Planungen zu bericksichtigen. Der
natirliche Ablauf von wild abflieRendem Wasser auf ein tiefer liegendes Grundstuck darf nicht
zum Nachteil eines hoher oder tiefer liegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Die nachstgelegenen Gewasser befinden sich rund 450 Meter westlich (HaBlach) dstlich des
Gebiets (Teich).
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5.5.2. Grundwasser

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor, aufgrund der Lage ist nicht unbedingt von
hochstehendem Grundwasser auszugehen.

5.5.3. Uberschwemmungsgebiet

Das Gebiet befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets sowie des wassersensiblen
Bereiches der Haldlach, der den nattrlichen Einflussbereich des Wassers kennzeichnet, in dem
es zu Uberschwemmungen durch Ausuferungen oder zu einem Wasserabfluss infolge von
extremen Niederschlagsereignissen kommen kann.

5.5.4. Wasserschutzgebiete
Das Bauvorhaben liegt aulerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener Wasserschutzgebiete
und auch auBerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorbehalts- oder Vorrangflaichen. Das

Trinkwasserschutzgebiet fur den Tiefbrunnen Il Neukenroth liegt etwa 100 Meter nérdlich des
Planungsgebiets.

5.6. Vegetation

Erhaltenswerter Gehdlzbestand befindet sich entlang des bestehenden Hohlwegs im Siiden des
Gebiets.

5.7. Untergrundverhdltnisse, Boden, Altlasten

Das Gebiet um Stockheim und das Planungsgebiet gehéren naturrdumlich zum
Obermainischen Hugelland (071).

Geologisch liegt das Planungsgebiet im Bereich des Perm, genauer des Unterperm, in der
Reitsch-Formation der Karbon-Perm-Abfolge des Stockheimer Beckens. Der Untergrund
besteht aus roten und gelben, feldspatfiihrenden Feinsandsteinen.

Auf diesen Bdden entwickeln sich in der Regel Braunerden. Die Ackerzahl liegt bei 38.

Im Hinblick auf die beim Landkreis Kronach vorliegende Altlastenkartierung bestehen keine
Einwédnde gegen die Planung. Schadensfédlle aus Lagerung und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen sind ebenfalls nicht bekannt.

Auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Az. 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde,
wird vorsorglich hingewiesen.

Das Bergamt Nordbayern weist darauf hin, dass aufgrund des regen Steinkohlebergbaus in
fruheren Jahren das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue nicht ausgeschlossen
werden kann. Bei den einzelnen Baugrunduntersuchungen sollte deshalb méglicher Altbergbau
Berlcksichtigung finden. Des Weiteren ist beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten
Bergbaus zu achten. Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt zu
verstéandigen.
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5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhiltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ostlich der Bergstralie" umfasst die Grundstlcke
Flur-Nummer 207, eine Teilflache des Grundsticks Flur-Nummer 208 sowie das Grundstick
Flur-Nummer 209/1 der Gemarkung Wolfersdorf.

Die Flachen befinden sich in Privatbesitz.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein Gebdudebestand.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet: 12.520 m?
6ffentliche Verkehrsfléache: 2510 m?
offentliche Grunflache: 740 m2
Summe: 15.770 m2

6.2. Bauliches Konzept

In der Gemeinde Stockheim sollen im Gemeindeteil Wolfersdorf neue Flachen fir
Wohnbebauung entstehen.

Angedacht sind 14 Bauparzellen fur Wohngebdude. Davon acht Baukérper als
Einfamilienhauser fur drei- bis vierkopfige Familien, sechs Baukérper fur seniorengerechtes
Wohnen sowie funf Baukérper als Kleinhauser fiir Tourismus, Studenten oder temporéares
Wohnen. Weiterhin sollen zwei Baukérper fur ein Siedlungszentirum entstehen (Cafe, Laden,
Gemeinschaftstreff) und zwei Baukoérper fur eine mogliche Tagespflege sowie die erforderlichen
Nebengebaude und ein ,Ort der Stille”.

Intention des Konzeptes ist die Schaffung eines sensiblen Ubergangsbereiches zwischen
Architektur- und Kulturlandschaft. Es sollen traditionelle Bauformen geschaffen werden, die sich
in die Landschaft einfugen. Durch einfache Gestaltung der Baukérper soll energiesparendes
Bauen unter Einsatz regionaler Baustoffe und regionaler Baufirmen erméglicht werden. Der
Ortsrand von Wolfersdorf soll mit der Umsetzung der geplanten MaRnahmen attraktiver und
besser strukturiert gestaltet werden. Durch eine offene Bebauung sollen Blickachsen in die
Landschaft erhalten und so eine Verbindung zwischen Ortslage und Landschaft hergestellt
werden. Die Aulenbereiche sollen maglichst offen unter Verzicht auf naturfremde Baustoffe wie
Gabionen, Pergonen, Stabmattenzaune oder Schottergarten gestaltet werden. Asphaltierungen
sollten auf das unbedingt notwendige Maf} beschrankt werden.

L. Verkehrskonzeption

Das Gebiet wird (iber einen Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges von der Bergstralle her
erschiossen. Die Zufahrt zu angrenzenden landwirtschaftich genutzten Flachen muss
sichergestellt bleiben.
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8. Griin- und Freifliichent !

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in einem
Abstand von mindestens 2,50 Metern zu bestehenden und geplanten Ver- und
Entsorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind
geeignete Schutzvorkehrungen gemaR Regelwerk ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® zu treffen.

Gehdlzbestand ist zu erhalten, soweit er sich in das neue Bepflanzungskonzept einfugt. Er ist
vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.

Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begriinen, mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

Die im AGBGB geltenden Grenzabstéande bezuglich Bepflanzungen im Privatbereich sind
einzuhalten.

Bei allen PflanzmalRnahmen sind die Pflanzlisten in den verbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes anzuwenden.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich der Bergstrale* werden folgende
verbindliche Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Gemal § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1. Artder baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet):
Zulassig sind Wohngeb&aude sowie Gebaude oder bauliche Anlagen fiir soziale und
kulturelle Zwecke, wie Tagespflege, Gastronomie, Lebensmitteigeschafte (Dorfladen),
Dorfcafe, Kinderkrippe oder Kinderhort, Ferienwohnungen, Gemeinschaftshaus mit
Veranstaltungsrdumen und Gastewohnungen sowie alle dafir notwendigen
Nebengebaude und AulRenanlagen. Unterkellerungen sind grundsatzlich zulassig.

2.2. MaRB der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahlen von 0,4 und 06:
Als Grundflachenzahl wurde die Obergrenze von 0,4 gewahlt. Damit soll sichergestellt
werden, dass Grundsticke baulich gut genutzt werden kénnen. Aufgrund der Lage am
Stadtrand soll jedoch eine allzu dichte Bebauung vermieden werden. Flur Vorhaben, die
kulturelten und sozialen Zwecken dienen, wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt, um diese Vorhaben flachensparend in das Baugebiet integrieren zu
kénnen. Die héhere Grundflachenzahl dient auch der Erleichterung von barrierefreiem
Bauen.
Geschol¥flachenzahlen von 1,2 und 1,6:
Auch fur die Geschof¥flachenzahl wurde die Obergrenze von 1,2 gewah!t. Damit soll
sichergestellt werden, dass Grundstucke baulich gut genutzt werden kénnen. Aufgrund
der Lage am Stadtrand soll jedoch eine allzu dichte Bebauung vermieden werden. Fur
Vorhaben, die kulturellen und sozialen Zwecken dienen, wird eine maximal zuldssige
Geschol¥flachenzahl von 1,6 festgesetzt, um diese Vorhaben flachensparend in das
Baugebiet integrieren zu koénnen. Die héhere Geschossflachenzahi dient auch der
Erleichterung von barrierefreiem Bauen.
Zah! der Vollgeschosse von || (GOK 9m):
Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit maximal zwei festgesetzt, um zum einen die
geplanten Parzellen moéglichst gut ausnutzen zu konnen, zum anderen die
Héhenentwicklung der Gebdude am Ortsrand auf ein vertragliches Mafd zu begrenzen.
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Gebaudehohe:
Es wird keine konkrete Hohenfestsetzung getroffen. Die Geb&udehéhe ist durch die
Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Ein Vollgeschoss
wird mit einer maximalen Héhe von drei Metern, gemessen von Oberkante Rohfuflboden
bis Oberkante RohfuRboden des daruberliegenden Geschosses, bemessen. Bei
Gebauden, bei denen der FuBboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsrdume
moglich sind, mehr als sieben Meter Uber der naturlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg baulich zu sichern.

2.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen:
Baugrenzen:
Die Baugrenzen wurden eng an die geplanten Baukoérper angelehnt, damit das
vorgesehene Baukonzept mit Blickachsen und Dorfangercharakter umgesetzt werden
kann.

10, MaBnal Verwirklict

10.1. Entwisserung

Der Vorhabenbereich liegt innerhalb des Entwasserungsbereichs der Abwasseranlage
Stockheim. Schmutz- und Oberflachenwasser werden an die gemeindliche Kanalisation
angeschlossen. Die Entwésserung im Planungsgebiet erfolgt im Trennsystem, um den Anteil an
Niederschlagswasser, das in die Kanalisation eingeleitet wird, nicht zu erhéhen. Die Gemeinde
Stockheim ist Mitglied im Abwasserzweckverband AZV Kronach Nord. Die Klaranlage des AZV
befindet sich in Knellendorf. Der wasserrechtlich erlaubte Benutzungsumfang fir die Einleitung
von behandeltem Abwasser aus der Klaranlage darf durch die zusatzlichen Einleitungen nicht
Uberschritten werden.

Der Schmutzwasseranschluss an die gemeindliche Kanalisation erfolgt im Bereich der
BergstralRe an den bestehenden Mischwasserkanal.

Niederschlagswasser ist vorzugsweise ortsnah zu versickern oder zu verriesein. Der Uberlauf
von Versickerungsanlagen wird an den neu zu erstellenden Niederschlagswasserkanal
angeschlossen, welicher einer bestehenden Grabenverrohrung zugefuhrt wird, die in die
HafRlach einmindet.

Das auf den Dachflachen oder den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss
ordnungsgemaf und unbeschadet Dritter beseitigt werden. Die flachenhafte Versickerung tber
die belebte Bodenzone hat dabei Vorrang vor der linienférmigen oder punktuellen Versickerung
oder der Einleitung in ein oberirdisches Gewasser. Dazu muss die Sickerfahigkeit des
anstehenden Bodens Gberpriift werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser oder in das Grundwasser stellt eine
wasserrechtliche Benutzung dar, sofern sie nicht bei oberirdischen Gewassern unter die
Erlaubnisfreiheit nach § 25 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit
Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) falit. Die
Erlaubnisfreiheit von Versickerung ergibt sich aus § 46 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den Technischen Regein zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).
Falls eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist, ist diese beim Landratsamt
Kronach zu beantragen.
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Fur die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird dabei insbesondere auch auf die
technischen Vorgaben des DWA Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser), des DWA Arbeitsbiattes A 117 (Bemessung von Regenriickhalteraumen) und
des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) hingewiesen.

Sofern Gebaude Uber eine Wéarmepumpe beheizt werden sollen, die Warme aus dem
Grundwasser entnimmt, besteht eine wasserrechtliche Anzeige- und Erlaubnispflicht.

10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Das Planungsgebiet ist an die gemeindliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Der Feuerschutz von 48 m® fur eine Loschzeit von zwei Stunden bei einem FlieRdruck von
mindestens 1,5 bar kann aus dem offentlichen Netz gewahrleistet werden. Hydranten sind in
einem Abstand von etwa 100 Metern anzuordnen. Es sind méglichst Uberflurhydranten zu
verwenden. Unterflurhydranten sind zu kennzeichnen und missen auch im Winter einsatzfahig
sein.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Versorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen oder Griinstreifen ohne
Baumbestand méglich. Das Bayernwerk weist darauf hin, dass als Kabelhausanschlisse nur
marktubliche Einfuhrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden durfen. Prifnachweise sind vorzulegen.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH ist nicht vorhanden.

Die Versorgung mit Telekommunikations-Dienstleistungen erfolgt Gber die Anlagen der
Deutschen Telekom bzw. der Kabel Deutschland. Zur Erschlielung ist es erforderlich, dass sich
die Kommune mindestens vier Monate vor Baubeginn mit der Telekom in Verbindung setzt.

In allen Stralen oder Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flr die
Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen. Eventuell reichen bestehende
Anlagen fur eine Versorgung des Gebiets nicht aus und deshalb kann es sein, dass bereits
ausgebaute Strallen wieder aufgebrochen werden miissen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen weist die Telekom auf das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft
fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, hin.

10.3. Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung im Planungsgebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem
beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfalle anfallen, die dem Anschluss- und
Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises unterliegen.

10.4. Bodenordnung

Bodenordnende Maflnahmen sind nicht erforderlich.
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1K | Finanzi

Die Kosten fiir die ErschlieBungsmafinahmen werden von privaten Investoren finanziert.

12, Beriicksichti ler Pl s

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bertcksichtigt; auf Punkt 3.4. dieser Begrindung
wird verwiesen.

12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des éffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

12.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Immissionsschutz

Gewerbe: Der nachstgelegene Gewerbebetrieb befindet sich rund 350 Meter westlich des
Planungsgebiets. Da zwischen diesem Betrieb und dem Planungsgebiet bereits zahlreiche
Wohngebaude vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass durch gewerbliche
Nutzung keine schadlichen Emissionen hervorgerufen werden.

Sport: Die nachstgelegenen Sportplatze liegen in Stockheim bzw. in Reitsch in einer Entfernung
von rund 1.000 Meter westlich und sudlich des Planungsgebietes. Aufgrund der Entfernung
kann ebenfalls davon ausgegangen werden, dass durch den Sportbetrieb keine schédlichen
Immissionen hervorgerufen werden.

Bahn: Die Gleisanlagen der Frankenwaldbahn (Teil der Bahnstrecke Berlin-Minchen) liegen
rund 800 Meter von Planungsgebiet entfernt, daher sind auch von dieser Seite keine
schadlichen Immissionen zu erwarten.

Strale: Die Entfernung zur B 85 liegt bei etwa 750 Metern. Die Verkehrsstarke liegt bei
11.468 Fahrzeugen in 24 Stunden (Z&histelle 57339210 zwischen Hafllach und Pressig).
Daraus ergibt sich eine stiindliche Verkehrsstarke von 688 Fahrzeugen tagsuber, bei einem
Lkw-Anteil von 20 % und von 126 Fahrzeugen nachts, ebenfalls mit einem Lkw-Anteil von 20 %.
Die Mittelungspegel liegen bei 70dB tagstber und 62 dB nachts. Die zuldssige
Geschwindigkeit liegt bei 50 km/h. Aufgrund der zulassigen Geschwindigkeit kénnen jeweils
3,5 dB abgezogen werden. Aufgrund der Entfernung kénnen weitere 22,5 dB abzogen werden,
was einen Beurteilungspegel von 44 dB tagsuber und 36 dB nachts resultieren lasst. Die
Richtwerte von 55 dB tagsiiber und 45 dB nachts kénnen somit sicher eingehalten werden.

Sonstiges: Beeintrachtigungen durch benachbarte landwirtschaftliche Betriebe sind nicht
erkennbar.



Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Aligemeine Wohngebiet
,Ostlich der Bergstrale' im Gemeindeteil Wolfersdorf, Gemeinde Stockheim Seite 17

Vom Staatlichen Bauamt wird darauf hingewiesen, dass der Baulasttrager der Bundesstralle
keine Kosten fiur SchallschutzmalRnahmen an den baulichen Anlagen tragt, die Gegenstand
dieser Bauleitplanung sind. Entsprechende Entschadigungsanspriiche kdnnen nicht geltend
gemacht werden. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem Strafllenverkehr werden
geeignete SchallschutzmaBnahmen empfohlen. Der jeweilige Bauherr hat auf seine Kosten
prifen zu lassen, inwieweit das geplante Vorhaben den =zur Berucksichtigung des
Schallschutzes nach der DIN 18005 zu bemessenden Abstand von der Stralle aufweist oder
inwieweit besondere SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind. Die Kosten fir notwendige
Larmschutzmafnahmen sind vom jeweiligen Bauherrn zu tragen.

12.3.2. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet beriihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche. Im Siden
befinden sich biotopkartierte Bereiche (Biotop-Nr. 5633-1018-005, Hecken und Feldgeholze
Ostlich Stockheim), die durch die Planung im Bereich der Zufahrt zum Baugebiet beeintrachtigt
werden.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemaf dem 2021 uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und dem
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10. Dezember 2021 ist folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Nutzungsart ist Ackerland. Die
Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die in der Umweltpriifung zu untersuchenden
Schutzgiter als ,gering" zu bewerten. Bei der Flache handelt es sich zum Uberwiegenden Teil
um Ackerflachen geman A 11 der Biotopwertliste. Fur die Bilanzierung werden zwei Wertpunkte
zu Grunde gelegt.

Im sidlichen Bereich befinden sich biotopkartiete Hecken und Gebische mit berwiegend
heimischen, standortgerechten Arten. Die Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die
in der Umweltprifung zu untersuchenden Schutzgiter als ,mittel" zu bewerten. Bei der Flache
handelt es sich um Flachen gemanR B 112 der Biotopwertliste. Fur die Bilanzierung werden zehn
Wertpunkt zu Grunde gelegt.

Noch weiter im Saden verlauft ein (teilweiser) Hohlweg. Die Funktionserfullung der Flachen ist
im Hinblick auf die in der Umweltprifung zu untersuchenden Schutzguter als ,mittel* zu
bewerten. Bei der Flache handelt es sich um Flachen geman V 4 der Biotopwertliste. Fir die
Bilanzierung werden zehn Wertpunkt zu Grunde gelegt.

Ermittlung:

Ausgleichsbedarf = Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT/m? Eingriffsfliche x
Beeintrichtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf Acker = 14.510 m? x 2 x 0,5 = 14.510 Wertpunkte

Ausgleichsbedarf Hecke = 740 m? x 10 x 0,5 = 3.700 Wertpunkte

Ausgleichsbedarf Hohlweg = 520 m? x 10 x 0,5 = 2.600 Wertpunkte

Summe Ausgleichsbedarf = 20.810 Wertpunkte

Entwicklungsziel ist eine Siedlungsflache gemal X 11 der Biotopwertliste. Ferner bleiben die
bestehenden Heckenstrukturen gemal B 112 der Biotopwertliste teilweise erhalten. Es wird
eine Grunanlage geman P 1 der Biotopwertliste geschaffen sowie Verkehrsflachen gema Vv 11
der Biotopwertliste.
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Ausgleichsumfang = Fliche x Prognosezustand nach Entwicklungszeit* -
Ausgangszustand

Ausgleichsumfang Siedlungsflache = 12.520 m? x 2 = 25.040 Wertpunkte
Ausgleichsumfang Hecke = 270 m? x 10 = 2.700 Wertpunkte
Ausgleichsumfang Grinflache = 740 m? x 5 = 3.700 Wertpunkte
Ausgleichsumfang StralRenflache = 2.510 m? x 0 = 0 Wertpunkte

Summe Ausgleichsumfang = 31.440 Wertpunkte.

Weitere AusgleichsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

12.3.3. Landwirtschaft

Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen, die durch die ordnungsgemafe und nach guter
fachlicher Praxis durchgefilhrte Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen
hervorgerufen werden, sind als ortsuiblich hinzunehmen.

12.3.4. Luftreinhaltung

Die lufthygienische Vorbelastung in Westoberfranken ist vergleichsweise niedrig, dennoch ist
jede Zunahme von selbst erzeugten Emissionen zu vermeiden bzw. auf das Unvermeidbare zu
begrenzen; dies betrifft sowohi die Emission von Stickoxiden (Waldschaden) als auch den
Ausstof} von Kohlendioxid (Treibhauseffekt).

12.4. Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden indirekt bertihrt, dass mit der Schaffung von
neuem Wohnraum—die—Ansiediung—neuer Btirger—verbunden—ist—die dem Arbeitsmarkt-—zur

Verfigung stehen.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan nicht beruhrt.
Allerdings werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen dauerhaft aus der Produktion
genommen.

12.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanénderung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berihrt.

13. Umweltbericht

13.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Siehe die Punkte 9. und 12.3.2. dieser Begrundung.
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13.2. Beschreibung der Umwelt und Bevdlkerung im Planbereich

13.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Das Gebiet ist unbebaut und wird derzeit als Grinland landwirtschaftlich genutzt.
Erhaltenswerter Geholzbestand findet sich im Suden entlang des bestehenden Hohlwegs.
Dieser wird durch die BaumaRhahmen sowenig wie mdglich beeintrachtigt.

13.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Durch die Umsetzung der Planung kann die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde langfristig
stabilisiert werden.

13.3. MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Siehe Punkt 12.3.2. dieser Begrindung.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende
Festsetzungen getroffen:

s MaRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstiutzen, ist die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mall zu beschranken. Grundstickszufahrten,
Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchldssigen Belagen,
als wassergebundene Decken oder als Grunflaichen mit Pflasterstreifen auszufiihren, sofern
keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten.

Zur Entlastung der gemeindlichen Kanalisation soll das auf den Baugrundsticken anfallende
Niederschlagswasser mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung) dem
Untergrund zugefuhrt werden.

o Verkehrliche Mallnahmen:

Das Gebiet wird Uber einen Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges von der BergstralRe her
erschlossen. Die Zufahrt zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muss
sichergestellt bleiben. Verkehrliche MaRnahmen sind nicht erforderlich.

e Schallschutzmaflnahmen:

Siehe Punkt 12.3.1. dieser Begriindung.

13.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage des Planungsgebietes und der angedachten
Nutzung als Wohngebiet sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

13.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Aus planerischer Sicht sind keine gilinstigeren Lésungsmoglichkeiten erkennbar, da das
Gelande unmittelbar an den Ortsrand anschiieft.
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13.6. Zusatzliche Angaben

13.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Das Planungsgebiet wurde anhand von mehreren Ortsterminen zwischen Dezember 2021 und
Mai 2022 eingehend untersucht. Zudem fanden Besprechungen mit dem Investor und der
Gemeindeverwaltung statt.

13.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Abgeschobener
Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande zwischengelagert und spéater bei der
Gestaltung der Auenanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft® beim Landratsamt
Kronach verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu erwarten. Es kénnen jedoch Leckagen auf Grund von Unfallen oder
Unachtsamkeiten nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
GegenmaRinahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Das Gelande wird in seiner Héhenlage nicht veréndert.

13.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen derzeit noch keine detaillierten Untersuchungen uber die Versickerungsféhigkeit des
Bodens vor.

13.6.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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13.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

[

([

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweitprufungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.
erfordert gemag der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorpriifung.

lost weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprufungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante Malnahme werden keine Freiflichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.
Entlang des im Siuden gelegenen Hohlwegs fithrt der Wanderweg KC 73
(Sattelberg-Weg) des Frankenwaldvereins vorbei.

Durch die geplante Malnahme entsteht fur die im Umkreis lebende Bevélkerung
keine Gefédhrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.

Durch die geplante Mal3nahme entstehen keine Staubemissionen.
Mit La&rmemissionen ist nur wahrend Bauphasen zu rechnen.

Visuelle Stérungen treten nicht auf, da das Gebiet aus einiger Entfernung nicht
einsehbar ist. Das subjektive Naturerlebnis kann durch die Malnahme kaum
beeintrachtigt werden, da das Gebiet unmittelbar an den Ortsrand von Wolfersdorf
angrenzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Planungsgebiet oder im Umfeld sind keine Vorkommen streng geschutzter
Arten, nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie geschitzter Arten bekannt. Von einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung wird daher vorerst abgesehen.

Das Planungsgebiet beruhrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche.
Im Suden befinden sich biotopkartierte Bereiche (Biotop-Nr. 5633-1018-005,
Hecken und Feldgehdlze dstlich Stockheim), die durch die Planung im Bereich der
Zufahrt zum Baugebiet beeintrachtigt werden.

Durch die geplante MalRnahme erfolgt keine wesentliche Trennungsfunktion, da die
Flache an bestehende Bebauung angrenzt.

Bei der Beleuchtung von Geb&uden und AuRenaniagen sollten Kaltstrahler
eingesetzt werden, um nachtaktive Insekten zu schonen.

Schutzgut Boden:

Mutterboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind maéglichst nach den Vorgaben des
§ 12 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfur bei Bedarf von einem geeigneten Fachbiro ein
Verwertungskonzept erstellen zu lassen.
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Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfdhiger Unterboden sind zu
schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
einschiagigen Vorgaben und Normen zu berticksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungunstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind einschlagige Schutzmalnahmen zu
treffen.

Bei Zulieferung von Bodenmaterial, das im Sinne des § 12 BBodSchV zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden soll, sind die
Anforderungen des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Bei uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen
Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen mafigeblich. Die
Verwertung oder Entsorgung von uberschissigem Bodenmaterial sollite zur
Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem
zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub oder die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache.

Mit einer kunftigen Bebauung ist eine nicht unerhebliche Versiegelung des Bodens
verbunden. Es sollte daher versucht werden, einen méglichst groRen Anteil dieser
Flache wasserdurchlassig zu gestalten. Die Bodengite nach Bodengitekarte ist
schlecht, die Ackerzahlen liegen zwischen 30 und 39; fir den Landkreis Kronach
handelt es sich dabei um relativ gute Béden. Die Bodenart im Planungsgebiet ist
sandiger Lehm.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, fliissiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen
freigesetzt. Flussige Schadstoffe fallen als Betriebs- und Schmierstoffe bzw.
Kuhlmittel bei Fahrzeugen an. Ein maéglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfélle
bzw. unsachgemaBen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe werden
ordnungsgeman entsorgt.

Schutzgut Wasser:

Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht
aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, héngt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je hoher der Tongehalt im Boden, desto
groRer sein Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchlassigkeit. Eine Verdnderung der Grundwasserstrome wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Die natirliche Entwasserung des Gelandes erfolgt zur HaBBlach hin. Teiche oder
andere stehende Gewasser werden von der MafBnahme nicht beeintrachtigt.
Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kihimittel durch Unfélle
oder Unachtsamkeiten wahrend Bau- bzw. Betriebszeit kann, trotz eingeleiteter
Gegenmafnahmen, nicht voéllig ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen, die von auRen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Aufgrund der Tallage und den &stlich angrenzenden Waldflachen liegt das
Planungsgebiet grundsétzlich in einem Bereich von talabwarts fuhrenden
Kaltluftstromen. Eine Beeintrachtigung dieser Kaltluftstrome findet jedoch nicht
statt, da durch das Vorhaben aufgrund der relativen Kleinraumigkeit der Baukérper
keine relevante Hinderniswirkung entsteht.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass sich sowohl
nordlich als auch sudlich von Stockheim mehr oder weniger grofie,
zusammenhangende Waldflachen befinden, das Gebiet also einen klimatischen
Ausgleichsraum darstellt, in dem die Kaltluftstrome von hoéher gelegenen
Bereichen ins Tal flieBen und in diesem talabwarts in Richtung Kronach. Dennoch
werden diese Strome, wie im vorherigen Punkt dargestellt, durch die geplante
MafRnahme nicht beeintrachtigt.

Schutzqut Landschaft:

Durch die MaRnahme wird das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Eine
Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt.
Naturraumtypische Besonderheiten werden auf Grund des relativ geringen
Umfangs des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberértliche
Erholungsfunktion. Fur den ortlichen Erholungssuchenden stellt das Vorhaben
aufgrund der Lage am Ortsrand keine Beeintrachtigung dar. Bodenveranderungen
finden ebenfalls in untergeordnetem MaRe statt. Eine kleinrdumige Anderung der
Vegetation tritt ein, weil Flachen versiegelt werden.

Die Flache weist keine Fernwirkung auf, die Einsehbarkeit ist nur im unmittelbaren
Nahbereich gegeben.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter:

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich kein denkmalgeschitzter
Gebaudebestand und keine bekannten Bodendenkmadler. Eine Beeintrachtigung
des Ortsbildes von Wolfersdorf erfolgt nicht. Eine Veranderung der
Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von seinem Umfang her
zu kleinraumig ist um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine Veranderung der
Kulturlandschaft tritt nicht ein. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht
beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.
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14, Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60
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Diplom-Geograph Norbert Kdhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
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Planungsstand: 30. Mai 2022
Aufgestellt. Kronach, im Mai 2022
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Bauleitplanung

Satzung des Gemeinde Stockheim
uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
fiir das Allgemeine Wohngebiet
,Ostlich der BergstraBe*

im Gemeindeteil Wolfersdorf

Satzungsbeschluss:

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur
Bebauungsplanung wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Stockheim in der Sitzung am
behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschiuss werden die Planungsunterlagen
uberarbeitet; eine verfahrensmaRige Abdeckung der Anderung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der §§2 Abs. 1, 9 und 10des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021
(GVBI. S.74), und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des
Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74), erlasst die Gemeinde Stockheim folgende

Satzung:

§1

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ostlich der BergstraRe“ im Gemeindeteil Wolfersdorf der
Gemeinde Stockheim, betreffend die unter Punkt 5.8. der Begrindung zum Bebauungsplan
aufgefihrten Grundstiicke, nach der zum Bestandteil dieser Satzung erklarten Zeichnung mit
verbindlichen Festsetzungen und der Begrundung, gefertigt vom Ingenieurbiro IVS, in der
Fassung vom 30. Mai 2022, geadndertam ..........undam .......... wird hiermit beschlossen.

§2

Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stockheim, den ..........

RainerDetsch e
Erster Burgermeister Dienstsiegel







