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1 Angaben zur Gemeinde

1.1 Lageim Raum

Die Gemeinde Stockheim liegt im Westen des Landkreises Kronach, etwa zehn Kilometer von der
Kreisstadt Kronach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt zwischen rund 550 Metern tiber NN (Bau-
ersberg 6stlich Reitsch) und 330 Metern tiber NN (HaRlach an der sudlichen Gemeindegrenze). Die
Gemeinde besteht aus den Pfarrddrfern Stockheim, Burggrub und Neukenroth, den Kirchddrfern
Haig, Hal3lach b. Kronach und Reitsch, den Dérfern Mostholz und Wolfersdorf, dem Weiler Butt-
nerszeche sowie der Einzel Rittersmuhle.

1.2 Einwohnerzahl, Gemarkungsflache

Die Gemeindeflache der Gemeinde Stockheim umfasst 25,37 km2, die Bevolkerungszahl liegt bei
4.871 am 31. Dezember 2020. Die Einwohnerzahl fiel von 5.523 am 27. Mai 1970 auf 5.280 am 25.
Mai 1987; von da an stieg die Bevolkerungszahl von 5.320 am 31. Dezember 1991 auf 5.331 am
30. Juni 1993. Ab diesem Zeitpunkt gehen die Zahlen wieder zuriick von 5.288 am 31. Dezember
1995 auf 5.215 am 31. Dezember 1997. Es folgt eine positive Einwohnerentwicklung mit 5.252 am
31. Dezember 1999 und 5.306 am 31. Dezember 2003, dann wieder ein Rickgang auf 5.268 am
31. Dezember 2006 und 5.172 am 31. Dezember 2009.

Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 192 Einwohnern pro km2 (Land-
kreis Kronach 102, Regierungsbezirk Oberfranken 147, Freistaat Bayern 186).

Die Gemeinde Stockheim versucht, in den n&chsten Jahren die Bevolkerungszahlen zu stabilisie-
ren, und mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Riickgang entgegenzuwirken, sofern dies die
Mittel der Gemeinde zulassen; mittelfristig wird wieder eine Einwohnerzahl um 5.000 angestrebt.

1.3 Uberortliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Stockheim ist mit eigenem Bahnhof an das Schienennetz fur Personenverkehr der
Deutschen Bahn angeschlossen (ICE-Strecke Niirberg-Leipzig). Offentliche Bushaltestellen befin-
den sich in allen gro3eren Gemeindeteilen.

Stockheim liegt an der B 85, die von Saalfeld tber Kronach, Kulmbach, Bayreuth, Amberg,
Schwandorf, Cham und Regen nach Passau fiihrt, sowie an der B 89 von Haf3lach b. Kronach nach
Sonneberg. Darlber hinaus fiihrt eine Staatsstra3e von Haig nach Mitwitz. Eine weitere wichtige
Verbindungsstral3e ist die Kreisstral3e von Burggrub nach Mostholz.

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa 50 Kilometer),
in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen, Entfernung etwa 45 Kilometer) und in Nirnberg (Entfernung etwa
120 Kilometer). Die nachsten Verkehrslandeplatze befinden sich in den Nachbarlandkreisen Coburg
und Kulmbach.

2 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Gemal} § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen,
sobald und sowetit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

2000 bis 2003 wurden die Baugebiete ,Am Schmiedsberg® und ,Am Schmiedsberg II* in
Neukenroth Uberplant. Das Grundstiick 234 gehtrte dem GrofRvater der zukinftigen Bauherrn,
Georg Wachter. Dieser nutzte die Flache noch lange fr die Landwirtschaft.

Nachdem es nun der Sohn tbernommen hat und er selbst Kinder hat, die gern im Ort bleiben
mochten, hat Johannes Wachter in der Gemeinde Stockheim angefragt, ob er das Grundstiick
bebauen darf. Die Voranfrage vom 27.08.2021 wurde zuriickgezogen. Der Bauantrag mit
volistéandiger Planzeichnung wurde am 2.12.2021 neu eingereicht, damit eine Entscheidung

Begriindung fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,Am Schmiedsberg 111“ in Neukenroth, Gemeinde Stockheim



3

getroffen werden kann. Daraufhin wurde mit Schreiben vom 02.03.2021 im Landratsamt Kronach
entschieden, dass ein Bebauungsplan aufzustellen ist.

Die Gemeinde hat sich fiir das beschleunigte Verfahren nach 813 b BauGB entschieden, was bis
zum Ablauf des 31.Dezembers 2022 moglich ist, wenn die Grundflache weniger als 10.000m2 ist
und diese Flache zur Wohnnutzung begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlief3en. Es sollen zwei weitere Bauplatze fiir Einfamilienh&user im Anschluss an die
bestehenden Baugebiete entstehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.05.2022 beschlossen.

Die erste Auslegung erfolgte vom 14.6.2022 bis 15.7.2022.

Die erneute 6¢ffentliche Auslegung wurde am 18.7.2022 beschlossen, um mégliche Verfahrensfehler
zu beheben und um Hinweise und Ergdnzungen einzuarbeiten.

Generell sind bei der Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen

folgende Ursachen zu berticksichtigen:

Natrliche Bevolkerungsentwicklung:

Gemal den statistischen Daten ist die Bevoélkerungsentwicklung in Stockheim seit 1970
rucklaufig, wobei im letzten Jahr eine positive Tendenz erkennbar wurde. Seit dem Jahr
2000 ubersteigt die Zahl der Verstorbenen die Zahl der Geborenen regelmafig.

Zu- und Abwanderung:

Das Wanderungssaldo ist mit Ausnahmen seit den 1960er Jahren positiv, so dass die
Anzahl der Zuzige die der Wegzige uUbersteigt, womit die negative natirliche
Bevolkerungsentwicklung teilweise ausgeglichen werden kann.

Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e:

Die durchschnittliche HaushaltsgrofRe in Stockheim liegt bei 2,06 Personen. In Deutschland
leben im Durchschnitt zwei Personen in einem Haushalt. Somit besteht fir die Gemeinde
ein gewisser Auflockerungsbedarf.

Steigende Raumanspriiche der Wohnbevdlkerung:

Die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung ist in den letzten finf Jahren in Stockheim
um O,4 m2 gestiegen.

Nicht ausgeglichener Wohnungsmarkt:

Das bedeutet, dass zwar rechnerisch ausreichend Wohnraum (z.B. in einer Kommune) zur
Verfligung steht, dieser Wohnraum aber nicht der Nachfrage entspricht, weil beispielsweise
keine kleineren Wohnungen fiir Singles, Studenten oder Senioren zur Verfligung stehen
oder preiswerter Wohnraum fir junge Familien. Dieser Bedarf kann im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens nicht ermittelt werden, jedoch kann davon ausgegangen
werden, dass ein solcher Bedarf in manchen Segmenten besteht.

Bauliche Dichte:

Die Gemeinde beabsichtigt, die Bebauung in bestimmten Bereichen des Gemeinde-
gebietes durch zuséatzliche Wohnnutzung zu verdichten. Somit entsteht ein zusatzlicher
Bedarf an Wohnflachen. Dieser Punkt trifft im vorliegenden Fall nicht zu.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass in Stockheim seit Jahren erfolgreich versucht wird,
Innenentwicklungspotenziale zu nutzen, Leerstdnde zu beseitigen und innerstadtisch
attraktiven Wohnraum zu schaffen. Dies ist jedoch ein langwieriger Prozess, weil sich die
meisten Objekte in Privatbesitz befinden und seitens der Eigentiimer nicht immer die
Bereitschaft nach Veranderung besteht.

Gleiches gilt sinngemal} fir freie Baugrundstiicke innerhalb rechtskréftiger Bebauungs-
plane und Satzungen. Diese Planwerke sind teilweise zwanzig Jahre und &lter und zur
damaligen Zeit wurde nicht nur in Stockheim, sondern auch in den meisten anderen
Kommunen Baurecht fur Flachen geschaffen, die sich nicht im Eigentum der Kommune
befanden. Somit besteht im Nachhinein keine Zugriffsméglichkeit auf solche freien
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Baugrundstiicke, sondern es gibt nur die Mdglichkeit den Dialog mit den Eigentiimern zu
fuhren und solche Grundstiicke an Bauwillige zu vermitteln.

Sicherlich kdnnen gegen die Planung zutreffende und nachvollziehbare Argumente ins
Spiel gebracht werden. Die Nutzung der Potenziale der Innenentwicklung ist wichtig fir den
Erhalt und die Schaffung attraktiver Ortskerne mit qualitativ hochwertigem Wohnumfeld.
Aber diese MalRnahmen sind zeit- und arbeitsintensiv und daher nicht geeignet, kurzfristig
bestehenden Bedarf zu decken. Wichtig ist, sowohl die Innenentwicklung weiter
voranzutreiben als auch mit einer begrenzten Neuausweisung von Wohnflachen die
bauliche Weiterentwicklung zu ermdéglichen. Die Eigentimer unbebauter Grundstiicke
werden turnusmafig von der Gemeinde angeschrieben. Die Gemeinde betreibt auch keine
Bevorratung von Baugrundstiicken und stellt Bebauungsplane nur bei entsprechendem
Bedarf auf.

Innenentwicklungspotenziale:

Es liegt in erster Linie im Interesse der Gemeinde, zundchst Bauliicken oder Leerstande
als Bauland zu nutzen, um zusatzliche Investitionen in die Infrastruktur zu vermeiden. Die
Gemeinde ist seit Jahren bestrebt, mit Hilfe von Stadtebaufdérderungsmitteln Strategien und
Gestaltungsplanungen vorzunehmen und umzusetzen, um die Innenstadt attraktiver zu
machen. Dabei sind unter anderem die Sonderprogramme Stadtumbau West, Ort schafft
Mitte, Ort schafft Mitte Phase 2 sowie die Forderoffensive Nordostbayern zu nennen. In all
diesen Programmen war und ist Stockheim in nicht unerheblichem Umfang tatig.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Am Spitzberg" (mit 1. Anderung, rechtskréftig seit 1980)
sind noch zwei Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Ndrdlich der Katharinenstral3e" (rechtskraftig seit 1973)
steht noch ein Baurecht zur Verfligung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Westlich der SportplatzstraRe" (rechtskraftig seit 2020)
sind keine Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Sidlich vom Maxschacht” (mit 1. Anderung,
rechtskraftig seit 1972) sind keine Baulicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Verwaltungszentrum" (rechtskraftig seit 1979) sind
noch drei Bauluicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Sudostlich des Rathauses" (mit 2. Anderung,
rechtskréftig seit 1997) sind noch vier Baullicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Eichendorffsiedlung” (mit 1. Anderung,
rechtskraftig seit 2001) befinden sich keine Baullicken.

Im Bereich des Bebauungsplanes,,Lochbach” in Burggrub (mit 1. Anderung, rechtskréftig
seit 1980) sind noch sechs Bauliicken vorhanden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Alte Siedlung" (rechtskraftig seit 1993) steht kein
Baurecht mehr zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Westlich der Schitzenstraf3e" in Uetzing (rechtskraftig
seit 2020) stehen noch sechs Baurechte zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes,,Haarbihl" in Neukenroth (rechtskraftig seit 1980) steht
noch ein Baurecht zur Verfligung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Dorfacker" (mit 1. und 3. Anderung, rechtskraftig seit
1980) steht noch ein Baurecht zur Verfligung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Ostlich der Siedlung" (mit 1. Anderung, rechtskraftig
seit 1972) stehen noch drei Baurechte zur Verfliigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Am Schmiedsberg" (rechtskraftig seit 2001) stehen
noch zwei Baurechte zur Verfiigung. Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Am Schmiedsberg
Il (rechtskraftig seit 2003) stehen noch zwei Baurechte zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Westlich des Hofhausrings" in Haig (rechtskraftig seit
1996) steht noch ein Baurecht zur Verfligung.
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Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Haig-Nordwest" (mit 1. Und 2. Anderung, rechtskraftig
seit 1981) stehen keine Baurechte mehr zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Holzwiesen" in HaRlach (mit 1. Anderung, rechtskréftig
seit 1979) steht noch ein Baurecht zur Verfiigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes "St.-Johannis-Kirche" (rechtskraftig seit 1993) steht noch
ein Baurecht zur Verfligung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,An der Engelsgasse” in Reitsch (rechtskraftig seit 1991)
steht noch ein Baurecht zur Verfligung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Am Schulberg" (mit 1. Anderung, rechtskraftig seit
1972) stehen keine Baurechte mehr zur Verfiigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Wiesmihle-Sud" (rechtskréaftig seit 1997) steht noch ein
Baurecht zur Verfligung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Nérdlich des Griinweges (mit 1. Anderung, rechtskréftig
seit 2002) steht kein Baurecht zur Verfigung.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Wolfersdorf* (rechtskraftig seit 1977) stehen noch drei
Baurechte zur Verfligung.

Strukturdaten:

Einwohnerzahl der Stadt: 4.871 am 31.12.2020.

Einwohnerentwicklung der Stadt der letzten zehn Jahre:

In den letzten zehn Jahren sanken die Bevélkerungszahlen von 5.146 im Jahr 2011 auf
4.871 im Jahr 2020. Daraus ergibt sich ein Bevdlkerungsschwund von 275 Personen.
Einwohnerzahl gemal der Bevdlkerungsvorausberechnung des LfStat fur das Zieljahr der
Planung: Ausgehend von einem Zeitraum der ndchsten zehn Jahre wird fir Stockheim eine
Einwohnerzahl von 4.460 prognostiziert, somit rund 410 Personen weniger als heute.
Bevoélkerungsprognose des Landkreises:

Der Landkreis Kronach weist 2020 eine Einwohnerzahl von 66.355 auf. Fur 2032 wird eine
Bevolkerungszahl von 61.800 prognostiziert, somit ein Rickgang um rund 4.500 Personen.
Durchschnittliche Haushaltsgrofie:

Die Anzahl der Wohnungen in Stockheim liegt bei 2.368. Bei einer Einwohnerzahl von
4.871 ergibt sich somit eine durchschnittliche Haushaltsgré3e von 2,06 Personen.
Einstufung im Zentrale-Orte-System: Gemald Regionalplan Oberfranken-West (4) ist
Stockheim zusammen mit dem Markt Pressig als Grundzentrum eingestuft.
Gebietskategorie gemald LEP: Der Bereich Stockheim geh6rt nach dem
Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf wird [...] bei
einschlagigen staatlichen Aktivitaten zur Gewadhrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen der Vorrang eingeraumt. Der rdumliche Umgriff des Raums mit
besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse fir einschlagige staatliche Planungen
und Mal3nahmen sowie fir Férderungen.

Weiterhin zahlt die Gemeinde zum landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen. Die
l&andlichen Rdume mit Verdichtungsansatzen sollen so entwickelt und geordnet werden,
dass sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung
im landlichen Raum férdern. Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau
und der Erhalt eines zeitgemaflien oOffentlichen Personennahverkehrs sollen in enger
interkommunaler Abstimmung erfolgen.

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde,

des Landkreises und der Region:

Folgende Branchen sind in Stockheim und im Landkreis Kronach ansassig:
Unterhaltungselektronik, Automobilzulieferindustrie, Verlage, Nahrungsmittelproduktion,
Glas sowie Kunstglas- und Chemieproduktion.
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Im Zukunftsatlas 2019 belegte der Landkreis Kronach Platz 351 von 401 Landkreisen,
Kommunalverbanden und kreisfreien Stadten in Deutschland und zahlt damit zu den
Regionen mit leichten Risiken.

Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde:

Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fur die kein Bebauungsplan besteht:

Im Bereich der Stadt sind im Flachennutzungsplan keine relevanten Flachen dargestellt, fir
die mittelfristig ein Bebauungsplan erstellt werden soll.

Unbebaute Flachen, fur die Baurecht besteht:

Die Stadt besitzt rechtskraftige Bebauungsplane, welche bislang erst teilweise umgesetzt
wurden. Im Zuge der Uberarbeitung dieser Bebauungsplane wird im Einzelfall iiberpriift, ob
die ausgewiesenen Flachen verringert werden konnen.

Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich:

Unter dem Punkt ,Innenentwicklungspotenziale" wurde bereits dargelegt, welche
MalRnahmen die Stadt in den letzten Jahzehnten durchgefuhrt hat, um Baullicken im
Innenbereich zu schlieRen.

Mdoglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Grundstucke:

Auch zu dieser Thematik wurde im Punkt , Innenentwicklungspotenziale" ausgefiihrt, dass
die Stadt zahlreiche Umnutzungen leerstehender Geb&ude erfolgreich umsetzen konnte
und diesen Weg auch konsequent weiterverfolgen wird. Im Rahmen des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde ein Stadtumbaumanagement zur Betreuung
der Stadtumbaumafinahmen mit koordinierenden Aufgaben in der Wirtschaftsforderung
und im Tourismusmanagement eingerichtet.

Mdoglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen:

Der Ortskern von Stockheim ist teilweise bereits sehr eng bebaut. Ein gewisses
Nachverdichtungspotenzial ist jedoch gegeben.

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs:

Bedarf aus der Bevolkerungsentwicklung:

Bei zuriickgehender Bevélkerung besteht im Hinblick auf die Bevdlkerungsentwicklung kein
Bedarf fir Wohnbauflachen.

Auflockerungsbedart:

Wie bereits oben ausgefihrt, liegt die durchschnittliche HaushaltsgréRe in der Gemeinde
bei 2,06 Personen. In Deutschland leben im Durchschnitt zwei Personen in einem
Haushalt. Somit besteht fir die Gemeinde ein gewisser Auflockerungsbedarf, der im
Planungszeitraum von zehn Jahren mit zehn zusétzlichen Wohnungen angesetzt wird.
Ersatzbedarf:

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass in einer Kommune pro Jahr 0,4% der
bestehenden Wohnungen abgehen, weil die Geb&dude nicht mehr bewohnbar sind oder
nicht mehr saniert werden konnen. Bei 2.368 Wohnungen in Stockheim sind dies im Jahr
rund neun Wohnungen, in zehn Jahren somit 90 Wohnungen. Bei einer Wohnflache von
100 m2 ergibt sich somit ein Ersatzbedarf von 9.000 m2.

Somit besteht fir die Gemeinde in den néchsten zehn Jahren ein Bedarf von 10.000 m2
Wohnbauflache. In den genannten Bebauungsplanen stehen noch 40 zu bebauende
Grundstiicke zur Verfiigung, somit eine Wohnbauflache von 4.000 m2. Damit verbleibt ein
Bedarf von 2.200 m2 Wohnbauflache in den nachsten zehn Jahren.
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3 Ubergeordnete Planungen und Nutzungsregelungen

3.1 Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Mittelbereich Kronach, in dem auch Pressig/ Stockheim mit zugehérigen
Gemeideteilen liegt, gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm 2020 (LEP 2020) zum landli-
chen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf
wird bei einschlagigen staatlichen Aktivitten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen der Vorrang eingerdumt. Der raumliche Umgriff des Raums mit besonderem Hand-
lungsbedarf bildet die Kernkulisse fir einschlagige staatliche Planungen und Maf3nahmen sowie flr
Forderungen.

Die Gemeinde Stockheim ist Ausbauschwerpunkt im Naturpark Frankenwald; auf3erdem liegt
Stockheim im Fremdenverkehrsgebiet. Stockheim liegt auf der Entwicklungsachse von tberregiona-
ler Bedeutung, die von Kronach Uber Stockheim/Pressig und Steinbach a.Wald nach Ludwigs-
stadt/Probstzella fihrt.

Weiterhin zahlt die Gemeinde zum landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen. Die landli-
chen Raume mit Verdichtungsansétzen sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie
ihre Funktionen als regionale wirtschafts- und versorgungsschwerpunkte nachhaltig sichern
uno weiter entwickeln kdnnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im l&ndlichen Raum
fordern. Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie der Ausbau und der Erhalt eines
zeitgemalen oOffentlichen Personennahverkehrs sollen in enger interkommunaler Abstim-
mung erfolgen.

Nachbargemeinden sind die Méarkte Pressig und Mitwitz, die Gemeinde Wilhelmsthal und die Stadt
Kronach im Landkreis Kronach sowie die Gemeinde Foritztal im Landkreis Sonneberg/Thuringen.

3.2 Fachplanungen
Der Bebauungsplan liegt in keinem Gebiet, in dem ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
angeordnet oder geplant ist.

4  Ortliche Planungen

4.1  Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt fir den Geltungsbereich ,, Flachen fiir die
Landwirtschatft ,, dar.

4.2  Stadtebaulicher Rahmenplan
Fir das Gebiet der Gemeinde Stockheim existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.

4.3 Verhéltnis zu benachbarten Bebauungspléanen
An den Bebauungsplan ,Am Schmiedsberg IlI" grenzen die Bebauungsplane ,Am Schmiedsberg®
und ,Am Schmiedsberg II*

5 Angaben zum Plangebiet

5.1 Lage im Gemeindegebiet
Neukenroth ist ein Gemeindeteil der Gemeinde Stockheim im Landkreis Kronach.
Der Gemeindeteil Neukenroth liegt im Norden der Gemeinde Stockheim an der B 85.
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5.2 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Bebauungsplangebiet ,Am Schmiedsberg III* liegt im Osten von Neukenroth und wird wie folgt
begrenzt:

- im Stiden von Wiesen und Strauchern

- im Osten von Wiesen und Stréauchern

- im Norden begrenzt vom &ffentlichen Weg

- im Westen von bestehender Bebauung.

5.3 Hydrologie

Stehende oder flie3ende Gewasser sind von der Planung nicht betroffen. Aufgrund der leichten
Hanglage ist mit Oberflachenwasser bei Starkregen zu rechnen. Dies ist bei weiteren Planungen zu
berticksichtigen. Der natirliche Ablauf von wild abflielendem Wasser auf ein tiefer liegendes
Grundsttick darf nicht zum Nachteil eines hoher oder tiefer liegenden Grundstiicks behindert, ver-
starkt oder auf andere Weise verandert werden.

Das nachstgelegene Gewasser ist die Hal3lach.

Baugrundgutachten vom 27.6.2022 Pkt. 5.2 Grundwasserverhaltnisse (Auszug)

Als wasserfihrende Schichten sind insbesondere die quartaren Terrassenschotter zu betrachten.
Der Decklehm ist als schwach bis sehr schwach durchlassig zu beschreiben und fungiert als
Grundwassergeringleiter bzw. — nichtleiter. Im Rahmen der Erkundung wurde oberflachennahes
Grundwasser registriert. Der Flurabstand lag nach dem Bohrende bei 2,35m.

Das Grundwasser steht wahrscheinlich im Kontakt zur Haf3lach.

Das Baugebiet liegt auRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete und auch auf3erhalb von was-
serwirtschaftlichen Vorbehalts- oder Vorrangflachen.

5.4  Vegetation
Auf dem Grundsttick, au3erhalb der Baugrenze befindet sich ein Biotop, was zu erhalten ist.

5.5 Untergrundverhaltnisse, Bden, Altlasten
Im Hinblick auf vorliegende Altlastkartierung bestehen keine Einwande gegen die Planung.
Das Bergamt Nordbayern weist darauf hin, dass Funde zu melden sind.

5.6  Eigentumsverhéltnisse, Grundstticke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Schmiedsberg III" umfasst das in Familienbesitz
befindliche private Grundstiick mit der Flurstiicknummer 234 und dem angrenzenden Weg (Teilfl&-
che von Flurstiicknummer 235), der seit Jahren nicht mehr als Zugang genutzt wurde. Der Weg
wurde erst mit Bekanntwerden der geplanten Bebauung zum Teil berdumt.

5.7 Héachenbilanz

Teilflache (Weg) Flurstiicks-Nummer 235 425 m2
Bauplatz Flurstiicks-Nummer 234 3.907 m2
Summe Geltungsbereich 4.332 m2
Bebaubare Flache GRZ 0,3 von 3.907m2 1.172 m2
Flache innerhalb der dargestellten Baugrenze 1.180 m2

5.8 Bauplatze im Gemeindegebiet

In der Gemeinde Stockheim gibt es Grundstiicke, die bebaut werden kénnen, die aber nicht an
Bauwillige verkauft werden. Die Liste zur Abfrage der Innenentwicklung liegt in der Gemeinde vor —
Stand 2022. (siehe Seite 4-5)
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6 Vorgaben zur Planaufstellung

6.1 Bestehende Situation
Das Grundsttick mit der Flurstiicksnummer 234 ist unbebaut und mind. 1/5 Biotopflache, die von der
Planung nicht berhrt wird. Flurstiick 235 ist ein nicht mehr genutzter Weg.

Siedlungsstruktur

Nordlich und westlich des Planungsgebietes liegen durch Ein- und Zweifamilienhausbebauung ge-
pragte Wohngebiete und in deren Anschluss der Ortskern von Neukenroth.

Bebauungsplan ,Am Schmiedsberg” und ,Am Schmiedsberg II*.

Verkehrsstruktur

Die Gemeinde Stockheim ist mit einem eigenen Bahnhof an das Schienennetz fur Personenverkehr
der Deutschen Bahn angeschlossen (ICE-Strecke Nurnberg-Leipzig).

Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren Gemeindeteilen. Neukenroth liegt an der
B 85 (Saalfeld / Kronach) und ab B 89 kommt man nach Sonneberg.

Das Baugebiet ist tiber die Stral3e ,Am Schmiedsberg” erschlossen. Die innere ErschlieRung erfolgt
Uber den Privatweg innerhalb des Geltungsbereiches.

6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes (89 Abs. 1 und 2 BauGB)

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurecht innerhalb eines definierten Geltungsbereichs.
Er beinhaltet Festsetzungen, die der stadtebaulichen Ordnung dienen.

Der Bebauungsplan ,Am Schmiedsberg IlI* passt sich den angrenzenden Bebauungen ,Am
Schmiedsberg* und ,Am Schmiedsberg II* an.

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches umfasst das Grundsttick 234 und eine TF 235.Nach
§ 9 (7) BauGB. Gemal? § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder Bebauungsplan eine genaue Abgrenzung
seines Geltungsbereiches enthalten. Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungsbe-
schluss; sie ergibt sich aus der Planzeichnung.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den gesamten Planungsbereich ein ,Allgemeines Wohngebiet‘ gem. 8§
4 BauNVO fest. Diese Nutzungsart wurde gewahlt, um sich an die vorhandene Nutzungsstruktur
der Umgebung anzupassen. Allgemeinde Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Andere Nutzungen werden im Bebauungsplan ,Am Schmiedsberg IlI* ausgeschlossen.

Zulassig sind nur § 4 (2) BauNVO Abs. 1. Wohngeb&ude und deren Nebengebaude (Garagen).
Verfahren nach 813b BauGB kénnen bis 31.12.2022 aufgestellt werden, durch die die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlief3en.

Maf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ 0,3

Geschossflachenzahl GFZ 0,6

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplandurch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt, die Geschol¥flachenzahl (GFZ) mit 0,6.

H6he der baulichen Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt, es dirfen max. 2 Vollgeschosse errichtet werden.
Als Dachneigung der Wohngebaude sind 20 bis 48 Grad zulassig, wobei die Traufhéhe von 6m
nicht berschritten werden darf (gemessen ab OK Gelénde bis OK Dachhaut).
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Offene Bauweise
In der offenen Bauweise werden die Geb&ude als Einzel- oder Doppelhauser errichtet deren Au-
Benwand nicht langer als 50m sein darf.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Die Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.

6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs.4 BauGB, Art. 91 BayBO)

Wohngebaude
Wohngebaude sind passend zur angrenzenden Umgebung mit Sattel- oder Walmdach zugelassen,

Quergiebel sind zuldssig.

Die Dacheindeckung hat in naturroten oder schiefergrauen Ziegeln zu erfolgen, wobei eine Dach-
neigung von 20 bis 48 Grad zugelassen wird.

Max. Traufh6he ist mit 6m vorgegeben. Dabei wird auf eine Angabe von Kniestock und Sockelhéhe
verzichtet. Die Traufhdhe wird gemessen an der AuRenwand Geldnde bis OK Dachhaut. Dachgau-
ben sind zugelassen, sie durfen jedoch insgesamt 1/3 der Firstiange nicht Uberschreiten. Dachauf-
bauten mussen einen Abstand von mind. 2m von den Giebelgesimsen aufweisen. PV- und Solaran-
lagen sind zulassig.

Garagen und Stellplatze

Private Stellplatze sind auf den Bauplatzen zu sichem.

Je Grundstuick ist die Errichtung von zwei freistehenden Garagen oder Uberdachten Stellplatzen
maoglich. Der Standort ist innerhalb der Baugrenzen beliebig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von
mind. 5m frei zu halten. Die Errichtung von Garagen auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
istim Rahmen des § 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO nicht moglich.

Die Gestaltung und Ausfiihrung der Dachflachen fiir Carports und Garagen ist frei, sollte sich aber in
das Gesamtbild gut einpassen. Es sind auch Flach- und leichte Pultdacher erlaubt.

Fassadengestaltung

Passend zu den Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane sind bei der Fassadengestal-
tung ortstypische Materialien zu verwenden (verputztes und gestrichenes Mauerwerk, Natursteinso-
ckel, waagerechte und senkrechte Holzverschalungen und Fassadenverkleidung aus Naturschie-
fer). Leuchtfarben an Fassaden sind bei sichtbaren Bauteilen nicht erlaubt. Doppelschaliges Profil-
glas (Industrieverglasung) und Glasbausteine sind in den AuRenwanden unzulassig.

Einfriedung
Die Hohe der Einfriedung der Grundstticke sollte max.1m betragen, Sockel 20cm.

Maschendrahtzaune sind zulassig, wenn sie mit Laubgehélzen hinterpflanzt werden.

Flachenbefestigung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu untersttitzen, sind zur Wege-
und Platzgestaltung wasserdurchlassige Befestigungsarten zu wahlen. Die Bodenversiegelung ist
auf das unumgangliche Mal3 zu reduzieren.
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6.4  Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Im Bereich der Planung sind archdologische Bodendenkmaéler bislang nicht bekannt. Dennoch ist
auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/ oder unbeweglicher Boden-
denkmaler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Waoche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bergbau
Dem Bergamt Nordbayern ist im MalRnahmenbereich kein alter Bergbau risskundig oder bekannt.

Sollten im Rahmen der Baumaf3nahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu
berticksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Altlasten und schédliche Bodenfunde

Der Vorhabensbereich liegt auf3erhalb bekannter Altlastflachen. Schadensféalle aus Lagerung und
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind im betroffenen Gebiet nicht bekannt.

Hinweis auf den ,Mustererlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der
StMIS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde.

Bodenschutz

Mutterboden ist nach §202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Ver-
nichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
maoglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir bei
Bedarf von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Nach Fertigstellen der baulichen Anlagen ist der Mutterboden auf dem Bauplatz wieder einzubauen.
Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beein-
trachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu berticksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsver-
haltnissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaf3nahmen entsprechend DIN 18915
zu treffen.

Bei Zulieferung von Bodenmaterial, das i.S.d.812 BBodSchV zur Herstellung einer durchwurzelbarer
Bodenschicht verwendet werden soll, sind die Anforderungen des §12 BBodSchV einzuhalten.

Bei Uiberschiissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen
und technischen Anforderungen maf3geblich.

Entwasserung / Niederschlagswasser

Es gilt die Satzung fur die 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen der Gemeinde Stockheim (Ent-
wasserungssatzung EWS) vom 20.11.2012.

Das zu bebauende Grundstiick liegt in unmittelbarer Nahe der bereits erschlossenen Baugebiete
,Am Schmiedsberg“ und ,Am Schmiedsberg II*. Die Entwéasserung erfolgt im Mischsystem.

Der Schmutzwasserkanal kann an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Hinter der privaten Grundstiicksgrenze ist ein Ubergabeschacht zu setzen. Das anfallende Oberfla-
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chenwasser und unverschmutztes Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick zur Versickerung
gebracht werden, bzw. in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers ist auf folgendes hinzuweisen:

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagwasser in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche
Benutzung nach § 9 Abs. 1 Nr.4 WHG.

Hierfur sind beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse gemaf3 § 8 Abs. 1 WHG in Verbindung mit
Art. 15 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig. Dies gilt nicht, wenn und soweit die
Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser unter die Erlaubnisfreiheit
nach 8 46 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils guiltigen Fassung fallt.

Dies gilt ebenfalls nicht bei gemeingebrauchlicher Einleitung in Oberflachenwasser nach § 25 Nr. 1
WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr.2 BayWG und den Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRE-
NOG) in der jeweils gultigen Fassung.

Ein fachkundiger Planer der Entwasserungsanlage prift, ob die Voraussetzungen fiir ein erlaubnis-
freies Versickern von Niederschlagswasser vorliegen. Die 0.g. Technischen Regeln (NWFreiV mit
TRENGW) grenzen dabei die erlaubnisfreie Benutzung ab und geben Anforderungen an Planung,
Bau und Betrieb der Entwasserungsanlagen vor.

Falls beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden, sind diese beim Landratsamt
Kronach unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen in 4-facher Ausfertigung zu beantragen.
In der Planung der Oberflachenableitung aus versiegelten Flachen sind klimawandelbedingte Aus-
wirkungen zunehmender Starkregenereignisse zu berticksichtigen. Die Entwésserung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Grundstiicke muss weiterhin gegeben sein. Sofern Drainagen beein-
trachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustellen.

Eventuell vorhandene Wegseiten- und Entwéasserungsgraben sind zu erhalten bzw. wieder ausrei-
chend hydraulisch leistungsfahig herzustellen.

Wasserversorgung

Die angrenzenden Planungsgebiete sind an die gemeindliche Trinkwasserversorgung angeschlos-
sen. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Anbindung an die gemeindliche Trinkwasser-
versorgung an der unmittelbar angrenzenden, bereits erschlossenen Baugebiete tiber die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung der Gemeinde Stockheim.

Bei Planung, Bau und Betrieb miissen gemal Trinkwasserverordnung die anerkannten Regeln der
Technik (a.a.R.d.T.), dargestellt durch die verschiedenen DIN Normen (z.B. DIN VDI 6023; DIN
1988) und einschlagig bekannten Arbeitsblattern des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches) beachtet und umgesetzt werden.

Ob ein zusatzlicher Hydrant erforderlich ist, ist mit der 6rtlichen Feuerwehr und der Brandschutz-
dienststelle abzustimmen. Die Loschwasserversorgung ist zu sichern.

Sofern neue Hydranten benétigt werden, ist die Lage mit der Ortlichen Feuerwehr und der Brand-
schutzdienststelle abzustimmen. Es sind moglichst Uberflurhydranten zu verwenden. Unterflurhyd-
ranten sind zu kennzeichnen und miissen auch im Winter einsatzfahig sein.

Das Bauvorhaben liegt au3erhalb festgesetzter Schutzgebiete. Weiter stidlich gelegen grenzt das

Wasserschutzgebiet der Trinkwasserversorgung der Gemeinde Stockheim an. Das Wasserwirt-
schaftsamt ist mit zu involvieren.
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Strom

Die Stromversorgung erfolgt tiber das Versorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH.

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen darf nicht beeintréchtigt werden.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile des Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stra3enbautrager und anderen Versorgungstragermn ist es notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der Erschlie3ungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig ( mindestens 3 Monate) vor Baube-
ginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach §123 BauGB sind die Gehwege
und die Erschlief3ungsstral3en soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endguiltigen Trasse verlegt
werden konnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e VVor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Ho-
henangaben der Erschliel3ungsstraf3e bzw. Gewegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen
vor Ort bei Bedarf durch den Erschliel3ungstrager abzustecken)

e FUr die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist ein angemessenes Zeitfenster zur Verfugung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderung und Beeintréachtigungen durchgefiihrt werden kon-
nen.

Trassen unterirdischer VVersorgungsleitungen sind von Bepflanzungen frei zu halten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden.

Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,50m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Wird dieser Abstand unterschritten, sind geeignet Schutzmaf3nahmen durchzufiihren.

Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art sind der Behorde rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen. Schutzzonenbereich fir Stromkabel betragt bei Aufgrabungen 0,5m rechts und links zur
Trassenachse.

Gas
Im Ortsteil Neukenroth besteht keine Gasversorgung.
Eine Erschlie3ung ist auch nicht geplant

Telekom
Die Versorgung mit Telekommunikations-Dienstleistungen erfolgt Giber die Anlagen der Deutschen
Telekom bzw. der Kabel Deutschland.

Mullentsorgung
Die Abfallentsorgung im Planungsgebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem

beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfélle anfallen, die dem Anschluss- und Benut-
zungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises unterliegen.

Die Abfall- und Wertstoffbehélter sind an der néchsten befahrenen offentlichen Straf3e (an der Ab-
zweigung bei Am Schmiedsberg 22 und 24) bereitzustellen

Forsten

Auf dem Flurstiick 234 und 250 der Gemeinde Stockheim stockt Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz
(BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Der Abstand der geplanten Bauflache zu den benachbarten Waldbestanden betragt weniger als 10
m. Erfahrungsgemalf? erreichen Waldb&ume im hiesigen Bereich Baumhohen von 25-30m. Poten-
tielle Bauvorhaben lagen somit vollstdndig im Fallbereich des benachbarten Waldbestandes.

Fur Gebaude und die sich darin aufhaltenden Menschen ware deshalb im Baumfallbereich eine
potentielle Gefahrdung durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste gegeben.
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Diese Gefahrdung ergibt sich nicht daraus, dass umsttirzende Baume den Dachstuhl erschlagen
kénnen, sondern insbesondere auch daraus, dass sie mit ihren Asten durch das Dach oder die
Fenster in den Innenraum eindringen kénnen.

Fir die umliegenden Waldbesitzer ergeben sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung

e Bewirtschaftungserschwemisse, u.a. in Form von erhdhten Sicherheitsaufwendungen bei grenz-
nahen Baumfallungen,

e eine erhohte Verkehrssicherheitspflicht mit regelmaRigen Sicherheitsbegangen und

e ein erhdhtes Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- und Personalschaden, welche durch eine privat-
rechtliche Haftungsausschlusserklarung nicht im vollen Umfang abgedeckt werden.

Die Besitzer der angrenzenden Waldgrundstiicke sind in jedem Fall auf inre Rechte und Pflichten,
insbesondere zur Verkehrssicherung ausdriicklich hinzuweisen.

Landschafts- und Naturschutz
Das Bebauungsplanverfahren wird nach §13 BauGB durchgefiihrt. Somit ist es von der Ausgleichs-
regelung entbunden.

Wirtschaft
Belange der gewerblichen Wirtschaft werden indirekt beriihrt, so dass mit der Schaffung von neuem
Wohnraum die Ansiedlung neuer Biirger verbunden ist, die dem Arbeitsmarkt zur Verfiigung stehen.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes
Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauung Belange der Verteidigung und
des Zivilschutzes nicht bertihrt.

Umweltschutz

Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben: Die neu tberplante Flache hat eine Grol3e von
rund 4.300m2; die maximal zulassige Versiegelung liegt bei rund 30 %.

Erhaltenswerter Geholzbestand findet sich dstlich neben der bebaubaren Flache.

MafRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Biotopflache im Planungsgebiet bleibt unberthrt.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Somit ist es von der Ausgleichsregelung entbunden.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen wurden insbesondere folgende Fest-
setzungen getroffen:

MafRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, ist die Boden-
versiegelung auf das unumgangliche Mal3 zu beschranken. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstell-
platze, Wege und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchléassigen Belagen, als wasserge-
bundene Decken oder als Griinflachen mit Pflasterstreifen auszuftihren, sofern keine anderen Auf-
lagen oder Vorschriften dies verbieten.

Zur Entlastung der gemeindlichen Kanalisation soll das auf den Baugrundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung) dem Unter-
grund zugefuhrt werden.

Schallschutzmal3nahmen:
Sind nicht erforderlich.

Zusatzliche Angaben
Waéhrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Abgeschobener Humus
und unbelasteter Erdaushub werden auf dem Gelénde zwischengelagert und spater bei der Gestal-
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tung der AulRenanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche
oder Altlasten an, wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft" beim Landratsamt Kronach ver-
standigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von fliissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des Planungsgebietes
nicht zu erwarten. Es kénnen jedoch Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten nicht
ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten Gegenmaf3nahmen z.B. Motordle
oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

Zusammenfassung

Durch die geplante Mal3nahme werden keine Freiflachen entzogen, die von nennenswerter Bedeu-
tung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. Durch die geplante Mal3nahme entsteht
fur die im Umkreis lebende Bevolkerung keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.
Durch die geplante Maf3nahme entstehen keine Staubemissionen. Mit Larmemissionen ist wahrend
der Bauphasen zu rechnen.

Im Planungsgebiet oder im Umfeld sind keine Vorkommen streng geschitzter Arten, nach FFH-
oder Vogelschutzrichtlinie geschitzter Arten bekannt. Von einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung wird daher abgesehen.

Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kiihimittel durch Unfélle oder Unachtsamkei-
ten wahrend Bau- bzw. Betriebszeit kann, trotz eingeleiteter Gegenmaf3nahmen, nicht vollig ausge-
schlossen werden.

Immissionen, die von auf3en auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht erkennbar.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass sich sowohl westlich als auch 6st-
lich von Stockheim mehr oder weniger grof3e, zusammenhangende Waldflachen befinden, das Ge-
biet also einen klimatischen Ausgleichsraum darstellt, in dem die Kaltluftstrome von héher gelege-
nen Bereichen ins Tal fliel3en und in diesem talabwarts in Richtung Kronach. Dennoch werden diese
Strome, wie im vorherigen Punkt dargestellt, durch die geplante Maf3nahme nicht beeintrachtigt.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich kein denkmalgeschiitzter Gebaudebestand und kei-
ne bekannten Bodendenkmaéler. Eine Beeintrachtigung des Ortshildes von Neukenroth erfolgt nicht.
Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von seinem Umfang
her zu kleinrdumig ist um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine Verdnderung der Kulturland-
schaft tritt nicht ein.

7 Zweite Auslegung

Aufgrund eines Verfahrensfehlers in der Bekanntmachung und Begriindung wurde der Beschluss
zur ermeuten Auslegung in der Gemeinderatssitzung am 18.07.2022 gefal3t.

Die Beteiligung nach 83 Abs. 2 und 84 Abs. 2 BauGB wird wiederholt. Die eingegangenen Hinweise
aus der ersten Beteiligung wurden in der Planzeichnung und Begriindung eingearbeitet.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:

Gabi Gdring Freie Architektin

Hohlwegsiedlung 12A

96515 Sonneberg

Telefon 03675/807713 Sonneberg  07.06.2022
Uberarbeitet 28.07.2022

Begriindung fiir das Allgemeine Wohngebiet ,,Am Schmiedsberg 111“ in Neukenroth, Gemeinde Stockheim



