
Freistehendes Einfamilienhaus in Neukenroth 

 

 

 Wohnfläche ca. 250 m² auf 2 Etagen 

 1400 m² Grundstück, Hanglage mit Obstbäumen 

 Fertighaus auf massivem Keller 

 Baujahr 1979, Öl-Brenner 2003 erneuert 

 Moderner Grundriss mit großzügigem Wohnbereich und offenem Kamin 

 2 Bäder, 1 Gästetoilette, separater Kellereingang, Doppelgarage 

Kaufpreis: 270.000 € (VB) 

 

Kontakt: Peter Spitzenpfeil, peter.spitzenpfeil@tum.de, 0175-2236455 
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Lage 
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Informationen zum Objekt: 

 Baujahr 1979 

 Fertighaus der Fa. Heinlein Modell W130 mit ½ Rasterverlängerung, Dachneigung 18° Satteldach 

 Keller erstellt durch die Fa. Carl & Sohn, Pressig 

 Grundstück 1.386 m² 

 Bebaute Fläche 177 m² 

 Kellerausbau erfolgte im gleichen Jahr 

 Raumhöhe Keller 2,45 m 

 Umbau des Kellers mit Einbau eines Bades 1993 

 Erneuerung der Öl-Heizanlage 2003 (Brenner: Buderus BE 1.2-21/2003, Wärmetauscher: Buderus 

G115 BE/2003 (Nennwärmeleistung 21 kW)) 

 Heizöllageraum (3 x 2000 l –Tanks) gemäß TÜV-Bestimmungen saniert 2018 

 Küchengeräte erneuert 2010 

 Fassade renoviert 2014 

 Garagen-Torantrieb mit Fernbedienung ausgerüstet 2015 

 Holzfenster mit Wärme-Schutz-Verglasung 

 Doppelgarage (6,02 x 5,52 = 33,23 m²) 

 Offener Kamin 

Garten: 

 Gartenfläche 1209 m² 

 Terrasse ca. 26 m² 

 Dauerhafter Freisitz (Modell Riwo Romantica) auf Steinplatten (gebaut 2000) 

 Wasseranschluss im Garten vorhanden 
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Erdgeschoß 
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Nutzflächen 

Keller: 

Flur: 7,30 x 1,77 = 12,92 

WaKü: 4,45 x 3,21 = 14,28 

Bad+Vorzi: 2,78 x 4,53 = 12,59 

KE: 3,63 x 6,97 = 25,30 

KE: 4,09 x 7,05 = 28,83 

Heizung: 3,14 x 2,68 = 8,42 

Öllager: 3,14 x 2,84 = 7,79 

Abstellkeller: 1,30 x 3,14 = 4,08 

Gesamt Nutzfläche Keller  114,21 

 

Erdgeschoß 

Essen: 3,81 x 3,73 = 14,23 

Kochen: 2,40 x 3,63 = 8,72 

Wohnen: 4,28 x 6,75 = 28,47 

Arbeiten: 2,62 x 4,36 = 11,43 

Gast: 3,76 x 2,43 = 9,17 

Kind: 3,64 x 4,30 = 15,63 

Bad/WC: 3,64 x 2,40 = 8,73 

Schlafen: 3,64 x 4,89 = 17,77 

Flur: 1,05 x 5,61 = 5,88 

Diele: 2,62 x 2,28 = 5,98 

Windfang: 1,90 x 2,20 = 4,18 

WC: 1,00 x 2,20 = 2,20 

Gesamt Nutzfläche Erdgeschoß:  132,39 

Gesamt Nutzfläche:  246,60 
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