Freistehendes Einfamilienhaus in Neukenroth

e Wohnflache ca. 250 m? auf 2 Etagen

e 1400 m? Grundsttick, Hanglage mit Obstbdumen

e Fertighaus auf massivem Keller

e Baujahr 1979, Ol-Brenner 2003 erneuert

e Moderner Grundriss mit grofSziigigem Wohnbereich und offenem Kamin
e 2 Bader, 1 Gastetoilette, separater Kellereingang, Doppelgarage

Kaufpreis: 270.000 € (VB)

Kontakt: Peter Spitzenpfeil, peter.spitzenpfeil@tum.de, 0175-2236455
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Informationen zum Objekt:

e Baujahr 1979

e Fertighaus der Fa. Heinlein Modell W130 mit % Rasterverlangerung, Dachneigung 18° Satteldach

e Keller erstellt durch die Fa. Carl & Sohn, Pressig

e Grundstiick 1.386 m?

e Bebaute Flache 177 m?

e Kellerausbau erfolgte im gleichen Jahr

e Raumhohe Keller 2,45 m

e Umbau des Kellers mit Einbau eines Bades 1993

e Erneuerung der Ol-Heizanlage 2003 (Brenner: Buderus BE 1.2-21/2003, Wirmetauscher: Buderus
G115 BE/2003 (Nennwarmeleistung 21 kW))

e Heizéllageraum (3 x 2000 | —Tanks) gemaR TUV-Bestimmungen saniert 2018

e Kiichengerate erneuert 2010

e Fassade renoviert 2014

e Garagen-Torantrieb mit Fernbedienung ausgeristet 2015

e Holzfenster mit Warme-Schutz-Verglasung

e Doppelgarage (6,02 x 5,52 = 33,23 m?)

e Offener Kamin
Garten:

e Gartenfliche 1209 m?
e Terrasse ca. 26 m?
e Dauerhafter Freisitz (Modell Riwo Romantica) auf Steinplatten (gebaut 2000)

e Wasseranschluss im Garten vorhanden
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Nutzflachen

Keller:

Flur: 7,30x 1,77 12,92
WaKu: 4,45 x 3,21 14,28
Bad+Vorzi: 2,78 x4,53 12,59
KE: 3,63x6,97 25,30
KE: 4,09 x 7,05 28,83
Heizung: 3,14 x 2,68 8,42
Ollager: 3,14 x 2,84 7,79
Abstellkeller: 1,30x3,14 4,08
Gesamt Nutzflache Keller 114,21
ErdgeschoR

Essen: 3,81x3,73 14,23
Kochen: 2,40 x 3,63 8,72
Wohnen: 4,28 x 6,75 28,47
Arbeiten: 2,62x4,36 11,43
Gast: 3,76 x 2,43 9,17
Kind: 3,64 x4,30 15,63
Bad/WC: 3,64x2,40 8,73
Schlafen: 3,64 x 4,89 17,77
Flur: 1,05x5,61 5,88
Diele: 2,62x2,28 5,98
Windfang: 1,90 x 2,20 4,18
WC: 1,00x 2,20 2,20
Gesamt Nutzflache ErdgeschoR: 132,39
Gesamt Nutzflache: 246,60
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ENERGIEAUSWEIS « worngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

Gt bis: 29.12.2030 Registriernummer 2 BY-2021-003484188 1

Gebdude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Haarbiihl 6, 96342 Neukenroth

Gebaudeteil Wohngeb&ude

Baujahr Gebaude * 1979

Baujahr Warmeerzeuger >* 2003/Olheizungsanlage mit Brauchwasser L

Anzahl Wohnungen 3

Gebéaudenutzflache (Ay) 213,3m? 0O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

| P

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X( Fensterliftung O Luftungsantage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
0 Schachtltiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau [0 Modernisierung [J Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebzudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche emmogli-

chen (Erlduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusadtzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

im Energieausweis beziehen sich auf das
lediglich dafur gedacht,

Die Angaben
Der Energieausweis ist

Der Energieausweis dient lediglich der Information.
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil.
einen (berschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Berthold Baier

Energieberater (HWK)

Ziegelei 15 n S

96332 Rothenkirchen 30.12.2020 /,( - U (@1 (e
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Software, 8.2.11
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ENERGIEAUSWEIS « wonngevsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Registriernummer 2 BY-2021-003484188 2

CO,-Emissionen® 54,5 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
176,7  KWh/{(m*-a)

EEEETE | o |
D 25 50 S 100

p | e

125 150 175 200 =225 >250

1968  kWh/(m*a)

Primirenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemaR EnEV *
Primérenergiebedarf

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert  196,8 kWh/(m*a) Anforderungswert 100,41 kWh/(m?-a) )Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebéaudehiille Hy'

O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 0,78 WI/(m*K)  Anforderungswert 0,56 W/(m*K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW4rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmafRnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfiilit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

[ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

176,7 KWh/(m*-a)

Vergleichswerte Endenergie

sl c | o | &
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l4sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiiisse auf den tatsdchlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fir die energetische Qualitéit der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay), die im
Gebéudehtille H' WI(m?-K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Gebé&udes.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV $ nur bei Neubau

% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Software, i fessional 9.2.11
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EN ERGIEAUSWEIS fir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom’  18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebsudes Registriernummer 2 BY-2021-003484188 3
Energieverbrauch
B Lk | H
125 150 175 200 >250
Endenergieverbrauch dieses Geb#audes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- < Anteil s ;
- " Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietréger ool (KWhi Wa’[f("\,‘(}’ﬁlsser [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
%AIBICI b | &} i
25 ) 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

wird.

dass hier normalerweise ein um 15 - 30

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

auf Gebdude, in denen Warme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebzude bereitgestellt

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten,
geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfidiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses

¥ gegebenenfalls auch Leerstandszuschiége, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Software, Energi i 9.2.11
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ENERGIEAUSWEIS « vomgesuce

18. November 2013

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BY-2021-003484188 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich 0 nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
B d Mafnahmenbeschreib i
au- oder altnahmenbeschreibung in in als & Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAe;coh'%tszate eingesparte
mit groferer smafd- Hones eit- Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Fenster Warmeschutzverglasung 0 X
2 Dach Dachdéammung um 16 cm, WLS 035 O X
0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Berthold Baier, Energieberater (HWK)

l Ziegelei 15, 96332 Rothenkirchen

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Software,

0.2.11
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ENERGIEAUSWEIS  « womgevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargesteilt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschltsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2
Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

béudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende

Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wé&rmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regein be-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fUr die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energleberater Professional 9.2.11

18. November 2013

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2
Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
JErsatzmafinahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behoérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fir das Gebéude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EREV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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