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Festsetzungen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. S. 587), der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S.588), zuletzt geandert durch §3 des Gesetzes vom 24.Juli2019 (GVBI. S. 408), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. November 2017
(BGBI. S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.
S.1057) sowie der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des

Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Die Zulassigkeit der Nutzungen ergibt sich aus § 4 Abs. 2 BauNVO.
Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.1.2. Geschossflachenzahl

Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 0,8
festgesetzt (GFZ 0,8). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind.

1.1.3. Grundflachenzahl

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt (GRZ 0,4). Die Grundflaichenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind.

1.1.4. Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (Il).

1.1.5. H6he baulicher Anlagen

GemalR § 16 Abs. 2 Nr4 BauNVO darf die Gebaudeoberkante
(GOK) eine Hohe von neun Metern nicht tiberschreiten.

Gemessen wird von der ErdgeschossfuRbodenoberkante bis zum
obersten baulichen Abschluss des Gebaudes.

Die Hoéhen durfen durch technische Ein- oder Aufbauten (z.B.
Aufzugsanlagen, Heizungs- oder Klimatechnik, Antennen) bis zu
maximal zwei Meter Uberschritten werden. Die Oberkante des
ErdgeschossfulRbodens darf nicht héher als 50 cm Uber dem Mittel
des angrenzenden ErschlieBungsstraRenniveaus liegen. Ein
barrierefreier Zugang zum Gebaude wird empfohlen.

1.2. Bauweise, Baugrenzen, Hohenlage, Stellung baulicher Anlagen

1.2.1. offene Bauweise

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.2.2. Baugrenze

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetzt.

1.2.3. Abstandsfléchen

Es sind gemaR Art. 6 Abs. 5 BayBO Abstandsflachen von 0,4 H
einzuhalten, mindestens jedoch drei Meter.

1.3. Verkehrsflache

1.3.1. StralBenverkehrsflache

M:1/5.000

Die ErschlieBungsstraBe wird auf eine Breite von 4,50 Meter
ausgebaut.

1.4. Griinflichen

1.4.1. private Grunflache

1.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Pflanzgebot fiur Laubbaume

Pflanzgebot fur Straucher

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
dass die Baume in einem Abstand von mindestens 2,50 Metern zu
bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen gepflanzt
werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete
Schutzvorkehrungen gemaR Regelwerk ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® zu treffen.

Unbebaute und unbefestigte Flachen sind zu begriinen, mit
standortgerechten B&umen und Strauchern zu bepflanzen, zu
unterhalten und regelmaRig zu pflegen.

Die im AGBGB geltenden Grenzabstande beziiglich Bepflanzungen
im Privatbereich sind einzuhalten.

Ausgleichsflache:

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden auf dem
Grundsttck Flur-Nummer 134 der Gemarkung Burggrub durchgefiihrt.
Das Grundstiick besitzt eine Flache von rund 8.770 m? und ist etwa
zur Halfte als Biotop kartiert. (Biotop-Nummer 5733-1211,
Extensivwiese westlich Burggrub, 60 % artenreiches
Extensivgrinland, magere Altgrasbestande und Grunlandbrache). Im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Kronach wird ein Pflegekonzept erstellt, um den Biotopcharakter
wiederherzustellen und langfristig zu sichern.

1.6. Sonstige Planzeichen

1.6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ausgleichflachen

(Flur-Nr. 134, Gem. Burggrubl

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereiches fest.

25 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1. Diécher

Es sind flachgeneigte D&cher mit einer Mindestdachneigung von 10°
zulassig. Die maximale Traufhéhe bei Garagen betragt drei Meter ab
FulRbodenoberkante. Begriinte Dacher sind grundsatzlich zulassig.
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind ebenfalls zuléssig und
werden empfohlen.

GFZ 0,8

GRZ 0,4

GOK
<9,00m

1 1 1 1L L

1 T T T T

2.2,

2.3.

24,

2.5,

Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung sind ortstypische Materialien zu
verwenden, wie verputztes und gestrichenes Mauerwerk,
Natursteinsockel, waagrechte oder senkrechte Holzverschalungen.
Leichtmetallverkleidungen sind zulassig.

Garagen und Nebengebiude

Pro Wohnung ist mindestens eine Garage oder ein Stellplatz auf dem
Grundstuck vorzusehen. Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum
von mindestens funf Metern einzuhalten.

Einfriedungen

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist diese
mindestens drei Meter von der StraRenverkehrsflache zuriickzusetzen
und darf zu dieser hin eine Héhe von einem Meter nicht Gberschreiten.
Seitliche und riickwartige Einfriedungen durfen eine Hohe von zwei
Metern nicht Uberschreiten.

Niederschlagswasserbehandlung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstatzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MaR
zu beschranken. Grundstickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege
und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchlassigen Belagen,
als wassergebundene Decken oder als Grinflaichen mit
Pflasterstreifen auszufiuhren, sofern keine anderen Auflagen oder
Vorschriften dies verbieten.

Zur Entlastung der gemeindlichen Kanalisation soll das auf den
Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser mittels
Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung) dem
Untergrund zugefuhrt werden.

Weitere Planeintragungen/Hinweise

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung W A G F Z 0 8 Geschossfldchenzahl
L]
Grundfléichenzahl G R Z 0 4 I ' Zahl der Vollgeschosse
L]
Héhe baulicher Anlagen G O K<9 00 m o Bauweise
L]

Flursticksnummern
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vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

Denkmalschutz

Im Planungsbereich ist jederzeit mit dem Auffinden beweglicher
und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen. Diese
genieBen den Schutz des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 bis 4 DSchG. Im
Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet,
diese bis zum Ablauf einer Woche nach der unverzuglichen Anzeige
bei der Archdologischen AuRenstelle Oberfranken, Schloss Seehof,
96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2, Art. 10 Abs. 2 DSchG).
Weitere Erdarbeiten bedurfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Gebdudestellung

Die Bauwerber werden darauf aufmerksam gemacht, dass durch die
Anordnung der Aufenthaltsrdaume auf der Gebaudestidseite eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie erreicht wird.

Versorgungsanlagen

Alle fur das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind
in unterirdischer Bauweise zu erstellen.

Wasserhaushalt

Um den Trinkwasserverbrauch im Baugebiet zu senken, wird
empfohlen, das Niederschlagswasser von Dachern in dafur geeignete
Sammelbehalter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur
Gartenbewasserung, zu verwenden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Stockheim beschloss in seiner
Sitzung vom .......... die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das
Allgemeine Wohngebiet ,Westlich SchitzenstraRe* im Gemeindeteil
Burggrub. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange

Von der Durchfuhrung einer fruhzeitigen Beteiligung wurde
abgesehen.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet
»Westlich Schutzenstrale" im Gemeindeteil Burggrub in der Fassung
NOM wswsuciss wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom .......... BIS! .cwiinins offentlich ausgelegt. AuBerdem
konnten die Unterlagen auf der Internet-Seite der Gemeinde unter
www.stockheim-online.de eingesehen werden.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden an der 6ffentlichen
Auslegung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine
Wohngebiet ,Westlich SchitzenstraRe" im Gemeindeteil Burggrub in
der Fassung vom .......... wurden die Behoérden, sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .......... o] P beteiligt.

Behandlung im Gemeinderat

Die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am ..........
behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes fir das Allgemeine Wohngebiet
~Westlich SchutzenstraRe" im Gemeindeteil Burggrub in der Fassung
VOM osns s v wurde nach Plananderungen mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis ....cc e erneut offentlich
ausgelegt. AuRerdem konnten die Unterlagen auf der Internet-Seite
der Gemeinde unter www.stockheim-online.de eingesehen werden.

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden an der 6éffentlichen
Auslegung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes fur das Allgemeine
Wohngebiet ,Westlich Schitzenstrae" im Gemeindeteil Burggrub in
der Fassung vom .......... wurden die Beho¢rden, sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .......... bis .......... erneut beteiligt.

Behandlung im Gemeinderat

Die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am ..........
behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Stockheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.......... den Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet ,Westlich
Schutzenstrale" im Gemeindeteil Burggrub geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt, Stockheim, den ......... ... ... ... .. ...
Gemeinde Stockheim
Rainer Detsch

Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan fir das Allgemeine
Wohngebiet ,Westlich Schutzenstrale* im Gemeindeteil Burggrub
wurde am .......... ortstiblich bekannt gemacht; dabei wurde darauf
hingewiesen, dal der Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus
der Gemeinde Stockheim ab .......... von jedermann eingesehen
werden kann. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwé&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegentber der
Gemeinde Stockheim geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschadigungsanspriche fir nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Stockheim, den ..........

Gemeinde Stockheim
Rainer Detsch
Erster Burgermeister

(Dienstsiegel)
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